Entwurf Bebauungsplan ,,An der Lindesheimer Hohl* - Aufhebungssatzung
Ortsgemeinde Offstein

BEGRUNDUNG

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Offstein, Ostlich der Lindesheimer Stralle, hier die Bereiche
Lessingstralle und Berliner Ring. Im Bereich westlich der Lindesheimer Stralle betrifft es den
sudlichen StraBenzug ,Im Gotthelf‘. Daran im Anschluss in Richtung ehem. Edelstahlwerke,
verlauft der AuBenbereich der Gewanne ,Im Gotthelf® (Mischgebiet) bis hin zum
landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg der ehem. Edelstahlwerke (jetzt Firma ARBmul -
Gewerbegebiet).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 10,3 ha.

Abb.: Luftbild (Stand August 2022)
Quelle: Geoinformationssystem der Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim

2. Ziele der Bebauungsplanaufhebung

Die Wohnbauflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,An der Lindesheimer Hohl*
wurden bereits in wesentlichen Teilen bebaut. Das im rechtskraftigen Bebauungsplan
ausgewiesene Mischgebiet wurde nie umgesetzt und in Folge dessen im Flachennutzungsplan
wieder anderen Nutzungsarten, wie u.a. der geplanten Westumgehung Offstein, zugewiesen.

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

|~ . .
Flachenrtiicknahmen
o Gewerbliche Bauflachen

Geplante StralRen

Abb.: 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der VG Monsheim
Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim
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Somit entspricht der rechtskraftige Bebauungsplan nicht mehr den Festsetzungen des
Flachennutzungsplanes und kann auch nicht mehr in dieser Weise umgesetzt werden.

Durch die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes werden die vereinzelten Baullicken, die
sich innerhalb der Wohnbauflachen befinden, bei der baurechtlichen Beurteilung dem
unbeplanten Innenbereich der Ortsgemeinde zugeordnet. Die im Flachennutzungsplan
festgesetzte gewerbliche Bauflache wird demnach baurechtlich dem AuRenbereich
zugeordnet und beurteilt.

3. Auswirkungen der Aufhebung

Nach Abschluss des Verfahrens wird durch die Inkraftsetzung der Aufhebungssatzung der
bisherige Bebauungsplan gegenstandslos. Die Festsetzungen sind nicht mehr anzuwenden.
Die baurechtliche Beurteilung von Bauvorhaben wird zuklnftig im Geltungsbereich der
Aufhebungssatzung nach § 34 BauGB und § 35 BauGB erfolgen.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Aufhebung des Bebauungsplans hat Gberwiegend positive Auswirkungen auf die Umwelt.
Das im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet kann nicht mehr realisiert und
somit kann die betreffende Flache auch nicht in dieser Weise versiegelt werden.

Je nach Standort von zukilinftigen Bauvorhaben, die im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde
nach § 34 BauGB genehmigt werden, kann ein geringer Anteil des vorhandenen
Baumbestandes im Gebiet gefahrdet sein. Da jedoch auch in Gebieten nach § 34 BauGB die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39, 44 BNatSchG sowie § 24 LNatSchG zwingend zu
beachten sind und im Zuge dessen auch ErsatzmalRnahmen auferlegt werden kénnen, ist nicht
von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Bei Vorhaben, die nach § 35 (2) BauGB zu bewerten sind, dirfen die Belange des
Naturschutzes, der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes, die
natirliche Eigenart der Landschaft sowie ihr Erholungswert ebenfalls nicht beeintrachtigt
werden. Demnach ist auch hierbei nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 184)

o BundesfernstraBengesetz (FStrG)
Bundesfernstraliengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S.1206), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 88)

o Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).
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Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Denkmalschutzgesetz vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Artikel4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.543)

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. | S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S.133).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792).

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.03.2023
(BGBI. 1 S. 88) m.W.v. 29.03.2023.

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das
Land Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

In der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S.287).

Landesnachbarrrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geandert
durch Artikel 1 des ersten Anderungsgesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).
LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch §84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S.413).

Verordnung tliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)
m.W.v. 07.07.2023.

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
geandert durch §42 geandert durch Artikel2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI.
S.118).
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 15.03.2021
Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim am 08.09.2023

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und der Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks mit

dem Schreiben vom 12.09.2023
Frist - 4 Wochen - bis 25.10.2023
Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Anregungen am 05.02.2024

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung  am 19.02.2024

Friihzeitige Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am 08.09.2023

Zeitraum der Auslegung von  25.09.2023
bis 25.10.2023

Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks mit

dem Schreiben vom
Frist - 4 Wochen - bis
Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Anregungen am

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung am

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Ortslbliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am
Zeitraum der Auslegung von
bis
Beschluss uber das Inkrafttreten der Aufhebungssatzung am
OrtsiUbliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim am
Inkrafttreten der Aufthebungssatzung durch die Bekanntmachung
(§ 10 Abs. 3 BauGB) am

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass die Aufhebungssatzung mit der Begriindung
ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung am . .  in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung, Alzeyer Stralde 15, wahrend der Dienststunden einsehbar ist.
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