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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das ,Allgemeine Wohngebiet* nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO als ausnahmsweise zulassig aufgezahlten ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes”, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fir
Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tankstellen* sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 17
BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 17,19 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Fur die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist eine GRZ
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von bis zu 0,6 zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Il als Hochstgrenze festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebéaude zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhéhe wird innerhalb des Bebauungsplanes auf 6,5 m
festgesetzt.

Der First darf eine Héhe von 9,00 m nicht Uberschreiten.
Bei Zeltdachern ist der Punkt des Zusammentreffens der vier Gratlinien des Daches

(Dachspitze), bei Pultdachern und versetzen Pultdachern die oberste Dachkante als
First anzusehen.



Aufgrund des fehlenden Firstes, ist bei Flachdachern nur die Traufhéhe zwingend
einzuhalten. Als Traufe ist dabei die obere Kante des Dachrandbereiches (Attika)
anzusehen.

1.2.4.1 Bezugspunkt (BZP)

Die Bezugspunkte (BZP) fur die maximal zuldssige Hohe der Gebaude sind fur jedes
Grundstlick in der Planzeichnung dargestellt. Diese sind anhand der Héhe der
naturlich gewachsenen Gelandeoberflache Uber Normal-Null (NN) festgesetzt.

Sollten die tatséchlichen Grundsticke und ihre Grenzen abweichend von den
Darstellungen in der Planzeichnung festgelegt sein, sind die Bezugspunkte zur
Ermittlung der maximal zuldssigen Héhen trotzdem zwingend nach den Angaben im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

1.2.4.2 Ausnahmen

1.3

1.31

1.3.2

1.3.3

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhohe um 2,5 m Uberschritten werden,
sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Geb&udelénge einnimmt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Bauweise (§22 BauNVO)

Innerhalb des Plangebiets gilt nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Die
nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.

Es sind Einzelhduser zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind zeichnerisch mittels Baugrenzen
festgesetzt.

Ausnahmsweise diurfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr
als 70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Die Grenzabstande nach der Landesbauordnung sind zu beachten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, wie beispielsweise Gartenhduschen, Pergolen, Rankgeriiste oder
Mulltonnenunterstinde, sind innerhalb der festgesetzten Baufenster sowie bis zu

einer versiegelten Gesamtflaiche von 30 m? auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
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Gartenhduschen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze) sind unzulassig.

Ausnahmsweise durfen die zur Ver- oder Entsorgung des Gebietes mit Gas,
Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet
werden.

Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Errichten von Garagen und Carports ist ausschlieflich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache sowie auf den im Plan gekennzeichneten Flachen
far Garagen zulassig.

Stellplatze dirfen auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den
Flachen far Garagen errichtet werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen werden gemaf den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Offentliche Griinfliche OG-1 (Pflanzstreifen)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen mit der Bezeichnung ,0G-1¢
ist ein Pflanzstreifen herzustellen. Dieser ist in einer Breite von 4,50 m im Raster von
1,5 m x 1,5 m entweder mit einem Strauch oder einem Baum 2. Ordnung zu
bepflanzen. Dabei sind im Abstand von 15 laufenden Metern des Pflanzstreifens
mindestens 10 Baume 2. Ordnung zu pflanzen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Das Anpflanzen von Baumen erster Ordnung (grokronigen und hochwiichsigen) ist
im gesamten Plangebiet unzulassig.

Private Freiflachen

Je 250 m? privater Grundstlcksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen.

Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden
sind insbesondere bei Einfriedungen nicht zuldssig.



1.6.3

1.7
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1.7.2

1.7.3

Fassaden- und Dachbegriinung

Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen - vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten — ist zuldssig.

Von der Neigung her geeignete Dachflaichen von Haupt- und Nebengebiauden
kénnen - vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten - begrint werden.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Steliplatze

Stellplatze und Rangierflichen fur Kraftfahrzeuge sind gepflastert oder
wassergebunden (z.B. Schotter) auszufuihren. Vorzugsweise ist beim Einsatz von
Pflastersteinen  auf eine  wasserdurchladssige Bauweise @ zu  achten
(Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, usw...).

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von StraRen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit fir die Herstellung des StralRenbaukdrpers Aufschittungen bzw. Abgrabungen
parallel zu den Strallenbegrenzungslinien erforderlich werden, sind diese von den
Grundstuckseigentimern zu dulden. Dabei hat auf unbebauter Grundstiicksflache,
durch Neuverteilung der Erdmassen bzw. durch Geldndemodellierung, eine
Anpassung des neu entstehenden Gelandes an das Vorhandene bzw. die natirliche
Geléndeoberflache zu erfolgen.

Zur Herstellung des Strallenkérpers sind zudem in den an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden  Grundstiicken unterirdische  Stutzbauwerke
(Ruckenstitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiicks-
eigentumern entschadigungslos zu dulden.

Bei benachbarten Grundstiicken sind die Héhenverhaltnisse der Gelande aufeinander
abzustimmen.

Zufahrten auf die privaten Grundsticke sind beim Ubergang zu den éffentlichen
Erschlielungsflachen (Gehwege), an deren vorhandene Héhe anzupassen.

Ausgleichsfliche AF-1

Mind. 30 % der Flache sind mit standorttypischen heimischen Laubbaum- und
Strauchpflanzungen (vgl. Gehdlzartenliste), Qualitat: Baume, Hochstamm, 2 x v., STU
12/14 cm, Strducher: 2 x v., 60/100 cm zu versehen. Es sind bei ca. 500 m?
Gesamtflache mind. 4 Bdume einzubringen. Die Straucher sind in Pflanzgruppen im
Dreiecksverband mit einem Abstand untereinander von 1,5 m jeweils in Pflanztrupps
von 3 - 7 Stuck zu pflanzen. Die Randbereiche sind bei flachigen Anpflanzungen
unregelmafig auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshoéhe sind so
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miteinander zu vermischen, dass eine héhenmaflige Gliederung der Geblische
entsteht. Innerhalb der Flache sind zur Verbesserung des Lebensraumangebots der
heimischen Tierwelt erganzende Kleinstrukturen zu schaffen wie Lesesteinhaufen,
Totholzlager etc..

Es sind flache Mulden auszubilden, die mit autochthonem Saatgut feuchter Standorte
als extensives Dauergriinland vorzuhalten sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr.
1 LBauO

Materialien im Dachbereich

Bei geneigten Dachern von Haupt- und Nebengebduden sind glasierte und
reflektierende Dacheindeckungen, unabhéngig vom Farbton, nicht zulassig.

Die Installation von Solaranlagen auf Haupt- und Nebengebauden ist zuldssig.
Gestaltung der Vorgarten

Die Flachen zwischen den ErschlieRungsstraen und der vorderen Gebaudeflucht
(Vorgartenbereich), durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Ausfiihrung der Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur
bis zu einer Héhe von 1,50 m und mit einer Bdschungsneigung von max. 1: 2,5
zulassig. Mehrere Béschungen oder Stitzmauern innerhalb des Baugrundstickes
mussen einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hé6he von max. 2 m von der natlrlich gewachsenen
Gelandeoberflache zulassig.

Es sind keine reflektierenden Materialien zu verwenden.

Die in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz festgesetzten Regelungen fir
Einfriedungen sind zu beachten.



HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 88 LBauO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen o&rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Pflanzvorschriften) werden gemafll § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten
geahndet.

Niederschlagswasser und Schmutzwasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst auf der Flache zu versickern und darf
nicht in die o6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet werden. Geplante Ver-
sickerungsmulden sollten, aufgrund der Nahe zur Pfrimm, nach einem 20 - jahrlichen
Regenereignis (§ 28 LWG) bemessen sein. Ob fur die geplanten Mulden eine
wasserrechtliche Einleiterlaubnis erforderlich wird, ist Uber die Kreisverwaltung Alzey-
Worms abzuklaren. Die Nutzung des anfallenden Oberflaichenwassers bei
Dachflachen als Brauchwasser, beispielsweise zur Bewasserung des Gartens, wird
empfohlen. Die Entnahmestellen und Brauchwasserleitungen sind mit dem Hinweis
“Kein Trinkwasser* zu kennzeichnen. Eine Verbindung zum Trinkwassernetz darf
nicht hergestelit werden.

Sollte die Versickerung aufgrund von Altlasten oder einer geringen Durchlassigkeit
des anstehenden Bodens nicht méglich sein, wird empfohlen, dass Entwasserungs-
konzept rechtzeitig mit der Kreisverwaltung Alzey-Worms abzustimmen. Ein
Bodengutachten kann hier detaillierte Erkenntnisse liefern und sollte durchgefihrt
werden.

Gemall § 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) ist der Anfall von
Schmutzwasser soweit wie méglich zu vermeiden. Das anfallende Schmutzwasser ist
der kommunalen Klaranklage zuzuleiten.

Bei der Nutzung von Niederschlagswasser im Haushalt und bei der Errichtung von
Zisternen mit Pumpen sind nach § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
sowoh! der ortliche Wasserversorger als auch das Gesundheitsamt zu unterrichten
und bei Installationen die technischen Regeln, insbesondere die DIN 1988, DIN 1986
sowie die DIN 2001, zu beachten.

Das Errichten von Versickerungsanlagen und die Ableitung von anfallendem
Oberflachenwasser in offentliche Gewasser bedurfen einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf dem Grundstick (z.B. Heizél,
Dungemittel, Chemikalien u.a.) vorgesehen ist, muss dies gemal § 20 LWG der
Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden.



Versorgungsleitungen

Durch Erdkabelleitungen wird das Baugebiet nieder- und hochspannungsseitig
versorgt.

Fur die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998
vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandspldne bei der
EWR Netz GmbH schriftlich anzufordern oder dort abzuholen und mit der
zustandigen Betriebsstelle Kontakt aufzunehmen.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der Leitungen
durch Wurzeldruck und Boden-austrocknung und andererseits Beeintrachtigungen
der Bepflanzung, z.B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten, vermieden werden. Sollte
dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind technische
Schutzmallnahmen in gegenseitigem Einvernehmen — spatestens im Rahmen der
Pflanzarbeiten — notwendig.

Grundwassersituation und Grundwasserhaltung

Im gesamten Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand bzw. evtl. auftretendes
Schichtenwasser méglich. Unterkellerungen sowie Bauwerke unterhalb der natirlich
gewachsenen Geldndeoberflache sind dementsprechend den ortlichen Verhaltnissen
anzupassen und gegebenenfalls gegen Wasser abzudichten.

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde einzuholen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde eine hydrogeologische / grundbautechnische
Untersuchung durchgeftihrt, die Aussagen Uber die Grundwassersituation (Stand,
Spiegel etc...) beinhaltet. Die Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplans, liegt
diesem bei und ist zwingend zu beachten.

Schutz der oberen Bodenschicht (Mutterboden)

Mutterboden ist nach § 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen, bei der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Baugrund, Bauwerksgriindung, Bauwerksabdichtung und Bodengutachten

Es wird dringend empfohlen, far die einzelnen Bauvorhaben und fur die
Standsicherheit der Bauwerke eine Baugrunduntersuchung (Bodengutachten) auf
den betroffenen Flachen durchflihren zu lassen. Die einschlagigen DIN-Normen, wie
z.B. Din 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.



Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde eine hydrogeologische / grundbautechnische
Untersuchung durch ein Fachbiiro durchgefihrt. Die Untersuchung ist Bestandteil des
Bebauungsplans, liegt diesem bei und ist zwingend zu beachten. Diese
Untersuchung beruht auf Rammkernbohrungen und Rammsondierungen (DPL 5) mit
Bohrtiefen von bis zu 5 m an ausgewahlten Standorten innerhalb des Gebietes. Die
Untersuchung ersetzt somit nicht die dringende Empfehlung zur Durchfihrung eines
Bodengutachtens im Zuge der Bebauung der jeweiligen Grundstucke.

Folgende bau- und grindungstechnische Empfehlungen sind unter anderem der
hydrogeologische / grundbautechnische Untersuchung zu entnehmen und sollten im
Zuge der Planung der zukinftigen Bebauung durch weitere Untersuchungen
(Bodengutachten) am exakten Standort des Bauwerks konkretisiert werden:

Kanalbau:

Bei den Einschnittstiefen der Kanalleitungen von ca. 2- 3 m kann bei den ausreichend
standfesten, bindigen Bdéden ein Verbau mittels beweglicher Elemente erfolgen.
Alternativ kdnnen die Graben unter 60° gebdscht angelegt werden.

Innerhalb der Kanalsohle stehen Uberwiegend steife bis halbfeste Béden an, auf
denen die Rohre direkt Uber eine dinne Ausgleichsschicht aus sandigem Material
verlegt werden kénnen. Ein Schotterunterbau wirde bei méglichen Wasserzutritten
zu einem ungewollten Drainageeffekt fuhren. Finden beim Anlegen der Kanalgraben
Wasserzutritte statt, sind diese wegen der geringen Menge mittels offener
Wasserhaltung (Pumpensumpf) zu beherrschen.

Fur die Grabenverfullung ist der Aushub geeignet. Zur Gewahrung einer
ausreichenden Verdichtbar- und Tragfahigkeit ist das bindige Material durch eine
Bindemittelzugabe zu verbessern. Ansonsten ist zur Verflllung ein bindiges Sand-
Kies-Gemisch zu verwenden. Alternativ kann mit RC 0/8 verfiillt werden, hier ist
allerdings zu beachten, dass der Abstand zwischen der Schuttkérperbasis und dem
héchsten zu erwartenden Grundwasserstand bei RC-Material mindestens 1m
betragen muss, d.h. die Verwendung von RC-Material ist nur bis ca. 1 m unter
Gelande zulassig.

Straflenbau:

Zum Anlegen der StralRenziige hat das potentielle Erdplanum keine ausreichende
Tragfahigkeit.

Zu dem erforderlichen frostsicheren Oberbau von 50 cm Starke ist zusatzlich eine 30
cm starke Baugrundverbesserung mittels Bodenaustausch (Schotter auf Geotextil)
oder eine Stabilisierung des Planums durch Einfrdsen eines Bindemittels (Kalk-
Zement-Mischung) erforderlich.

Im gesamten Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand bzw. evtl. auftretendes
Schichtenwasser maglich. Unterkellerungen sowie Bauwerke unterhalb der nattrlich



gewachsenen Geléndeoberflache sind dementsprechend den 6értlichen Verhaltnissen
anzupassen und gegebenenfalls gegen Wasser abzudichten.

Archéologische Funde

Die Baufirmen sind bei der Vergabe der Erdarbeiten darauf aufmerksam zu machen,
dass sie vertraglich dazu verpflichtet sind, den Baubeginn dem Landesamt fur
Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Jeder
zutagekommende archéaologische Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle ist
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Funde sind sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Altlasten

In Bezug auf vorhandene Altlasten im Boden wird generell auf die Anzeigepflicht
gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 hingewiesen. Demnach
sind der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (iber das
Grundstuck (Mieter, Péachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der
zustandigen Behodrde (SGD Siud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Grenzabstidnde von Pflanzen

Far die Abstdnde von Baumen und Strauchern von Grenzen gelten die §§ 44 bis 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

StraRenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten und hinsichtlich der
Energieeffizienz LED-Leuchtmittel zur StraRenbeleuchtung verwendet werden.

Empfehlungen zur Stiitzmauerausfiihrung

Stutzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern
aus anderen Materialien sollten mit Naturstein oder Holz verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig begriint werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Eine Wiederverwendung von verwertbaren Bauabfdllen ist anzustreben.
Bodenaushub, der als unbelastet zu kategorisieren ist, ist auf dem Baugrundstick
selbst zu belassen und zu verwenden.

Eingriffe in Natur- und Landschaft, Schiitzenswerte Tierarten

Bei Eingriffen in die Natur- und Landschaft, beispielsweise bei Rodungen zur
Herstellung der Bebaubarkeit der Grundstlcke, ist auf das Vorkommen von streng
geschutzten Tierarten (z.B. Eidechsen) zu achten. Sollten Nistplatze, Verstecke oder
Ahnliches vorzufinden sein, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die untere
Naturschutzbehoérde ist zu informieren. Mit den Arbeiten ist erst nach erfolgter
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Abstimmung mit den zustidndigen Vertretern der Behdrde und, wenn erforderlich,
nach Durchfihrung der Malnahmen zur Umsiedlung der geschiitzten Arten
fortzufahren.

Beim Auffinden von Nistplatzen oder anderen Zufluchtsstatten von heimischen
Tierarten, ist der Erhalt zu gewahrleisten oder eine fachlich durchgefihrte
Umsiedlung zu initiieren, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vorzunehmen und eine Bodenprobe zu veranlassen, um festzustellen, ob und in
welchem Ausmafl® Baumalnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst
werden sollten.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflhrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt flr
Geologie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamtes fur Strahlenschutz enthommen
werden.

Fur bauliche Maflhahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Umwelt (Randon@Ifu.rlp.de).

Wasserdruck und Léschwasser

Der Ruhewasserdruck liegt im Plangebiet, abhangig von der értlichen H6henlage, bei
ca. 4,8 — 5,2 bar. Sollte ein hoherer Druck erforderlich werden, so wird die Installation
einer hausinternen Druckerhdéhungsanlage nach DIN 1988 empfohlen.

Eine Léschwasserbereitstellung von 48 m*h ist Uber den Zeitraum von zwei Stunden
vorhanden.

Alter Baumbestand, Artenschutz

Bestehende Baume auf den Grundstiicken sind zu erhalten. Bei Notwendigkeit zum
Ruckschnitt oder zur Faéllung, beispielsweise zur Herstellung der Erschlielung
und/oder der Baukorper, ist eine artenschutzrechtliche Prifung durchzuflhren.
Sollten dabei Nistplatze o. A. vorzufinden sein, sind entsprechende MaBnahmen zum
Schutz bzw. zur artgerechten Umsiedlung durchzufiihren.

Brandschutz

Im Zuge des Brandschutzes sind die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind
zu beachten:

- Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl,
Einbau und Betrieb von Hydranten) des DVGW- Regelwerks
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- Technische Regel Arbeitsblatt W  400-1 vom  Oktober 2004
(Wasserleitungsanlagen — TRWV- Teil1: Planung) des DVGW- Regelwerks

- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserverordnung) des DVGW-
Regelwerks

Zudem ist der § 7 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz vom 24. November
1998 zu beachten. Auf die technischen Baubestimmungen ,Flichen fur die
Feuerwehr* wird hingewiesen.

Genehmigungspflicht bei Errichtung, dem Betrieb und der Anderung von
baulichen Anlagen im Bereich der Pfrimm

Die Errichtung, der Betrieb und wesentliche Anderungen im Sinne des § 36 WHG, die
weniger als 40 m von der Uferlinie entfernt liegen, sind nach § 31
Landeswassergesetz (LWG) genehmigungspflichtig.

Baustellenverkehr

Der Baustellenverkehr hat von der Bundesstrafle (B) 47 Uber den westlich an den
Geltungsbereich des Gebietes angrenzenden Wirtschaftsweg zu erfolgen. Hierzu
werden in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) und dem
Ordnungsamt ErtuchtigungsmaRnahmen an dem Weg sowie verkehrsrechtliche
MaRnahmen in Form einer angepassten Beschilderung, unter Berlcksichtigung des
zu erwartenden Verkehrs (Abmafle Baustellenfahrzeuge, Schleppkurven etc...)
durchgefiihrt.
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