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1 AUFGABENSTELLUNG UND METHODIK DER BESTANDSAUF-
NAHME

Die Gemeinde Wachenheim beabsichtigt, im Westen der Ortslage ein Neubaugebiet in einer
GréRenordnung von ca. 4,80 ha auszuweisen. Das Gebiet nordlich der B 47 soll als Aligemei-
nes Wohngebiet, ein kleineres Teilgebiet zwischen der B 47 und der Bahnlinie als Mischgebiet
festgesetzt werden. Der vorliegende Bebauungsplan bereitet eine Inanspruchnahme von bisher
ackerbaulich genutzten Flachen vor. Die Beeintréchtigungen der naturrdumlichen Potentiale, die
nachfolgend aufgefiihrt und beschrieben werden, sind nach den Prinzipien der Eingriffsregelung
gem. BNatschG und LPfIG Rheinland-Pfalz soweit wie maoglich zu unterlassen bzw. so gering
wie mdglich zu halten (Minimierung). Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Mafnah-
men auszugleichen. Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht ausgeglichen werden kdnnen,
d. h. deren nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt auch nach Ablauf von ca. 50 Jahren noch
feststellbar sind, sind nicht zulassig.

Sollte die Abwagung mit samtlichen brigen einzustellenden Belangen ergeben, dafd der Eingriff
nicht vermieden werden kann, sind an anderer Stelle geeignete ErsatzmaRnahmen zu treffen,
mit denen eine Kompensation der mit dem Eingriff verbundenen nachteiligen Auswirkungen
erreicht werden kann.

Aufbauend auf dem Material zu den Potentialen, die den Raum charakterisieren, welches durch
den in der Fortschreibung befindlichen Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Monsheim vor-
liegt, wurde die Bestandsaufnahme durch eigene Erhebungen vor Ort ergdnzt. Die Be-
standsaufnahme des Plangebietes wird im folgenden durch Text und Bilder dokumentiert.

Bild 1: Blick nach Norden tber das Plangebiet
Intensiv genutzte Ackerfldchen mit dstl. anschlieRendem Neubaugebiet.
Der Gehdlzstreifen am rechten Bildrand markiert den Lauf der Pfrimm.
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Bild 2: Blick nach Stidwesten
Die intensiv genutzten Ackerflachen weisen ein geringes Gefalle zur
Pfrimm hin auf. Die Flidchen sind nur selten von Bdumen bestanden.

Bild 3: Die landwirtschaftlich genutzte Flache rechts der Strafte (B 47) ist
als Mischgebiet vorgesehen. Der Gebiischstreifen am rechten Bildrand
markiert den Verlauf der (zur Zeit) stillgelegten Bahnlinie Lang meil-Mons-
heim.
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2 BESCHREIBUNG DES BESTANDES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im wesentlichen durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung, hier Ackerflachen, gepragt. Das ca. 4,80 ha groRe Plangebiet liegt auf
einem nach Norden geneigten Hang, der sich zum hier in Ost-West-Richtung verlaufenden Tal
der Pfrimm herunterzieht. Die Hohenlage tber NN betragt zwischen 150 und 160 m . NN..
Das Plangebiet schlieRt sich westlich an die bebaute Ortslage an. Im Norden markiert die in
West-Ost-Richtung verlaufende Pfrimm das Plangebiet. Nach Siiden begrenzt die B 47 den als
Wohngebiet geplanten Teil, die als Mischgebiet vorgesehene Flache wird durch die zur Zeit
stillgelegte Bahnlinie begrenzt.

Das Wohngebiet wird teilweise Gber das 6stlich anschlieRende Wohngebiet, teilweise Uber eine
geplante Anbindung an die B 47 erschlossen. Die als Mischgebiet vorgesehene Flache soll
ausschlieRlich Uber die B 47 erschlossen werden.

3 BESCHREIBUNG DER POTENTIALE, DIE DEN RAUM CHARAKTE-
RISIEREN UND LANDESPFLEGRISCHE ZIELSETZUNGEN, BEEIN-
TRACHTIGUNGEN UND PLANERISCHE KONSEQUENZ

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden die dargestellten natiirlichen Lebens-
grundlagen und ihr Zusammenwirken folgendermalf3en beeintrachtigt:

3.1 Boden (Bestand)

Die Flache des Plangebietes liegt im Ubergangsbereich der Mergelbéden zu semiterrestri- -
schen Boden. Der oberhalb (stdlich) der B 47 gelegene Teil des Plangebietes ist den Mergel-
béden zuzuordnen, wahrend der nérdlich der B 47 gelegene Teil zwischen B 47 und Pfrimm
den semiterrestrischen Boden zuzuordnen ist.

Bdden siidlich der B 47:

Art des Gesteins/der Ablagerung: L6R und LoBlehm Uber Mergel (Kalkstein)
Bodentypen

-- Hauptgesellschaft: Pararendzina, Rendzina

-- Nebentypen: Tschernosem, Smonica, Rigosol, Pseudogley
Bodenarten

-- Hauptarten: Grus, Sand

-- Nebenarten: Schluff, Lehm, Ton

Vorkommen: Mainzer Becken

Bdden nordlich der B 47:

Art des Gesteins/der Ablagerung: Uferabsatze, Flusse, Seen
Bodentypen

-- Hauptgesellschaft: Nafligley, Gleye,

-- Nebentypen: Anmoor; Auenbdden
Bodenarten

-- Hauptarten: Sand Schluff,Lehm

-- Nebenarten: Kies, Grand, Ton, Torf
Vorkommen: FluRtaler, Maare
Geologische Altersstellung: Holozéan, Alluvium
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3.1.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefihrdungen

Das Plangebiet weist eine maRige Hangneigung nach Norden auf. Eine Erosionsgefahrdung ist
insbesondere unter dem Einflul von Niederschlagen oder Windangriff vorhanden. Eine durch-
gangige Grunuberdeckung fehlt.

Weitere nachteilige Auswirkungen auf den Boden ergeben sich unmittelbar aus der Bewirt-
schaftungsform, insbesondere durch Diingung bzw. Biozideintrag.

3.1.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfligung steht und nicht vermehrbar
bzw. ersetzbar ist, ist gewachsener Boden grundsatzlich schutzbedrftig.

Es mul darauf geachtet werden, dal} die Funktionsfahigkeit der naturlichen Wirkungsgefiige in
biotischer und abiotischer Hinsicht gewahrleistet bleibt.

Dazu ist im vorliegenden Planungsraum

- die Belastung des Bodens durch Diingemittel und Biozideinsatz zu reduzieren;

- die Erosionsgefahrdung sowohl durch geeignete Bewirtschaftungsformen als auch durch
die Anlage von Windschutzpflanzungen zu vermindern.

3.1.3 Beeintrachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Bei einer Maximalausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4
bzw. einer moglichen Uberschreitung bis auf 0,6 sowie der erforderlichen Anlage einer Er-
schlieffungsstralle mit Wendeh&dmmern ergibt sich eine wesentliche zuséatzliche Flachenver-
siegelung. Dies gilt insbesondere auch fur die als Mischgebiet vorgesehene Flache.

Auf diesen zusatzlich versiegelten Bodenflachen wird der Austausch zwischen Boden und Luft
unterbrochen. Die Bodenfeuchte und Durchliftung nimmt ab; und das Bodenleben wird ver-
nichtet. Wahrend der Arbeiten zur Erstellung der vorgesehenen Wohngebaude ist dariiber hin-
aus mit einer Verdichtung von nicht bebaubaren Fléchen durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Da aufgrund des vorhandenen Reliefs zur Anlage der ErschlieBungsstralle und den Wohnge-
bauden Einschnitte bzw. Aufschittungen erforderlich werden kénnen, ist mit einem zusatzli-
chen Verlust von gewachsenem Boden, insbesondere von Mutterboden, zu rechnen.

3.1.4 Planerische Konsequenz

Durch folgende Mafdnahmen ist die Beeintrachtigung von Grund und Boden so gering wie
mdglich zu halten. Dazu sind folgende Ma3nahmen zu treffen:

-- schonende Behandlung des Bodens in der Bauphase (Abschieben, Zwischenlagerung,
sinnvolle Weiterverwendung, Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Baufahrzeuge),

- Begrenzung der Versiegelung/Uberbauung auf das absolut notwendige MaR, z. B. durch
Reduzierung der GRZ, Anlage von Stellplatzen mit wasserdurchlassigem Belag,

- Vermeidung von unndtigen Gelandemodulationen durch sinnvolle Erschliefung des Bau-
gebietes.
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3.2 Wasserhaushalt

Aufgrund der geringen Niederschlage im Bereich des Plangebietes und der geringen Speicher-
fahigkeit der Gesteine/Bdden muld der Bereich und die Umgebung des Plangebietes als was-
serarmes Gebiet bezeichnet werden. Ein Teil der anfallenden Niederschlage versickert im
Plangebiet, ein betrachtlicher Teil kann jedoch aufgrund der Stidexposition des Gebietes ver-
dunsten. Dariber hinaus anfallende Wassermengen flieRen ober- und z. T. unterirdisch nach
Suden hin zur Pfrimm ab.

3.2.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen

Beeintrachtigungen der Wasserqualitat erfolgen innerhalb des Plangebietes vor allem durch
Diinger- und Biozideintrag, wodurch die aus dem Plangebiet nach Siden hin abflieRenden
Grund- und Oberflachenwasser auch die nachfolgenden Gewasser beeintrachtigen.

Durch die geringe Speicherfahigkeit des Bodens treten des ofteren Abflullspitzen im nachfol-
genden Gewasser, hier der Pfrimm, auf. Dadurch werden kostenintensive Mal3nahmen, wie
der Bau von Regenriickhaltebecken, im Bereich des Pfrimmtales erforderlich.

3.2.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Sicherung bzw. Wiederherstellung von funktionsfahigen Wasserkreislaufen sowohl als Grund-
wie auch als nattrliche Oberflachengewassersysteme. Dazu sind insbesondere auch die Be-
lastungen der FlieRgewasser durch Abpuffern der Abflulspitze aus bebauten Bereichen zu
reduzieren. In den Randzonen der Gewasser sind ausreichend breite Streifen in naturnahem
Zustand zu belassen, um dem Gewasser einen natirlichen Verlauf zu ermdglichen, Pufferstrei-
fen zum Schutz vor Eintrag von Dingern und Bioziden zu sichern und Retentionsraum bei
Hochwasserereignissen zu schaffen.

3.2.3 Beeintriachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch die zu erwartende Versiegelung (private Bauflachen/ErschlieBungsstralien) von derzeit
unbebauten Flachen wird mehr Niederschlagswasser schnell anfallen. Bei oberirdischer Ablei-
tung in den Vorfluter ist damit mit einer zusatzlichen Verscharfung der Hochwasserwelle zu
rechnen. Durch die zusatzliche Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.
Ein deutliches Absinken des Grundwasserspiegels ist aufgrund der relativ geringen Ausdeh-
nung des Plangebietes jedoch nicht zu befurchten.

Der Grundwasserabfluft aus dem Gebiet wird sich infolge der Versiegelung von Oberflachen
verringern.

Bedingt durch die geologisch-hydraulischen Verhaltnisse im Plangebiet sind zur Wahrung der
Standsicherheit von Gebauden evil. Drainagemalinahmen zur Ableitung von anstauendem
Schichtwasser erforderlich. Auch wenn nicht mit einem deutlichen Absinken des Grundwas-
serspiegels zu rechnen ist, werden sich jedoch Verénderungen in der Bodenfeuchte oberfla-
chennaher Schichten ergeben.
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3.2.4 Planerische Konsequenz

Aufgrund der anstehenden, Ton- und Lehmschichten tiber Sandschichten ist eine vollstandige
Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken voraussichtlich kaum moglich.
Daher sollten anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser, z. B. von den Dachflachen, so-
wie Drainagewasser soweit wie moglich zur Brauchwassernutzung verwendet werden bzw.
oberirdisch in offener Wasserhaltung abgefuhrt und verdunstet oder an geeigneter Stelle dem
Grundwasser wieder zugefiuhrt werden. Es bietet sich dazu an, die am Rand des Gebietes
verlaufenden Graben abzuschlagen.

Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal zu begrenzen. Durch die Riickhaltung
von Oberflachenwasser in privaten Zisternen kann nur ein sehr geringer Teil des anfallenden
Wassers abgepuffert werden. Aufgrund der besonderen geologischen Situation des Gelandes
sind Eingriffe in den Wasserhaushalt des Plangebietes einmal durch die zu erwartende Bebau-
ung gegeben, zum anderen sind u. U. Eingriffe in den Wasserhaushalt erforderlich, um tber-
haupt eine Bebaubarkeit des Gelandes zu gewahrleisten. Die getrennte Ableitung der Oberfla-
chenwasser und die zeitverzogerte Abflihrung Gber Versickerungsmulden bzw. -graben kann
zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt beitragen.

3.3 Klima/ Luft

Der Bereich des Plangebietes ist zu den warmebeginstigten Randbereichen des Rheingra-
bens zu zahlen. Das Monatsmittel der Lufttemperatur von Mai bis Juli betragt zwischen 15 °C
und 16 °C. Bedingt durch die Leelage zum Donnersbergmassiv betragen die jahrlichen mittle-
ren Niederschlagssummen zum Teil unter 550 mm.

Fur das Uberdrtliche Klima ist die Flache des Plangebietes insofern von Bedeutung, als auf den
landwirtschaftlichen Flachen eine rasche Erwarmung uber Tag und eine schnelle Abkihlung
uber Nacht erfolgt. Die abflieRende Kaltluft flieBt dem Talbereich der Pfrimm zu, von wo sie
nach Westen, Richtung Monsheim / Worms abflief3t.

3.3.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefdhrdungen

Bedingt durch die geringe flachenmaRige Ausdehnung des Plangebietes ist die Flache fur das
Uberortliche Klima nur von untergeordneter Bedeutung. Die fehlende Dauervegetation kann
derzeit nur in geringem Umfang zur Erhéhung der lokalen Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung
beitragen.

3.3.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

In erster Linie sind aus Sicht der Landschaftsplanung Vorkehrungen zu treffen, die der Aus-
trocknung des Bodens durch Windangriff entgegenwirken und dadurch Erosion verhindern.
Das generelle Erfordernis der Freihaltung von Kaltluftabfluflbahnen wird im Plangebiet nicht
bertihrt.

3.3.3 Beeintriachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind nachteilige klimatische Auswirkungen nicht zu
erwarten. Es kann durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen infolge héherer Re-
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flexion zu einer lokalen Erhohung der Lufttemperatur kommen. Lokale LuftabfluRbahnen wer-
den durch die vorgesehene Neubebauung nicht behindert. Die im Plangebiet derzeit vorhan-
denen 0,-Produktionsmassen sind flr das Klima von untergeordneter Bedeutung.

3.3.4 Planerische Konsequenz

Durch weitgehenden Verzicht auf Versiegelung von Flachen (z. B. fur Zufahrten und Stellplat-
ze) soll einer Erhéhung der Lufttemperatur und Abnahme der Luftfeuchtigkeit entgegengewirkt
werden.

Folgende Malnahmen sind im Bereich des Bebauungsplanes zu beachten:

-~ Im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen anzupflanzende Geholzstreifen
durfen den Luftabflul® nicht behindern.

- Sid-, west- und stidwest-exponierte Fassaden und Fassadenteile sind mit geeigneten
Rankpflanzen zu begriinen.

- Private Stell-/Parkplatze sollten begriint werden.

- Eine GRZ von 0,4 soll zumindest im als Wohngebiet vorgesehenen Bereich die hochstzu-
lassige Uberbauung definieren.

3.4 Arten- und Biotoppotential

Die heutige potentielle natirliche Vegetation des Plangebietes liegt im Bereich des Perlgras-
Buchenwaldes Uber LOR, LéRlehm und Lehmboden sowie des Orchideen-Buchenwaldes tber
Mergel- und Kalksteinbdden. Die reale Vegetation des Plangebietes ist in der Bestandsauf-
nahme dokumentiert.

Der Uferrandbereich der Pfrimm am nordlichen Rad des Plangebietes ist als ,Geschitzter
Landschaftsbestandteil“ im Landschaftsplan dargestelit.

3.4.1 Vorhandene Beeintriachtigungen/Gefahrdungen

Der Bestand bzw. die Entwicklung einer natirlichen Tier- und Pflanzenwelt wird im Plangebiet
vor allem durch die Bewirtschaftungsform der Flachen und der angrenzenden Bereiche
(intensiv genutzte Ackerflachen) beeintrachtigt.

3.4.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Das Uberdauern einer fur den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt muf durch
Erhalt, Schaffung und Entwicklung von Biotopsystemen gewéahrleistet werden. Diese fur den
Planungsraum charakteristischen Biotopsysteme haben neben der Funktion als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere eine hohe Bedeutung fiir die erd- und naturgeschichtliche Wissenschaft
und Forschung. In der hier bestehenden Kulturlandschaft der Acker- und Rebflachen kame
dabei der Entwicklung linienhafter Gehdlzstrukturen entlang von Wirtschaftswegen und Graben
eine wichtige Bedeutung auch als landschaftspragendes Elemente zu.
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3.4.3 Gefdahrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Auf den zusatzlich versiegelten Flachen (StralRe/Bebauung) wird jedes Bodenleben vernichtet.

Im Zuge der Baumalinahme besteht dariiber hinaus die Gefahr der Verdichtung des Oberbo-
dens.

3.4.4 Planerische Konsequenz

Im Plangebiet ist vor allem auf die Anreicherung der Landschaft mit standorttypischen Griin-

strukturen zu achten. Dazu gehdren insbesondere Feldhecken und -gehdlze. Im Plangebiet ist
daher

- vor allem im nordlichen Bereich entlang der Pfrimm eine ausreichende Pufferzone zu
schaffen, z.B. im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

AuBerdem ist

- auf eine intensive Durchgriinung der bebauten Bereiche zu achten,

- auf eine Versiegelung des Bodens soweit wie moglich zu verzichten (Begrenzung der
GRZ),

-- auf eine intensive Durchgriinung des Plangebietes besonders nach Osten zu achten.

Als Kompensationsmaltnahmen fur unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sollten
auch Streuobstbestande vorgesehen bzw. im Gemeindegebiet noch bestehende Streuobstfla-
chen erganzt werden.

3.5 Landschaftsbild und Erholungspotential

Die Flache, auf der das Bebauungsplanvorhaben realisiert werden soll, befindet sich in einer
von Acker- und Rebflachen weitgehend monostrukturierten Landschaft. Das im Plangebiet
vorhandene Gelande weist eine geringe bis maRige Neigung Richtung Norden auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Osten durch bereits bestehende Bebauung
begrenzt. Nach Westen und Siiden schlielen sich ausgedehnte Ackerflachen an.

Die Erholungseignung der fur den Bebauungsplan vorgesehenen Flache wird vor allem durch
die Exposition nach Westen und Norden sowie die Lage im Talbereich der Pfrimm gepréagt.
Das Pfrimmtal wird hier durch einen tberortlichen Wanderweg durchzogen.

3.5.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen

Fir das Landschaftsbild bestehen derzeit innerhalb des Plangebietes Beeintrachtigungen da
die vorhandenen landwirtschaftichen Flachen nahezu keine strukturierenden Elemente aufwei-
sen.

3.5.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Im Planungsraum mufB die Erhaltung vorhandener und die Entwicklung bereits beeintrachtigter
naturraumlicher Elemente vorangetrieben werden. Bezogen auf das Plangebiet bedeutet dies
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vor allem eine visuelle und ©kologisch wirksame Eingriinung der bebauten Ortslage ins-
besondere nach Westen.

3.5.3 Gefahrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes "In den Bachstaden" ist aufgrund der exponierten
Lage des Plangebietes nach Westen mit einer Beeintrachtigung vor allem des Ortsbildes zu
rechnen, wenn nicht auf eine intensive Eingriinung des Baugebietes geachtet wird und sich die
geplanten Gebéude hinsichtlich Kubatur und Farbgebung, insbesondere der Dachlandschaft,
vom Bestand in der Altortslage unterscheiden. Die Bebauung, des unmittelbar angrenzenden
Neubaugebietes (RémerstralRe), die derzeit den Ortsrand darstellt, unterstreicht dies deutlich.

3.5.4 Planerische Konsequenz

Die Landschaft unmittelbar um das Plangebiet wird fast ausschlieRlich von Acker- und Wein-
baunutzung gepragt. Daher sind vorhandene, das Landschaftsbild bereichernde Elemente
nachhaltig zu sichern bzw. weiterzuentwickeln. Dazu z&hlen nicht nur naturrdumliche Potentia-
le, sondern auch die homogene Einbindung der Siedlungskérper in die Landschaft und das
Ortsbild des alten Ortskerns.

In den Bebauungsplan sollten daher textliche Festsetzungen aufgenommen werden, die die
Gestaltung der geplanten Geb&aude, vor allem hinsichtlich Kubatur und der fiir die Fernwirkung
wichtigen Dachlandschaft (rote Dacheindeckung!), regeln. Die Randbereiche des Baugebietes
sind mit Geholzstreifen, besser Streuobstwiesen, abzupflanzen. Nach Siiden hin soll die Be-
grenzung des Baugebietes durch einen Feldgeholzstreifen evtl. i.V.m. einem Larmschutzwall
markiert werden.

Da groRkronige Einzelbdume neben ihrer 6kologischen Funktion einen wichtigen Beitrag zur.
Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild leisten, soll in die Textfestsetzungen zum
Bebauungsplan aufgenommen werden, dal pro Grundstiick ein groRkroniger Baum
(Laubbaum) anzupflanzen ist.

Bedingt durch die exponierte Lage des Baugebietes soll die Geschossigkeit der Gebaude zwei
Vollgeschosse nicht berschreiten.
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4 BESCHREIBUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,In den Bachstaden® handelt es sich um die Uber-
planung einer Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in Ortsrandlage.

Die Beeintrachtigungen der naturrdumlichen Potentiale resultieren aus Neuversiegelung durch
Stral3en und Bebauung sowie einem Eingriff in das Landschaftsbild (s.o.).

Nachstehend werden die das jeweilige Naturraumpotential betreffenden Vermeidungs- und
Kompensationsmaflnahmen beschrieben.
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4.1 Boden

VermeidungsmaRnahmen:

Durch die Reduzierung der Uberschreitungsméglichkeit der GRZ von 0,4 auf 0,5 im »allg.
Wohngebiet",wird die eigentlich gem. BauNVO zuldssige Flachenversiegelung max. 60 % ver-
ringert.

Die Uberschreitung des GRZ -Wertes im Mischgebiet von 0,6 auf max. 0,8 ist dann zulassig,

wenn zusatzlich zu den festgesetzten landespflegerischen MaRnahmen ein stralRenraumwirk-
samer Baum gepflanzt wird.

Zum Schutz des Bodens wird auf § 202BauGB ausdriicklich hingewiesen.

Kompensationsmalnahmen:

Da im Gemeindegebiet keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfiigung stehen, kdnnen im Sin-

ne eines funktionalen Ausgleichs zur Bodenversiegelung keine AusgleichsmaRnahmen durch-
gefiihrt werden.

Externe Kompensation

Als Teilkompensation kann die MaRnahme ,Schaffung eines natiirlichen Retentionsraumes an
der Pfrimm® in der Gewann ,GrofRe Wiese" Fist. Nr. 5 angerechnet werden. Hier wird eine ins-
gesamt ca. 5 ha grolle derzeit intensiv genutzte Ackerflache aus der Bewirtschaftung heraus-
genommen und als Uberschwemmungsflache mit randlicher mind. dreireihiger Geholzpflan-
zung (eine detaillierte Planung hierzu wird von einem externen Biiro erstellt und liegt noch nicht
vor) umgewandelt. Hinsichtlich der Potentiale ,Boden” und ,Wasser" wird damit zumindest dem
Erfordernis ,Verringerung von Schadstoffeintragen“ Rechnung getragen.

Der Anteil dieser Flache, der zur externen Kompensation fur Eingriffe durch den Bebauungs-
plan herangezogen wird, betragt 1,0 ha. Die Durchfiihrung der MaBnahme ist planungsrecht-
lich und / oder vertraglich zu sichern.

4.2 Wasser

VermeidungsmaRnahmen:

Durch die Verringerung der Versiegelungsmoglichkeit und die zusatzliche Festsetzung, daf
Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen in wasserdurchléssiger Bauweise aus-
zufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) sind, werden nachteilige Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt teilweise vermieden.

Die Vorgabe in den Hinweisen zum Bebauungsplan, das anfallende Wasser von Dach- und
Hofflachen zur Brauchwassernutzung in Zisternen zu speichern, kann einen Beitrag zur Verrin-
gerung des Wasserverbrauchs und zur Abpufferung von Abfluspitzen leisten.

Das anfallende Oberflachenwasser, das nicht auf den jeweiligen Grundstiicken zurlickgehalten
werden kann, wird in weitgehend naturnah gestalteten Graben gesammelt und zu einem Ver-
sickerungs- bzw. Verdunstungsbecken im Norden des Gebietes abgeleitet.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,In den Bachstaden®, Ortsgemeinde Wachenheim
Landespflegerischer Planungsbeitrag 14

Die bereits erwahnte Mal3nahme ,Retentionsraumschaffung an der Pfrimm" tragt zu einem Teil
ebenfalls zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Wasserpotentials (hier: AbfluRverscharfung)
bei.

4.3 Klima / Luft

Vermeidungsmaflnahmen:

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zuséatzliche Versiegelung gegeniber dem Ausgangszu-
stand von ca. 56 % der Flache. Durch die Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinung
und zur Begriinung von Stellplatzen werden Voraussetzungen zur Herstellung von Verschat-
tungs- bzw. Verdunstungspotential geschaffen, womit nachteilige Auswirkungen, insbesondere
auf das Mikroklima, vermieden werden. Diese sind in Verbindung mit der Anpflanzung groR-
kroniger Laubbaume auf Privatgrundstiicken und im StraRenraum geeignet, den Verlust an
Verdunstungspotential, der sich gegentiber dem Ausgangszustand ergibt, zu kompensieren.

4.4 Arten- und Biotoppotential

Vermeidungsmaflnahmen:

Im Bebauungsplan wird der vorhandene meist trockene Graben dauerhaft erhalten. Gegentiber
einer moglichen Beeintrachtigung durch angrenzende Baugrundstiicke wird dieser Graben
durch eine zusatzliche Gehdlzpflanzung geschitzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich
aus den in der Voruntersuchung genannten Griinden keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
flr das Arten- und Biotoppotential.

Kompensationsmafnahmen:

Zum Ausgleich fiir Beeintrachtigungen anderer Naturraumpotentiale (s.0.) werden innerhalb
des Plangebietes Festsetzungen zur Gestaltung und Eingrinung der Grundstiicke und des
Gesamtgebietes getroffen. Dadurch kann ein Teilbeitrag zur Vernetzung von Biotopen geleistet
werden.

Zur Sicherstellung einer dem Standort entsprechenden Vegetation bei kinftigen PflanzmaR-
nahmen werden dem Bebauungsplan Pflanzenlisten beigegeben.

Obwohl das Arten- und Biotoppotential durch die Inanspruchnahme der Flache kaum in Mitlei-
denschaft gezogen wird (vgl. Kap.3.4), dient die KompensationsmaRnahme auf der extern ge-
legenen Flache (Schaffung eines naturnahen Uberschwemmungsbereiches an der Pfrimm) in
erster Linie der Schaffung bzw. Erweiterung eines Teillebensraumes in der Nahe des Plange-
bietes. .

4.5 Landschaftsbild und Erholungspotential
Mit der Ausweisung eines Neubaugebietes an exponierter Stelle im Ortsrandbereich ist natur-

gemalf ein Eingriff in das Landschaftsbild verbunden. Gleichwohl ist jedoch auch die Vorbela-
stung durch das angrenzende Neubaugebiet zu berlicksichtigen.
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VermeidungsmafRnahmen:

Der Bebauungsplan regelt die gestalterischen Sachverhalte (Héhenentwicklung der Gebzude
und Materialien im Dachbereich). Die maximal mogliche Héhe der Gebaude liegt deutlich unter
der Hohe, die die zur Eingriinung des Gebietes vorzusehenden Baumreihen erreichen werden.

KompensationsmaRnahmen:

Die Hauptexposition des Gebietes nach Westen wird durch die Anpflanzung eines (iberwie-
gend 6,00 m breiten Grin- und Gehblzstreifens, der auch groRkronige Baume 1. Ordnung ent-
halt, wirksam begriint.

Die Schaffung einer natirlichen Retentionsflache an der Pfrimm, wie oben beschrieben, tragt

neben den Positiveffekten vor allem fiir das Arten- und Biotoppotential auch zur Bereicherung
des ansonsten relativ monostrukturierten Landschaftsbildes (Acker- und Rebflachen) bei.

4.6 Bilanzierung Bestand "’

Biotoptyp Fliche in m® Bewertungsfaktor Biotopwert
Intensiv bew. Ackerflache ca. 51.191 0,3 15.357
Graben, meist trocken ca. 731 0,6 439
Strallenflachen ca. 2.254 - --
Wirtsch. Weg (unbef.) ca. 1.852 0,1 185
Summe: 15.981
4.7 Bilanzierung Planung *)
Biotoptyp Fliche in m? Bewertungsfaktor Biotopwert
StralRenflachen 9.618 0,1 -—
private Gartenflachen (MI) 2.471 0,4 988
tberbaub. Grundsticks- 9.885 - -—-
flache (MI)
offentl. Grunflache 4.706 0,8 3.765
private Gartenflachen 12.760 0,4 5.104
(WA)
Uberbaub. Grundstiicks- 12.760 - -—-
flache (WA)
Flachen f. Gemeinbedarf 1.300 0,1 130
Flachen z. Anpflanzen v. 2.528 0,7 1.770
‘|Baumen und Strauchern
Wirtsch.-Weg (unbef.) 1.852 0,1 185
Graben, meist trocken ca. 731 0,6 439
Summe 12.381
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") Es wird darauf hingewiesen, dal die Bewertungen der einzelnen Biotoptypen in Bestand
und Planung lediglich einen Orientierungsrahmen darstellen, der die Bedeutung der ein-
zelnen Teilflachen zwischen "véllig versiegelt = 6kologisch wertlos" und "wertvollem Biotop
= geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 24 LPfIG Rhld.-Pf." beschreibt.

Die Bewertungen werden nicht zur Berechnung des Umfanges von Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen herangezogen.

Einige eingriffsminimierende MalRnahmen, wie z. B die Behandlung des Oberflachenwas-
sers, die Teilbegrinung von Fassaden etc., sind in einer tabellarischen Aufstellung nur un-
zureichend darstellbar. Aus diesem Grund wird darauf verzichtet und auf die Beschreibung
der Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen verwiesen.

Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Eingriff wird deutlich, dal® durch die Realisierung
des Bebauungsplanes eine insgesamt geringere 6kologische Wertigkeit der Flache gegeniiber
dem Ausgangszustand resultiert. Dabei wurden die im Bebauungsplan méglichen Vermei-
dungsmalnahmen bereits weitgehend ausgeschopft.

5 BEURTEILUNG DER VERTRAGLICHKEIT DES BEBAUUNGSPLA-
NES MIT DEN ZIELEN DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Die Einschatzung der Beeintrachtigungen der Naturraumpotentiale und deren Vermeidbarkeit
sowie die Ausgleichsmoglichkeit dieser Beeintrachtigungen berlicksichtigt sowohl den Ist-
Zustand als auch Uberwiegend die landschaftsplanerischen Entwicklungsziele.

Bei der Uberplanung der bisher als Acker genutzten Flachen als Wohn- und teilweise Misch-
gebiet kann im wesentlichen von einer Vertraglichkeit mit den grundsatzlichen Zielsetzungen
der Landschaftsplanung gesprochen werden.

Als nachteilig mul3 aus landschaftsplanerischer Sicht der Verzicht auf Eingriinung des Gebie-
tes nordlich der B 47 nach Siiden hin bezeichnet werden. Neben potentiellen positiven Auswir-
kungen auf das Gerauschniveau bei der angrenzenden Bebauung entfallt die Maglichkeit der
Schaffung zusatzlichen Griinpotentials.
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