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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das ,Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festgesetzt.

Die in § 6 Abs. 3 i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als ausnahmsweise zuléssig
aufgezahlten ,Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind", sind nach
§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB in den Teilen des Gebietes, die nicht
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 17,19 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Fur die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist eine GRZ
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von bis zu 0,8 zuléssig.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Il als Hochstgrenze festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Die maximal zuldssige Firsthohe wird innerhalb des Bebauungsplanes auf 10,0 m
festgesetzt.

Bei Zeltddchern ist der Punkt des Zusammentreffens der vier Gratlinien des
Daches (Dachspitze), bei Pultddchern und versetzen Pultdachern die oberste
Dachkante als First anzusehen.

Aufgrund des fehlenden Firstes, ist bei Flachdachern die obere Kante des Dachrand-
bereiches (der Attika) mallgebend.

1.2.3.1 Bezugspunkte

Die Bezugspunkte (BZP) fur die maximal zuldssige Hohe der Gebzude sind fur jedes
Grundstick in der Planzeichnung dargestellt. Diese sind anhand der Héhe der naturlich
gewachsenen Geléandeoberflache Uber Normal-Null (NN) festgesetzt.

Sollten die tatséchlichen Grundsticke und ihre Grenzen abweichend von den
Darstellungen in der Planzeichnung festgelegt sein, sind die Bezugspunkte zur
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

1.5

1.5.1

Ermittlung der maximal zulassigen Hohen trotzdem zwingend nach den Angaben im
Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Bauweise (§22 BauNVO)
Innerhalb des Plangebiets gilt nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Die
nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die uUberbaubaren Grundsticksflachen sind zeichnerisch mittels der Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, wie beispielsweise Rankgeruste oder Mulltonnenunterstinde, sind
innerhalb der festgesetzten Baufenster sowie bis zu einer versiegelten Gesamtflache
von 30 m? auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Ausnahmsweise diurfen die zur Ver- oder Entsorgung des Gebietes mit Gas,
Elektrizitdt, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das Errichten von Garagen und Carports ist ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze durfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet
werden.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir
Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur Einrichtungen des &ffentlichen Bereichs werden gemaR den Eintragen in
der Planzeichnung festgesetzt und naher bestimmit.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen werden geman den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Ein und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Einfahrt in und die Ausfahrt aus dem Plangebiet sind nur in den gekennzeichneten
Bereichen zulassig.
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1.6

Festsetzungen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes — Schutz vor
Larmimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Flachen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bei Neubauten, Umbauten und bei
wesentlichen baulichen Anderungen, die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen
zum Schallschutz durchzufhren.

Aufenthaltsraume, insbesondere Schlaf- und Wohnbereiche, sind bei der Grundriss-
gestaltung nach Méglichkeit an der zur BundesstraRe (B) 47 abgewandten Seite
anzuordnen.

Aulenbauteile der Gebaude wie die Fenster, die Wande oder das Dach von Schlaf-,
(KITA-) Aufenthalts- und Buroraumen sowie von Kinderzimmern sind so auszufiihren,
dass die Mindestanforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz fiir Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen® zum Schallschutz fir die entsprechenden Gebaudefronten
erfullt werden.

Folgende resultierende Bau — Schallddmm - Maf3e sind fur die jeweiligen Gebaude-
fronten einzuhalten:

MaBgeblicher AuRenlarmpegel durch|Erforderliches, gesamt-bewertetes Bau-Schalldimm-Mafi|
Verkehrs- und Anlagenlarm in dB (A) der AuRenbauteile {erf. R* w, ges) in dB

Aufenthaltsrdume,

Schlafraume und
Kinderzimmer

Wohnraume,
Biirordume, KITA -
Aufenthalsrdume

Schiafraume und
Kinderzimmer

Aufenthaltsrdume,
Wohnrdume, KITA -
Aufenthaltsraume

Birordume

Nord-Gebdudefronten

71

68

41

38

33

Sid-Gebiudefronten

65

62

35

32

30

West- / Ost-Gebiudefronten

68

65

38

35

30

FUr Schlafraume und Kinderzimmer sind fensterunabhzngige Beluftungsméglichkeiten
- z.B. Luftungsanlagen - vorzusehen, die neben der Gewahrleistung des erforderlichen
Mindestluftwechsels zum Zwecke der Gesundheit und der Beheizung eine Einhaltung
der erforderlichen Bau - Schallddmm - Male jederzeit sicherstellen.

Bei Einsatz von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung der
Fenster nicht nennenswert negativ beeinflusst wird.

AuRenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien usw. sind nach Méglichkeit
an der zur Bundesstralle (B) 47 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen oder durch
entsprechend dimensionierte LarmschutzmaRnahmen, z.B. Umfassungswénde
(massiv oder durchsichtig) am Rand der AuBenwohnbereiche in Richtung der
Bundesstralle (B) 47 abzuschirmen.
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1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewahrt
werden, soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen
wird (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswabhl
Das Anpflanzen von Baumen erster Ordnung (groftkronig und hochwiichsig) ist im
gesamten Plangebiet unzulassig.

Offentliche Griinfliche OG-1 (Pflanzstreifen)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen mit der Bezeichnung ,0G-1*
ist ein Pflanzstreifen herzustellen. Dieser ist in einer Breite von 4,50 m im Raster von
1,5m x 1,5 m entweder mit einem Strauch oder einem Baum 2. Ordnung zu
bepflanzen. Dabei sind im Abstand von mindestens 15 laufenden Metern des
Pflanzstreifens mindestens 9 Baume 2. Ordnung gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten. B&ume: Heister, 150-175cm. Straucher:
Mindesthéhe 60-100 cm, 2xv.

Der Abstand wird von der Mitte des Baumstammes bzw. des Strauches gemessen, an
der die Pflanze aus dem Boden austritt.

Auf diesen sind zur Schaffung von Lebensraum fir Eidechsenarten alle 30 m
aufgeschichtete groRere Steinblocken, Trockenmauern oder Lesesteinhaufen zu
errichten.

Private Freiflichen

Je 500 m? privater Grundstucksflaiche ist mindestens ein gebietsheimischer,
hochstdmmiger Laubbaum oder Obsthochstamm, die in der beiliegenden
Pflanzenliste aufgefihrt sind, anzupflanzen. Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte
mit Nadelgehtlzen vorgenommen werden sind, insbesondere bei Einfriedungen
nicht zulassig.

Fassaden- und Dachbegriinung
Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen - vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten - ist zulassig.

Von der Neigung her geeignete Dachflachen von Haupt- und Nebengeb&uden kénnen
- vorzugsweise mit Pflanzen aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten - begriint
werden.

Fléachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6)
Flachen fur die Landwirtschaft werden gemaR den Eintragen in der Planzeichnung
festgesetzt.
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1.9

1.9.1

1.9.2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze

Stellplatze und Rangierflaichen fur Kraftfahrzeuge sind gepflastert oder
wassergebunden (z.B. Schotter) auszufiihren. Vorzugsweise ist beim Einsatz von
Pflastersteinen auf eine wasserdurchlassige Bauweise zu achten (Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, usw...).

Reptilienschutzzéune, Vergrimung von der Wiesenfliche und o6kologische
Baubegleitung

Die beplante Wiesenflache ist wahrend der Aktivitatszeit von Reptilien durch einen
Reptilienschutzzaun von den Gbrigen Flachen zu trennen. Anrampungen, die Reptilien
die Moglichkeit geben, den Zaun von innen nach auBen zu Uberwinden, sind
ausschlieBlich in Richtung Bahntrasse anzulegen, damit ein Abwandern der Tiere in
Richtung Bahndamm geférdert wird.

Begleitend ist die Wiesenflache durch eine regelmaRige Mahd (ca. alle zwei Wochen)
unattraktiv zu gestalten und es ist zu gewahrleisten, dass dies bis zur Baufeldfreigabe
und Baubeginn so bleibt (sofern Versteckmoglichkeiten vorhanden sind, wie Totholz
oder Steine, sind diese manuell zu entfernen). Die Mahd sollte méglichst bei fur
Reptilien ungunstiger Wetterlage stattfinden (leichter Regen; windig). Wichtig ist, dass
die Mahd ohne rotierende Mahwerke erfolgt (geeignet sind bspw. Balkenmaher) und
auf eine Mindestschnitthéhe von 15 cm geachtet wird, damit keine Tiere, die
moglicherweise auf der Flache unterwegs sind, von den Messern erfasst und getétet
werden kénnen. Das Mahdgut muss vollstandig von den Flachen entfernt werden. Die
Mahd stellt eine Voraussetzung fur ein erfolgreiches Abfangen von méglicherweise
noch verbleibenden Tieren auf der Flache dar. Die Vergramung ist in den Zeitraumen
nach der Winterruhe (spétestens ab April bis Ende Mai (damit vor Beginn der
Eiablagezeit) oder dann wieder ab Mitte August bis zum Ende der Aktivitatsperiode
(witterungsabhéngig bis ca. Mitte Oktober) durchzufihren Die Dauer der Ver-
gramungsmafinahme muss mindestens drei Wochen vor Baubeginn umfassen.

Die Funktionalitat des Zauns ist wahrend und nach der Vergramung regelmafig im
Abstand von etwa einer Woche durch eine 6kologische Baubegleitung zu Gberprifen.

Der Erfolg der Vergrdmungsmafnahme ist durch eine mindestens dreimalige
Begehung der Flache durch eine qualifizierte Fachkraft bei fiir Reptilien geeigneten
Wetterlagen und Tageszeiten zu Uberprufen. Ggf. vorgefundene, verbleibende
Individuen sind durch geschultes und erfahrenes Fachpersonal mittels Schlingenfang
bzw. kombiniert mit Fangeimern (Fallen) abzufangen und auf die angrenzenden
Flachen, aullerhalb des Gefahrenbereichs, zu verbringen. Zum Transport kénnen auch
Stoffséackchen genutzt werden. Die Fallen sind taglich zu kontrollieren und méglichst
mit etwas Gras zur Beruhigung der Tiere zu fullen.

Werden an mindestens drei Fangtagen Uiber einen langeren Zeitraum hinweg (ca. ein
bis zwei Wochen) keine Tiere mehr festgestellt, kénnen die Reptilienschutzzdune um
die Wiesenflaiche (mit Ausnahme des Zaunes in Richtung der Bahntrasse) wieder
abgebaut und mit dem Bau begonnen werden.
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1.10

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und — maBnahmen im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB (§9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit OG-1 gekennzeichneten Flachen und die externen
Kompensationsflachen auf den Flurstiicken Nr. 98/1 und 98/2 der Flur 6 sowie Nr. 140
und 142/2 der Flur 3 in der Gemarkung Wachenheim werden nach 9 Abs. 1a BauGB
als SammelausgleichsmalRnahmen den gesamten Flachen, auf denen Eingriffe er-
folgen zugeordnet.

Die Gemeinde legt diese Flachen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. den Darstellungen in der Planbegriindung auf Kosten der
Vorhabentrédger an. Die erstattungsfahigen Kosten kdnnen gemaR der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen abgerechnet und auf die zugeordneten
Gewerbegrundsticke verteilt werden.

Der Eingriff verteilt sich wie folgt:
Uberbaubare Grundsticksflédche, Private ErschlieBung (Ein- und Ausfahrten): 0,58 ha

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1a S.2 i. V. m. § 1a Abs.3 BauGB, sowie
§ 135 a und b BauGB werden 100,00 % der innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes dargestellten oder festgesetzten Flachen sowie MaRnahmen
der Eingriffskompensation (Interne und externe Kompensationsflichen) nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. Nr. 20 bzw. Nr.25 a BauGB und deren Kosten den
privaten Grundstlicken innerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen §
88 (1) Nr. 1 LBauO

Materialien im Dachbereich
Bei geneigten Dé&chern von Haupt- und Nebengebduden sind glasierte und
reflektierende Dacheindeckungen, unabhangig vom Farbton, nicht zuléssig.

Die Installation von Solaranlagen auf Haupt- und Nebengebauden ist zuléssig.

Ausfiihrung der Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschiattungen und Abgrabungen des bestehenden Geléndes sind nur
bis zu einer Héhe von 1,50 m und mit einer Boschungsneigung von maximal
45 Grad, dies entspricht einem Verhéltnis von der Lange des BéschungsfuBes zur
Hohe von 1 zu 1, zulassig. Mehrere Boschungen oder Stiitzmauern innerhalb des
Baugrundstiickes missen einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2 m, von der natirlich gewachsenen
Gelandeoberflache ausgehend, zulassig. Es sind keine reflektierenden Materialien zu
verwenden.
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2.1.4

Die in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz festgesetzten Regelungen fir
Einfriedungen sind zu beachten.

Werbeanlagen
Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern ist unzulassig. Werbeanlagen mit
grellem oder bewegtem Licht sind ebenfalls nicht zuldassig. Werbeanlagen, die
unabhdngig von Gebduden errichtet werden, dirfen eine H6he von 5 m nicht
Uberschreiten.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 88 LBauO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen &rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemaf § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Versorgung mit elektrischer Energie
Durch Erdkabelleitungen wird das Gebiet nieder- und hochspannungsseitig
versorgt.

Schutz der oberen Bodenschicht (Mutterboden)

Mutterboden ist nach § 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen, bei der Erdoberfliche
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Niederschlagswasser und Schmutzwasser
Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst auf der Flache zu versickern.

Geplante Versickerungsmulden sollten nach einem 20 - jahrlichen Regenereignis
bemessen sein. Ob fir die geplanten Mulden eine wasserrechtliche Einleiterlaubnis
erforderlich wird, ist Uber die Kreisverwaltung Alzey-Worms abzukléren.

Die Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers bei Dachflachen als Brauchwasser,
beispielsweise zur Bewadsserung des Gartens, wird empfohlen. Die Entnahmestellen
und sdmtliche Brauchwasserleitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift / dem
Hinweis “Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die technischen
Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu
beachten. Eine Verbindung zum Trinkwassernetz darf nicht hergestellt werden.
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Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauch-
wassernutzung u.a. fur die Toilettensplilung vorgesehen ist, ist der Trager der
Wasserversorgung zu informieren.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht fur
Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniber dem Gesundheitsamt
gegeben ist.

Sollte die Versickerung aufgrund von Altlasten oder einer geringen Durchldssigkeit des
anstehenden Bodens nicht méglich sein, wird empfohlen, die Entwasserungs-
konzeption rechtzeitig mit der zustandigen Behorde abzustimmen. Ein Bodengutachten
kann hier detaillierte Erkenntnisse liefern und sollte durchgefiihrt werden.

Gemall § 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) ist der Anfall von
Schmutzwasser soweit wie méglich zu vermeiden. Anfallendes Schmutzwasser ist
in die éffentlichen Abwasseranlagen einzuleiten.

Das Errichten von Versickerungsanlagen und die Ableitung von anfallendem
Oberflachenwasser in offentliche Gewasser bedlurfen einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Sofern die Lagerung wassergefdahrdender Stoffe auf dem Grundstick (z.B. Heizél,
Dungemittel, Chemikalien u.d.) vorgesehen ist, muss dies gemal § 65 LWG der
Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.

Dach-, Oberflachen- und sonstiges Schmutzwéasser durfen nicht auf oder uber
Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaf in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten. Eine Versickerung in Gleisnahe kann seitens der Deutschen Bahn AG nicht
zugestimmt werden.

Baugrund, Bodengutachten

Die Erforderlichkeit von Baugrunduntersuchungen ist bei jedem einzelnen
Bauvorhaben zu Uberprifen. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind
zu beachten.

Die einschlagigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.

Anzeigepflicht bei Vorliegen von Anbhaltspunkten fiir schédliche
Bodenveranderung oder Altlast

Gemall § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 sind der
Grundstickseigentumer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber das
Grundstuck (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzlglich der
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zustdndigen Behdérde (SGD Siud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz) mitzuteilen.

- Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im Mafistab 1 : 200 beizufligen. In diesem
sind insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Fléchen, wie
beispielsweise Stellplatze, Zugédnge oder Zufahrten, und die Art ihrer Befestigung
darzustellen. Dabei sind bei den bepflanzten Flachen die Art der Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehélze sowie sonstige
Begrunungsmaflnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und
GroéRenverhaltnissen aufzuzeigen.

- Bauwerksgriindung /-abdichtung und bauzeitliche Grundwasserhaltung
Im gesamten Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand bzw. evtl. auftretendes
Schichtenwasser méglich. Unterkellerungen sowie Bauwerke unterhalb der natrlich
gewachsenen Gelandeoberflache sind dementsprechend den &rtlichen Verhéltnissen
anzupassen und gegebenenfalls gegen Wasser abzudichten.

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten bzw. durch starke
Niederschldge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

- Archéologische Funde
Die Baufirmen sind bei der Vergabe der Erdarbeiten darauf aufmerksam zu machen,
dass sie vertraglich dazu verpflichtet sind, den Baubeginn dem Landesamt fur
Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Jeder
zutagekommende archdologische Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle
ist soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Funde sind sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

- Abstidnde bei PflanzmaRnahmen
Bei Pflanzmafinahmen nahe der Grundsticksgrenzen sind die Regelungen des
Landesnachbarrechts Rheinland - Pfalz, insbesondere die §§ 44 bis 46 zu
bericksichtigen.

- StraBenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten und hinsichtlich der
Energieeffizienz LED-Leuchtmittel zur StraRenbeleuchtung verwendet werden.

- Empfehlungen zur Stiitzmauerausfiihrung
Statzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stiitzmauern
aus anderen Materialien sollten mit Naturstein oder Holz verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig begrint werden.
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Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Eine Wiederverwendung von verwertbaren Bauabféllen ist anzustreben.
Bodenaushub, der als unbelastet zu kategorisieren ist, ist auf dem Baugrundstick
selbst zu belassen und zu verwenden.

Eingriffe in Natur- und Landschaft, Schiitzenswerte Tierarten

Bei Eingriffen in die Natur- und Landschaft, beispielsweise bei Rodungen zur
Herstellung der Bebaubarkeit der Grundstucke, ist auf das Vorkommen von streng
geschutzten Tierarten (z.B. Eidechsen) zu achten. Sollten Nistplatze, Verstecke oder
Ahnliches vorzufinden sein, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die untere
Naturschutzbehérde ist zu informieren. Mit den Arbeiten ist erst nach erfolgter
Abstimmung mit den zustandigen Vertretern der Behérde und, wenn erforderlich, nach
Durchfihrung der MaRnahmen zur Umsiedlung der geschitzten Arten fortzufahren.

Beim Auffinden von Nistplatzen oder anderen Zufluchtsstétten von heimischen
Tierarten, ist der Erhalt zu gewéhrleisten oder eine fachlich durchgefiihrte Umsiedlung
zu initiieren, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden.

Radon
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmal BaumaRnahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuhrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur
Geologie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamtes fir Strahlenschutz enthommen
werden.

Flr bauliche MaRRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Umwelt (Randon@Ifu.rip.de).

Léschwasser

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Fir die vorgesehenen
Flachen ist eine Léschwassermenge von 96 m? pro Stunde (1.600 Liter pro Minute) bei
einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden hinweg
ausreichend. Die Halfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen
Léschwasserentnahmestellen entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von
maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen. Diese Umkreisregelung gilt nicht
uber untberwindbare Hindernisse hinweg.

Bei der Léschwasserversorgung sind folgende anerkannte Regeln der Technik zu
beachten:
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- Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW - Regelwerks;

- Technische  Regel Arbeitsblatt W  400-1 vom  Februar 2015
(Wasserleitungsanlagen — TRWV — Teil 1: Planung) des DVGW — Regelwerks;

- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Loéschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW -
Regelwerks.

Bei Einsatz von Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen zur Léschwasserversorgung
sind folgenden Punkte zu berlcksichtigen:

- Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermoglichen.

- Die Entnahmestelle der Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von
75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundsticks von der éffentlichen Verkehrs-
flache aus sichergestellt sein.

- Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der

Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht
Ubersteigen. GroRere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation
durch andere geeignete Léschwasserentnahmestellen.
Hinweis: Diese Regelung gilt nicht Uber untberwindbare Hindernisse hinweg.
Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie groRe,
langestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaig verlangern.

Zudem sind ausreichend und groRe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungs-
flachen fur den Einsatz offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerite
vorzusehen. Der § 7 der Landesbauordnung (LBauQ) vom 24. November 1998 ist zu
achten. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die ,Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr® vom Juli 1998 anzuwenden.

- Wasserversorgung
Zur Gewadbhrleistung der Hygiene ist eine Abnahme von Trinkwasser aus dem Netz von
6 m* / Tag durch die Anlieger sicherzustellen. Dies ist nur bei einer ErschlieBung der
Parzellen in kirzester Distanz zu gewahrleisten. Offentlichen Wegeparzellen oder die
Sicherung der Strecke durch Dienstbarkeiten zu Gunsten des WZS missen bei Bedarf
zur Verfugung gestellt werden.

Im vorgenannten Gebiet steht je nach Héhenlage ein Ruhedruck von ca. 3,8 — 4,2 bar
zur Verfugung. Sollte ein héherer Druck erforderlich werden, so wird die Installation
einer hausinternen Druckerhéhungsanlage nach DIN 1988 empfohlen. Auf
Leitungstrassen dirfen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden, die
Empfehlungen des DVGW Arbeitsblatt GW 125 (M) vom Feb. 2013 sind anzuwenden.
Die DIN Normen 18920 sowie 1998 sind ebenfalls einzuhalten.

- Geholzbestande
Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
zuletzt gedndert 07. Aug. 2013 durfen in der ,Schonzeit* vom 01. Mérz bis 30.
11
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September eines jeden Jahres keine grofReren Eingriffe in Gehélzbestiande erfolgen.
Hierzu zahlt die Fallung und das Rickschneiden von B&umen sowie das Roden,
Ruckschneiden oder ,auf Stock setzen® von Hecken, lebenden Zaunen und
Geblschen.

Zwar gilt dieses Verbot aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c BNatSchG nicht fur
zulassige Eingriffe (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehélzeingriff), jedoch
sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu
beachten. Heimische Tierarten (in Gehdlz, Vogel bzw. Flederméuse) durfen nicht
beeintrachtigt werden, noch dlrfen deren Nistplatze / Zufluchtsstétten zerstért werden.
Vor einem Gehdélzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit', ist durch eine
Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologe o. &.) der
Tétungsbestand auf jeden Fall auszuschlieRen.

- Einsatz regenerative Energien
Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, also beispielsweise die
Nutzung von Erdwarme (Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfur ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde
durchgefuhrt werden muss.

- Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG
Durch bauliche Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Bei Errichtung aller baulichen Anlagen ist grundsatzlich ein Mindestabstand von
6 Metern zur Gleismitte einzuhalten.

Die Zuwegung zu den Bahnanlagen muss fur Mitarbeiter des DB Konzerns und
beauftragte Dritte jederzeit erhalten bleiben.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gtiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerken zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu
gewabhrleisten. Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. Kran, mobiler Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (ber-
schwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzu-
schlieen, die mindestens 6 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatz-beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von
Bahnubergédngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstuck im Interesse der éffentlichen Sicherheit
und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden
Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes Betreten und
Befahren von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so
zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.)
Gdf. ist eine Bahnerdung geman VDE-Richtlinien vorzusehen.

Im Bereich von Kindertagesstatten, Kinderspielplatzen oder Sportanlagen u.4. muss
die Einfriedigung die entsprechende Héhe aufweisen. Es muss in jedem Falle
vermieden werden, dass Kinder oder Nutzer durch ihr Verhalten sich selbst und den
Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden kénnen (z.B. durch Ballspielen,
Steine werfen auf vorbeifahrende Zuige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss
daher mit einem engmaschigen Gitter versehen werden.

Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die DIN
18035-1 zu beachten. Insbesondere verweisen wir auf die geforderte Héhe von
Ballfangen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf
daher im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fir die
Bauausfihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen
Antrag stellen. In keinem Falle durfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB
Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom
Antragssteller getragen werden.

Far Schaden, die der DB aus der Baumafinahme entstehen, haftet der Bauherr. Das
gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke
ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten des Vorhaben-
tragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
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