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Bebauungsplan ,Am Harxheimer Weg“, Gemeinde Wachenheim

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begrindung.

Als Gesetzesgrundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.
1998 | S.137), geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-AndRL, der
IVU-RL und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (Umweltgesetz 2001)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.September 1998 (BGBI. | S. 2994)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. Nr. 22, S. 365), zuletzt gesndert durch Art.
5 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungsrechtlicher Vorschriften
vom 09.November 1999 (GVBI. S. 407)

Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36, BS 791-1), zuletzt geéndert durch
Artikel 65 des Euro-Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06. Februar 2001
(GVBL. Nr. 3, S. 29)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991, S. 11), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. 2001, S. 303)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturgiiter (DSchPfIG)
vom 23.03.1978, zuletzt geéndert durch das Landesgesetz zur Anpassung und Ergé&nzung
von Zustandigkeitsbestimmungen vom 06.07.1998

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG)
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. S. 1193)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1.1.1

1.1.2

113

1.2

1.21.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs.1 BauGB nicht
zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Eingeschréanktes Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) MDg

Folgende Einrichtungen, die nach § 5 (2) BauNVO allgemein zulassig sind, sind nach §
1(4) BauNVOi. V. m. § 31 (1) BauGB nicht zulassig:

»« Wohngebaude
=  Tankstellen
= Gartenbaubetriebe

Folgende Einrichtungen, die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, sind
nach §1(6) BauNVO i. V. m. § 31(1) BauGB nicht zulassig:

= Vergnigungsstatten i. S. d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 5 (2) BauNVO aligemein zulassig sind, sind nach §
1 (4) BauNVO i. V. m. §31 (1) BauGB nicht zulassig:

=  Tankstellen

Folgende Einrichtungen, die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, sind
nach §1 (6) BauNVO i. V. m. § 31 (1) BauGB nicht zulassig:

= Vergnigungsstatten i. S. d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17
BauNVO)

Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1.  Garagen mit ihnren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.
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Gemall § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet
folgendermalien festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet WA-1 (Nutzungsschablone 1): max. GRZ 0,4
Allgemeines Wohngebiet WA-2 (Nutzungsschablone 2): max. GRZ 0,4

Dorfgebiete MD 4 und 5 (Nutzungsschablonen 4-5): max. GRZ 0,4
Dorfgebiet MD 3 (Nutzungsschablone 3): GRZ 0,6

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um 0,2 ist zuldssig.

1.2.2 Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Innerhalb des Baugebietes sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

1.21 Hdéhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Folgende Hohen dirfen bauliche Anlagen nicht Uiberschreiten:

Allgemeines Wohngebiet WA 1
Firsthdhe: maximal 9.5 m

Allgemeines Wohngebiet WA 2
Firsthdhe: maximal 9.5 m
Traufhthe: maximal 4.5 m

Dorfgebiete MD
Firsthohe: maximal 9.5m

1.2.1.1 Bezugspunkte

Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude gilt die Oberkante Rohfulboden des
ersten Vollgeschosses (Erdgeschol).

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Am Harxheimer Weg"“, Gemeinde Wachenheim Seite 3

1.3

1.3.1
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Bezugspunkt
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7 7/ unmaBstibliche Systemskizze

Die Traufhohe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Maflb zwischen der
Schnittkante zwischen den Aufienfiachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt).

Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhdhe in Bereichen mit Fassaden-
rickspriingen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung
maximal ein Drittel der Geb&udelange einnimmt.

MindestmaRBe der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen eine Mindestbreite
von 15 m nicht unterschreiten.

Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Mindestbreite bei Doppelhausgrundstiicken um
bis zu 5 m unterschritten werden, sofern in den seitlichen Grenzabstandsflachen keine
Garagen oder Nebengebaude errichtet werden und in der Vorgartenflache ein
hochstammiger Laubbaum oder ein Obsthalb- oder Hochstamm gepflanzt wird.

Hohenlage der Gebiude -Sockelhéhen-

Die Oberkante RohfulRboden des Erdgeschosses bzw. des untersten Vollgeschosses
darf an der Mitte der Aufenwand des Hauses gemessen, nicht mehr als 0,5 m Uber
der Oberkante der zugeordneten Strallenmitte liegen.
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1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.6

1.7

1.741

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude
zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb dieses Bebauungsplanes sind Einzel- und Doppelhauser in offener
Bauweise zulassig.

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Ein Zuriicktreten von wesentlichen Gebaudeteilen bis zu 2 m Tiefe und bis zu 40 % der
Fassadenbreite von der festgesetzten Baulinie ist ausnahmsweise zuléssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen und den Abstandsflachen zulassig. Ausgenommen sind
untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Milltonnenplatze
Terrassen, u.a. bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 30 m? '

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen und Stellplitze(§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie
und hinterer Baugrenze sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Vor
Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m vorzusehen.

Zu bffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Innerhalb dieser Flache sind landwirtschaftsfremde Nutzungen nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplidtze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten in wasserdurchléssiger Bauweise
auszufilhren (Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4.) Garagenzu-
fahrten kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis zu 60 cm ausgepflastert oder
ausgelegt werden.
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1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

193

1.10

Die zur Vermeidung oder Minderung von Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Fur Gebaude, die direkt angrenzend an der ,Harxheimer Straf3e” errichtet werden, sind
fur die der ,Harxheimer Stralle" zugewandten Fassaden Schallschutzanforderungen
gemal dem Larmpegelbereich Il vorzusehen. Danach sind AuRenbauteile mit Fenster
und Fenstertiren gemall DIN 4109, Ausgabe November 1989, Tabelle 8,
Larmpegelbereich Il zu dimensionieren (erforderliches resultierendes Schallddmm-
MaR der AuRenbauteile von Fenster, Wande, Tlren und Dach je nach Raumnutzung =
35 dB(A) bzw. 30 dB (A)).

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswabhl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen sind vorzugsweise
ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Listen oder vergleichbar zu
wahlen. Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.

Folgende Mindestpflanzqualitaten sind dabei zu verwenden:

Baume I. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm, 2 x verpflanzt
Baume Il. Ordnung: Heister, Hohe 100-125 cm, 2 x verpflanzt

Straucher: Héhe 80 - 100 cm, 2 x verpflanzt

Private Freiflachen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Je
Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger, groRkroniger Laubbaum aus den bei-
gegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit
Nadelgehoizen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen nicht
zulassig.

Baumpflanzungen entlang der Harxheimer StraBe

Zusétzlich zu den unter Ziffer 1.9.2 festgesetzten Pflanzvorschriften ist auf den
Baugrundstiicken entlang der Harxheimer Stralle im Vorgartenbereich (Pflanzabstand
ca. 3 m von der StraRenbegrenzungslinie) ein ortstypischer Laubbaum, Art und
Pflanzqualitat entsprechend den beigegebenen Pflanzenlisten, anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Strafen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Baugrundsticke entlang der Harxheimer Stralle diirfen maximal bis 20 cm Gber
das StralRenniveau der Harxheimer Stralle aufgeschittet werden. Die Grundsticks-
zufahrten sind dem Strallenniveau anzugleichen. Die Gelandeverhéltnisse
benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Zur Herstellung des StralBenkérpers sind zudem in den an die o6ffentlichen
Verkehrsflaichen angrenzenden  Grundstlicken unterirdische  Stutzbauwerke

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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2

2.1
211

2.1.2

21.3

(Ruckenstlitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstickseigentimern
entschadigungslos zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 88 Abs.1 Nr. 1 LBauO

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Satteldécher, Krippelwalmdacher und Walmdécher
zulassig. Die jeweils zulassigen Dachneigungen sind den Eintrdgen in den
Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Far Doppelhauser wird eine einheitliche Dachneigung von 42° festgesetzt.
Bei Dachaufbauten darf die Dachneigung 25° nicht unterschreiten.

Untergeordnete Nebengebaude, Betriebsgebdude und Garagen sind nur mit
geneigtem Dach oder begrintem Flachdach (Dachneigung 0°-8°) zulassig. Geneigte
Dacher bei diesen Gebauden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20° zu
versehen.

Ausnahmen:
Bei begriinten Dachern kénnen bezlglich Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
Ausnhahmen zugelassen werden, sofern das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

Doppelhauser kdnnen ausnahmsweise im Rahmen der allgemein zuldssigen
Dachneigung zugelassen werden, wenn sichergestellt wird, daR beide Doppelhaus-
halften die gleiche Dachneigung aufweisen.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial lehmgelbe, rote bis rotbraune
Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabh&ngig vom
Farbton), dunkelbraune, schwarze und graue Dacheindeckungen sowie Schiefer.

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhéangig von diesen Fest-
setzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zul&ssig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie
Dachflachenfenster zulassig. Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster durfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der
zugeordneten Trauflange nicht Uberschreiten.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

2.2.4

Gestaltung der unbebauten Grundstiickflichen und Einfriedungen
§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Gestaltung der Vorgarten

Die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der vorderen Gebé&udeflucht
(Vorgarten) durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die Vorgérten
sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flachige Versiegelung (Pflasterung)
des Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.

Im Fall gewerblicher oder landwirtschaftlicher Grundsticksnutzung sind flachige
Versiegelungen (Pflasterungen) des Vorgartenbereiches in erforderlichem Umfang
zulassig.

Einfriedungen

An den Grenzen zum offentlichen StraBenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und StraRe sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1
m zulassig. Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter
anzupflanzende "lebende Z&une" in Form von Hecken, Strauchreihen 0.4. oder durch
Kletterpflanzen zu begriinen. Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas,
sonstigen Kunststoffen sowie Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen
von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzuléssig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Geléndes sind nur
bis zu einer Hohe von 1,50 m und mit einer Béschungsneigung von max. 1 : 2,6
zuléssig.

Mehrere Bdschungen oder Stutzmauern innerhalb des Baugrundstiickes missen
einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stiitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig zu begriinen.

Miilltonnenstandplédtze und Miillbehilter

Freistehende Miillschranke sind auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsflache
zulassig. Die Mullschrénke sind zu begrinen oder durch Mauern, Palisaden-
konstruktionen oder dichte Hecken abzuschirmen.
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstolRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Doppelh&auser

Doppelhauser sind in Form, Farbe und Material einander anzupassen. Dies gilt insbesondere
fur Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung, Gebaudehdhe und Fassadenmaterial.

Oberflichenwasser

Gemal den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische MaRnahmen auf dem Grundstiick rlickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeits-
bereich des Bauherren. Dazu soliten auf dem Grundstiick Rickhaltemulden oder Zisternen mit
einem Ruckhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m*> Dachflache hergestellt werden. Die
Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&ude und Freiflachen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle
Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme,
Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.4.) vorgesehen ist, mul® dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehtrde angezeigt werden.

Immissionen

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume
gegen AuBenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschutzt
werden, daB bei geschlossenen Tdren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht Uberschritten werden. Diese Innenlarmpegel kdnnen
bei Blroraumen um 5 dB (A), bei Gaststatten, Schalterraumen und vergleichbaren Rdumen um
10 dB(A) hoher liegen. Fur die Beliftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu
beachten.

Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden. Zum Schutz vor Ver-
nassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszufthren.

Freifliéichenplan
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Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im MafRstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugéange oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie sonstige Begrinungsmaf-
nahmen (wie Fassaden- oder Dachbegrinung) mit Artenangabe und GroRenverhéitnissen
dargestellt sind.

Archéologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen. Die Bestimmungen des Denkmalpflege-
gesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unver-
ziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Funde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstdande von Pflanzen

Fur die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten die §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei
Einfriedungen an Wirtschaftswegen muR ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfalle sind wiederzuverwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdricklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Hierzu ist mindestens eine
Léschwassermenge von 48 m® pro Stunde (800 | pro Minute) bei einem Mindestnetzdruck von
1,5 bar tber einen Zeitraum von 2 h sicherzustellen. Hydranten sind in Absténden von etwa 100
m so anzuordnen, daR der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betréagt. Die
Halfte der  vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen
Ldschwasserentnahmestellen, z.B. Ldschwasserteichen, offenen Gewassern, Ldschwasser-
brunnen, Ldschwasserbehaltern, enthommen werden, sofern diese in einem Umkreis von
maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend groBe Zufahrten, Wendemoglichkeiten und Bewegungsflachen fur den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgeréate vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist sinngemaR die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr.4/1988
. Flachen fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungsgeraten auf Grundsticken”
anzuwenden.
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GemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Gemeinderat der Gemeinde
Wachenheim am /{12, 92 &rtliche Bauvorschriften liber die “uRere Gestaltung
baulicher Anlagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

Gemél § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese ortlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorangehédnhden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Am Harxheimer Weg" der Gemeinde Wachenheim. Sie
haben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 49.42.Sool
vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Wachenhei

Egli, Biirgerye
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3 PFLANZENAUSWAHLLISTEN

Liste 1: Baume und Straucher fiir private Garten

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,

STU14-16cm, 2x V.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2x v., 100-125cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Straucher
Normalware,
80-100cmh, 2xv.
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