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Textliche Festsetzungen
Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
begrenzt durch das Pfrimmufer, die SchloBhohlstraBe, die
MuhlstraBe und die HauptstraBe.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1(3)
BauNVO

Mischgebiet (8 6 BauNVO)

In den MI-Gebieten sind die in § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8 BauN-
VO genannten Nutzungen - Tankstellen und Vergniigungs-

statten - nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO)

In den MI- Gebieten sind die in § 6 (3) Bau NVO genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 2 (6)1
Bau NVO)

Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )

In den MD - Gebieten sind die § 5 (9) Bau NVO genannten
Nutzungen -Tankstellen- nicht zulassig (8 1(5) BauNVO)

In den MD - Gebieten sind die in § 5 (3) genannten Ausnah-
men nicht Bestandteil des Bebauungsplans § 2(6)1BauNVO

Bauflachen fur den Gemeinbedarf (§ 9(1), Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr
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Von der zwingend festgesetzten Zahl der VollgeschoBe darf aus-
nahmsweise abgewichen werden, sofern das vorhandene Gebaude

MaB der baulichen Nutzung, Geschof3zahl
(8§88 16 - 20 und 21 a, BauNVO)

Bezeichnung MD Ml
Grundfla-

chenzahl (§ 0,5

19 BauNVO)

GeschoB3fla-

chenzahl (§ 1,0

20 BauNVvO)
VollgeschoBe

zwingend Il

als Hochst-

grenze |
Bauweise (§

22 BauNVO) b/g 0

0 = offen
g = geschlossen
b = besondere Bauweise:

zum SchlieBen ortsbildpragender Hofanlagen darf in der
besonderen Bauweise an eine oder mehrere Grund-

stlicksgrenzen angebaut werden.

bereits abweicht.

3.5

Bei Umbau oder Ersatz von Scheunengebauden kdénnen Gara-
gengeschosse im ErdgeschoB bei der Ermittlung der zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse unberiicksichtigt bleiben, sofern
die Dimension des vorhandenen Baukérpers unverandert

bleibt.
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Von der zwingend festgesetzten Zahl der VollgeschoBe darf
ausnahmsweise abgewichen werden, sofern das vorhandene
Gebaude bereits abweicht.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung darf ausnahms-
weise Uberschritten werden, sofern durch die vorhandene Be-
bauung bereits eine Uberschreitung vorliegt.

Abgrenzung der unterschiedlichen Art oder des MafBes der
baulichen Nutzung

Die Sockelhdhe von Neubauten im Ortskern ist den Nachbar-

gebauden anzupassen, sind diese unterschiedlich, ist zwischen
den Hohen der benachbarten Gebaude auszumitteln

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der bau-
lichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 Bau NVO)
Baugrenze

Baulinie

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptffirstrichtung)

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen: Garten

Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen: Hofe

Verkehrsflachen und Flachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten (§ 9 (1) Nr. 11 und 21 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

FuBweg
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Offentliche Griinfliche § 9(1) 15 BauGB

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern,sowie zum Schutz von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Die im Bebauungsplan als ,,Garten” bezeichneten nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und
geman der dem Bebauungsplan beigeflgten Pflanzliste zu be-
pflanzen.

Zu pflanzende Einzelbaume

In den vorgenannten Garten sind vorhandene Obstbaume zu
erhalten bzw. soweit erforderlich zu ersetzen. Je 200 m? Gar-
tenland ist mind.ein Obstbaum zu pflanzen.

Hofflachen, Garagen-und Grundstiickszufahrten u.dgl. sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B.Dranpflaster, Rasengitter-
steine, Kies 0.4.) zu versehen. Das darlber hinaus anfallende
Oberflachenwasser ist den angrenzenden Pflanzflachen zuzu-
fUhren.

Vorhandenes Natursteinpflaster ist zu erhalten.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zi-
sternen aufzufangen und als Brauchwasser im Garten oder
Haushalt zu verwenden( Sekundarkreislauf).

Pro 1m? projizierte Dachflache sind mindestens 35 Liter Spei-
chervolumen mindestens jedoch 5,0 m3 vorzuhalten.
Dachbegrinung ist als Alternative zulassig.

Fensterlose Fassadenflachen sind mit Kletter-oder Schling-
pflanzen zu begrinen. Ausgenommen sind Natursteinfassaden.



Teil B
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) Bau GBi.V. mit 8§ LBO

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Festsetzungen

Abstandsflachen

GemanB § 86 (1) 4 LBO durfen Abstandsflachen zwischen den
Gebauden geringer sein, als es im § 8 LBO vorgeschrieben ist,
um die typische historische, raumliche Struktur des Ortkerns zu
erhalten.

Trauf-und Firsthéhen sind bei Ersatzbauten flir vorhandene
Gebaude wie beim Bestand beizubehalten,bei sonstigen Neu-
und Umbauten den Nachbargebauden anzupassen. Uber -und
Unterschreitungen sind an der StraBe um max.2m zulassig. In
den rickwartigen Grundsticksbereichen sind Unterschreitun-
gen von max. 2m zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Far Hauptgebaude und Scheunen bzw. deren Ersatzbauten
sind Satteldacher mit 40-50° Neigung zulassig. Kleine Krip-
pelwalme (Schenkellange max. 1/6 der Hausbreite) kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Dacher durfen nur mit naturroten (Tonziegelrot) bie rotbraunen
Materialien eingedeckt werden.

FUr untergeordnete dacher auf Nebengebauden, Gauben oder
Vordachern kann auch vorbewittertes Zinkblech zugelassen
werden.

Fenster

In den Dorfgebieten mlssen Fenster stehene Rechteckformate
haben, einfliglige Fenster sind zu unterteilen. Zwischen den
Scheiben angeordnete Sprossen sind nicht zulassig.



1.6

1.1

1.2

Fassaden

Fassaden sind hell, erdfarben glatt zu verputzen. Alle glanzen-
den und glasierten Materialien sind unzulassig.

Vorhandene Gesimse, Gewande und sonstige Werksteinbau-
teile sind zu erhalten.

Teill C )
Nachrichtliche Ubernahme

Kulturdenkmal gemas Denkmalschutz-und Pflegegesetz
DSchPfIG

Veranderungen und Instandsetzungen der Kulturdenkmaler und
das Versehen mit Werbeanlagen bedurfen gem. § 13 DSchPIG
der Genehmigung bzw. Zustimmung der Denkmalschutzbehor-

de.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141,

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch das
MaBnahmengesetz zum BauBG

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO) in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBL.. S 365, BS 213-1)geandert durch Art.95 des Landes-
gesetz zur Reform und Neuorganisation der Landesverwaltung vom
12.10.1999 (GVBL.S.325)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.03.1994,
(GVBI. S. 153)

Landespflegegesetz i. d. F. vom 05.02.1979, zuletzt geandert durch
Zweites Landesgesetz vom 16.04.1994 (GVBL s. 280) in Verbindung mit
dem Bundesnaturschutzgesetz i. d. F. der Bekanntmachung vom
12.03.1987, zuletzt geandert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz

Denkmalschutz- und Pflegegesetz in der Fassung vom 27.10. 19986,
zuletzt geandert am 05.10. 1990, GVBL, S. 277
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Gemeinde Monsheim
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Pflanzliste
Gehdlze fiir den Ortsbereich
GrofBkronige Baume
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllus
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Walnuss - Juglans regia
RoBkastanie - Aesculus hippocastanum
Kleinkronige Baume
Rotdorn - Crataegus laevigata "Paulii”
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia

Obstbaumhochstamme (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume)

Straucher
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Hartriegel - Cornus sanguinea
HaselnuB - Corylus avellana
Rosen - Rosa centifolia

- Rosa damascena

- Rosa canina
Bauernjasmin - Philadelphus coronarius
Flieder - Syringa vulgaris und hybriden
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Schneeball - Viburnum opulus
Holunder - Sambucus nigra
Strauchweiden - Salix caprea

- Salix purpurea

- Salix viminalis
Goldregen - Laburnum anagyroides
Liguster - Ligustrum vulgare
Forsythie - Forsythia x intermedia
Gartenhortensie - Hydrangea macrophylla
Himbeere - Rubus idaeus
Brombeere - Rubus fructicosus
Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

Rote Johannisbeere - Ribes rubrum



Geholze am Ortsrand

Baume

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher

Wei3dorn
Schlehe
Heckenrose
Hartriegel
Feldahorn
Haselnuf3
Pfaffenhltchen
Traubenkirsche

Monsheim, den __%_-_96‘&000

- Acer campestre

- Carpinus betulus
- Prunus avium

- Sorbus aucuparia

- Crataegus monogyna
- Prunus spinosa

- Rosa Canina

- Cornus sanguinea

- Acer campestre

- Corylus avellana

- Euonymus europaeus
- Prunus padus




