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1. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (§ 10 Abs. 4 BauGB)

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ein detaillieter Umweltbericht ist Teil der Begrindung. Zudem wurden ein
Grinordnungsplan und ein Klimagutachten erstellt, die, wie auch eine 6kologische
Bestandsaufnahme zur Uberpriifung des Vorhandenseins des Feldhamsters, Bestandteil des
Bebauungsplans sind und diesem beiliegen.

In den textlichen Festsetzungen und der Planurkunde beriicksichtigen folgende Punkte
Umweltbelange:

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist im Punkt 1.2.2.2 ,Gebdudeh6éhen GHmax" eine
Begrenzung der zuldssigen Héhe der Gebaude auf 14,0 m festgesetzt.

Um die Versiegelung des Bodens, unter Berlicksichtigung der angedachten Nutzung und
ihrer Funktionalitat, méglichst gering zu halten, sind nach Punkt 1.3.3 ,Nebenanlagen®, ...
Nebenanlagen nur auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen ... zulassig.

AuBerdem ist nach dem Punkt 1.6.2 ,Stellplatze” eine Ausfuhrung der Stellplatze wie folgt
festgesetzt:

LSStellplatze fiir Kraftfahrzeuge und deren vorgelagerte Rangierflachen sind mit
Pflastersteinen oder in wasserdurchldssiger Bauweise (Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Wassergebundene Decke etc.. ) auszufiihren.”

Eine Vollversiegelung durch Bitumenbelag wird hiermit verhindert.

Durch die Festsetzung einer éffentlichen Grunfliche (OG-1) im Punkt 1.5.1 ,0G-1¢, wird
zwischen der nérdlichen B 47 (alt), die auch als zukiinftige ErschlieBung des Gebietes
dienen wird, und dem Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
Strauchheckenunterpflanzung als nérdliche Eingriinung gewéhrleistet, die die Einbindung
der zuklinftigen Bebauung in die Landschaft verbessert und nur an den vorgesehenen
Stellen in geringfligiger Breite fur die Ein- und Ausfahrtsbereiche durchbrochen wird.

Eine regionaltypische Eingrinung des Gebietes im Westen erhéht die Qualitat der
Einbindung des Gebietes in die vorhandene Landschaft, bietet eine ékologische Aufwertung
sowie Lebensraum fiir Tiere. In dem Punkt 1.6.4 ,AF-1 ist folgender Inhalt festgesetzt:

LAUF der in der Planzeichnung als Ausgleichsfliche AF 1 festgesetzten Fldche, ist in einer
Breite von mindestens 10 m im Raster von 1,5 m x 1,5 m ein Strauch, ein Baum 2. Ordnung
oder ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind pro 18 Ifm des Gehdlzstreifens
mindestens ein Baum 1. Ordnung und 2 Bdume 2. Ordnung zu pflanzen.“

Eine regionaltypische Eingriinung des Gebietes im Suden erhéht die Qualitat der Einbindung
des Gebietes in die vorhandene Landschaft, bietet eine 6kologische Aufwertung sowie
Lebensraum fur Tiere. Durch freizuhaltende Bereiche, bei denen Steinblécken,
Trockenmauern oder HolzstéBe zu errichten sind, werden Rickzugsmdéglichkeiten fur
Eidechsenarten geschaffen, die aufgrund der sidlich angrenzenden Bahntrasse vermutet
werden kénnen. In dem Punkt 1.6.5 ,AF-2“ ist folgender Inhalt festgesetzt:
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,In einer Breite von mindestens 6 m ist im Raster von 1,5 m x 1,5 m ein Strauch, ein Baum
2. Ordnung oder ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind pro 18 Ifm des
Gehdlzstreifens mindestens ein Baum 1. Ordnung und 2 Bdume 2. Ordnung zu pflanzen.
Ausgenommen sind freizuhaltende Flache in einer Ldnge von 6 bis 8 m und einer Breite von
mindestens 6 m, die in einem Abstand von 54 m fiir den Artenschutz zu realisieren sind. Auf
diesen sind zur Schaffung von Lebensraum fiir Eidechsenarten aufgeschichtete gréere
Steinblécken, Trockenmauern oder Holzsté3e zu errichten.”

Zusétzlich wird ein Schutz fir potentiell vorhandene Eidechsen wahrend der Durchflhrung
von BaumaBRnahmen durch den Punkt 1.6.6 ,Schutz der Zauneidechsen® durch die
Notwendigkeit zum Aufstellen geeigneter Zaune sichergestellt. Folgender Inhalt ist hier im
Bebauungsplan festgesetzt:

,Wéhrend der BaumaBnahmen ist durch das Aufstellen geeigneter, bis auf den
gewachsenen Boden reichender Zdune entlang der nérdlichen Grenze der siidlich
gelegenen Ausgleichsflache ,AF-2“ der Schutz von Zauneidechsen zu gewéhrleisten. Dabei
ist der Zaun bis mindestens zu den Grenzen des Geltungsbereiches, auch dber die
Ausgleichsflache ,AF-1“ im Osten, dem Ziel entsprechend weiterzufiihren.*“

Eine Hohen- und Flachenbegrenzung bei der Lagerung von Frachtcontainern im Punkt 1.6.7
.Lagerung von  Frachtcontainern® reduziet eine gebaudeahnliche  Wirkung
Ubereinandergestapelter ~ Frachtcontainer und  verhindert  weitestgehend  eine
Beeintrachtigung fir die Landschaft.

Um eine Durchgriinung des Bereiches zu gewahrleisten, ist der Punkt 1.7.2 ,Private
Freiflachen" Bestandteil des Bebauungsplans. Dieser hat folgenden Inhalt:

Je 250 m? privater Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten auf dem jeweiligen Baugrundstiick
anzupflanzen.

Zusétzlich sind zur Eingriinung des Gewerbegebiets an den Grundstiicksgrenzen, die nicht
an den StraBenbegrenzungslinien liegen, Gehélzpflanzungen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzunehmen. Dazu sind entlang den seitlichen und rickwértigen
Grundstiicksgrenzen in mindestens 3 m Breite Rasterpflanzungen (Rastermal3 1,5 m x 1,5m)
mit Bdumen und Strduchern aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzulegen.

Innerhalb der Pflanzung sind Bdume 2. Ordnung in einem Abstand von héchstens 20 m
untereinander zu pflanzen. Nadelgehéize innerhalb dieser Pflanzstreifen sind nicht zuldssig.*

Die Unzulassigkeit von Nadelgehélzen und die Festlegung einer Auswahi von Pflanzenarten
Uber eine zu beachtende Pflanzenliste sollen eine regionaltypische Bepflanzung garantieren
und somit auch die Einbindung in die Landschaft positiv beeinflussen.

Da Fassaden- und Dachbegriinung nach dem Punkt 1.7.3 ,Fassaden- und Dachbegrinung*
bei Haupt- und Nebengebduden zuldssig sind, wird eine zusétzliche Schaffung von
Grinflichen, die sowohl zur Einbindung der Baukérper in die Landschaft als auch zur
Schaffung von Lebensraum in positiver Weise beitragen kénnen, erméglicht.
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Durch die Begrinungsvorgaben der Stellpldtze innerhalb des Gebietes werden weitere
MaRnahmen zur Steigerung der Durchgrinung innerhalb des Gebietes festgesetzt. Diese
sind nach dem Punkt 1.74 ,Begleitendes Griin bei Stellplatzen* wie folgt auszufihren:

.Je b Stellpldtze ist ein mittel- bis grokroniger Laubbaum, Mindestqualitét, Hochstamm, 2x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aus beiliegenden Empfehlungslisten im Bereich der
Stellpldtze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 4 m?
offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.”

Um die Vertraglichkeit der Gebdude mit der Landschaft positiv zu beeinflussen, wird mit dem
Punkt 2.1.2 ,Fassadengestaltung” die Erstellung eines Farb- und Gestaltungskonzeptes
rechtsverbindlich gefordert. Im Idealfall soll so eine optische Reduzierung der Ausmalie der
Gebaude sowie ein, im Verhéltnis zur GréRe der Gebaude, dezentes Erscheinungsbild
erzielt werden.

In den Hinweisen bertcksichtigt insbesondere folgender Punkt die Umweltbelange:

Zum Schutz der Gehélzbestédnde, insbesondere auch in ihrer Funktion als Lebensraum, wird
im Punkt 3.12 ,Gehélzbestidnde” der Hinweise sowohl auf das Verbot von gréReren
Eingriffen in die Gehdlzbesténde innerhalb der ,Schonzeit®, wie auch auf die zu beachtenden
Artenschutzbestimmungen hingewiesen. Der Punkt hat folgenden Inhailt:

,Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt
geéndert 07. Aug. 2013 diirfen in der ,Schonzeit“ vom 01. Mérz bis 30. September eines
jeden Jahres keine gréferen Eingriffe in Gehdlzbestdnde erfolgen. Hierzu z&hit die Féllung
und das Riickschneiden von Bdumen sowie das Roden, Riickschneiden oder ,auf Stock
setzen" von Hecken, lebenden Zdunen und Gebdiischen.

Zwar gilt dieses Verbot aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c BNatSchG nicht fiir zuldssige
Eingriffe (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdélzeingriff), jedoch sind die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehdlz, Vbégel bzw. Flederméuse) diirfen nicht beeintréchtigt
werden, noch dirfen deren Nistplédtze / Zufluchtsstétten zerstért werden. Vor einem
Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit”, ist durch eine Begutachtung durch eine
fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologe o. &.) der Tétungsbestand auf jeden Fall
auszuschliel3en.”

Um den Schutz des Feldhamsters jederzeit zu gewdahrleisten, gibt es einen Punkt 3.20
.Feldhamsterschutz“. Hier wird insbesondere darauf hingewiesen, dass bei tatsdchlichem
Vorhandensein von Hamstern und / oder Bauten in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans zuerst MaRnahmen (Umsiedelung etc...) zu ergreifen sind. Zudem wird auf
den Bericht ,Feldhamster - Schutzmallnahmen® hingewiesen, der bei der
Baufreigabepriifung zwingend zu beachten ist und der Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Externe Ausgleichsmalinahmen fiir die Eingriffe in Umweltbelange

Neben den oben genannten Grinflichen ,0G-1¢, ,AF 1“ und ,AF 2“ und den dort
durchzufiihrenden MaRnahmen (Baum und Gehdlzpflanzungen) innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, sind aufgrund der Flachenversiegelung auch
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externe Ausgleichsmalinahmen, die vertraglich geregelt werden, Bestandteil des
Bebauungsplans.

Deshalb werden Okokontoflachen der Verbandsgemeinde Monsheim in Anspruch
genommen. Zum einen stehen hierfir 2,90 ha Teilflaiche an einer Waldflache in der
Gemarkung Offenheim, Flur 11, Plannr. 4/114 zur Verfugung, die vom Forstamt
Rheinhessen bei der UNB der Kreisverwaltung Alzey-Worms als Okokonto ,Teufelsbach®
eingebucht und auf die Verbandsgemeinde Monsheim umgebucht wurden
(s. Umbuchungsbestatigung der KV Alzey-Worms vom 28.07.2016, Az.: 6-55451-20/2016-
17/schb).

Fur die erforderliche Kompensation werden zum anderen Flachen des zu Gunsten des
Forstamts Rheinhessen bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen (Az.. 21b/55452-051,
Schreiben vom 19.03.2013) anerkannten Wald-Okokontos ,Mittelwald“ im Ober-Olmer Wald,
Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Plannr. 1/1, in Ansatz gebracht. Von den dort zur Verfugung
stehenden 17 ha Einbuchungsflaiche werden 2,75 ha dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Monsheim-Ost, Gleichgewann |I* zugeordnet.

Dariiber hinaus wurden als vorgezogene MalRnahme auch die ca. 2,00 ha gro3en Flachen
der Flur 5, Flurstick Nr. 89/1 der Gemarkung ,Nieder — Wiesen®, Waldflache im
~Schlossberg” zur Kompensation herangezogen. Die Kreisverwaltung Alzey — Worms hat mit
Schreiben vom 26.10.2016 (Az.. 6-55451-20/2016-07/schb) 1,95 ha als Waldékokonto
anerkannt und eingebucht.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF — MaRnahmen) : Schaffung hamstergerecht
bewirtschafteter Ackerfldchen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Monsheim-Ost, Gleichgewann 1*
umfasst ca. 8,1 ha, wovon nach Abzug von ca. 1,6 ha StralRenflache noch ca. 80 % (Abzug
Randflichen und andere nicht als Lebensraum geeigneter Bereiche) als tatsachlich
verfugbarer Feldhamsterlebensraum angesetzt werden koénnen. Der Verlust dieses
potenziellen Lebensraums soll durch die Aufwertung von Feldhamsterlebensraum in einem
Gebiet nahe des geplanten Gewerbegebietes im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen werden. Da
der Feldhamster ein Bewohner von Ackerlebensraum ist, kann ein Grof3teil der mind. 5,2 ha
Ausgleichsflachen konventionell ackerbaulich genutzt werden.

In Abstimmung mit dem Gutachter Hellwig soll auf einem Grundstick ein Feldhamster-
Schutzstreifen als Luzernestreifen mit ca. 7.800 m? angelegt werden. Diese als hochwertig
einzustufende MafRnahme ist auf einem Flachenanteil von 15 % auszufiihren, so dass sich
insgesamt ein Ausgleichsflachenansatz von 5,2 ha ergibt.

MaBnahmen zur Minderung von negativen Effekten auf das Gebiet und die unmittelbare
Umgebung in Bezug auf das Klima

Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebdudehéhe und durch die bereits
aufgezahlten Be- und Durchgriinungsmafnahmen im Gebiet und am Gebietsrand wird das
Klima positiv beeinflusst. Zudem wurde ein Klimagutachten erstelit, bei dem der Fachguter
zu folgendem Ergebnis kommt:
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JInsgesamt fiihrt die vorliegende Planung nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die
klimatisch - lufthygienische Situation. Dies betrifft das Plangebiet und die klimarelevante
Umgebung. Weitere Planungsempfehlungen werden nicht gegeben. Abschlielend soll aber
darauf hingewiesen werden, dass durch Bebauung weiterer Freifldchen in der Umgebung
des Plangebiets stdrkere Effekte  ausgelést werden kénnen (Gefahr von
Summenwirkungen).“

Weitere MaRnahmen wurden somit nicht durchgefuhrt.

Bericht ,Feldhamster - SchutzmaRnahmen”

Dem Bebauungsplan liegt ein Bericht ,Feldhamster — Schutzma3hahmen® des Fachbliros
.plan b GbR", Bingen am Rhein bei, in dem ein Konzept zum Schutz des Feldhamsters
detailliert aufgezeigt wird. Die Inhalte des Berichtes sind bei Baumalnahmen im Zuge des
Baufreigabepriifung zwingend zu beachten. Dies fuhrt zu einem Schutz des Feldhamsters
und der Bauten, bei tatsdchlichem Vorhandensein vor Baumafnahmen, in dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans und gewaéhrleistet die Initierung von geeigneten
MaRnahmen (z.B. Umsiedlung), sollten entsprechende Rahmenbedingungen vorliegen.

2. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden, der
Tréger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Abwagung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Birgerbeteiligung fand in der Zeit vom 24.01.2017 bis einschlieBlich
23.02.2017 statt. Wahrend dieser Zeit ist keine Stellungnahme von der Offentlichkeit
eingegangen.

Abwégqung der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Tréger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 24.01.2017 wurden 68 Behoérden und Trager &ffentlicher Belange bis
zum 10.03.2017 um Stellungnahme gebeten. Es waren insgesamt 31 Stellungnahmen
eingegangen.

Folgendes wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ergéanzt oder
geéandert:

- Punkt 1.2.2 ,Anzahl der Wohneinheiten*

Auf eine Festsetzung der zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten wurde verzichtet, da die
eigentliche Intention, die Begrenzung der Betriebswohnungen, nicht festgesetzt werden
kann. Der Punkt ist somit vollstandig weggefallen.

- Punkt 1.5.1 ,0G-1*

Die angedachte Pflicht zur Anpflanzung von Bodendeckern wurde durch die
Anpflanzungspflicht von Strauchheckenunterpflanzung ausgetauscht, um so eine 6kologisch
hochwertigere Begriinung zu erméglichen.
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- Punkt 1.6.4 ,AF 1°

Der Satz ,Auf der in der Planzeichnung als Ausgleichsfliche AF 1 festgesetzten Fléache ist
ein mindestens zweireihiger Pflanzstreifen herzustellen. wurde entfernt, um die
BepflanzungsmaRnahmen eindeutig zu definieren.

- Punkt 1.6.5 ,AF 2°

Zur Festsetzung von Bereichen zur Schaffung von Lebensraum fir Eidechsenarten, die
aufgrund der Nahe zu den Gleisanlagen der Deutschen Bahn im Stden vermutet werden
kénnen, wurde dieser Punkt neu erstellt. Die Bepflanzung ist an die Festsetzungen der
Ausgleichsfliche AF 1 angepasst, allerdings soll es im Abstand von 54 m Bereiche geben,
die nicht bepflanzt werden. Diese sollen mit Steinblécken, Trockenmauern oder HolzstéRen
versehen werden.

- Punkt 1.7.2 ,Private Freiflachen”

Der Satz ,Die Abstdnde nach Nachbarrecht sind einzuhalten” wurde entfernt, da dieser nur
Hinweischarakter hat und somit nicht in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrt werden
sollte.

Anstatt Bdume 1. Ordnung in einem Abstand von 20 m zu pflanzen, sollen Baume
2. Ordnung gepflanzt werden, da diese in Bezug auf die einzuhaltenden Grenzabsténde
nach Landesnachbarrecht und die angedachten 3 m Pflanzstreifen (an den
Grundstlicksgrenzen) geeigneter sind.

- Punkt 1.8 ,Zuordnungsfestsetzung fur Ausgleichsflachen und — maRnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der 6ffentliche und private Eingriff sowie die Zuordnung der Eingriffskompensation zu den
privaten Grundstiicken wurden eingefigt.

- Punkt 2.1.1 ,Dachformen und Dachneigung*

Das Zeltdach wurde entgegen dem Bebauungsplanentwurf vom Gemeinderat zugelassen,
so dass nun alle klassischen Dachformen zulassig sind. Da hierdurch keine Zulassigkeiten
von Dachformen im Bebauungsplan mehr zu regeln sind, konnte die Festsetzung auf die
Festlegung der zulassigen Dachneigung beschrénkt werden und wurde dementsprechend
gedndert und in ,Dachneigung®“ umbenannt.

- Punkt 2.1.2 ,Fassadengestaltung®
Es wurde eine Umformulierung wie folgt vorgenommen:

Fir die Fassadengestaltung ist ein Farb- und Gestaltungskonzept zu erstellen. Hierbei ist
auf die Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild zu achten.”

Zudem wurde auf einen Textabschnitt zur Abstimmung des Konzeptes mit den Behoérden
verzichtet, da die Umsetzbarkeit hier nicht gegeben wére.
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- Punkt 2.1.3 , Solaranlagen*

Dieser Punkt wurde zur Reduzierung der Versiegelung wie folgt geéndert und ergénzt, so
dass Solaranlage nicht auf unbebauten, versiegelten sowie nicht versiegelten Flachen
zulassig sind:

,Photovoltaik und Solaranlagen sind nur auf Haupt- und Nebengebéduden zuldssig. Auf der
unbebauten, versiegelten und nicht versiegelten Fldche sind diese nicht zuldssig.”

- Punkt 2.1.5 ,Werbeanlagen®

Der Satz ,Werbeanlagen sind nur an der Stéfte der Leistung zuldssig.” wurde entfernt, da
dieser nicht festsetzbar ist.

Folgendes wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplans ergénzt oder geandert:
- Ausgleichsflache (AF 2) im Siden des Geltungsbereiches

Die im Bebauungsplanentwurf als AF 1 gekennzeichnete Flache wurde entlang der stdlichen
Grenze des Geltungsbereiches in AF 2 umbenannt und bezieht sich auf die neue textliche
Festsetzung 1.6.5 ,AF 2. Die Aufteilung in zwei verschiedene Ausgleichflachen soli
ausschlieBlich die Realisierung von Bereichen zur Schaffung von Lebensraum fir, aufgrund
der nahegelegenen Gleisanlagen der Deutschen Bahn vermuteten Eidechsenarten stdlich
des Geltungsbereiches dienen. Die Festsetzung der zuldssigen Bepflanzung der beiden
Flachen ist identisch.

Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans ergéanzt oder gedndert:
- Punkt 3.3 ,Oberflaichenwasser” der Hinweise

Der Punkt wurde um einen Hinweis zum Verbleib des Niederschlagswasser auf dem
Grundstick erweitert.

Der Satz ,flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei* wurde entfernt, da dies nicht fir alle
flachigen Versickerungen zutrifft.

Der Hinweis, dass je nach Art des Entwasserungssystems eine wasserrechtliche
Einleitererlaubnis, rechtzeitig vor Baubeginn bei der zustéandigen Wasserbehérde einzuholen
ist, wurde hinzugeflgt.

Um die baulichen Anlagen der KreisstralRe (K) 37 und deren Entwésserungssystem nicht
zusétzlich zu belasten, wurde ein entsprechender Hinweis hinzugefugt.

Um die Gleisanlagen und die baulichen Anlagen der Deutschen Bahn AG zu schitzen,
wurde ein weiterer Textbaustein erganzt, der auf ein Versickerungsverbot von
Oberflachenwasser nahe der Gleise hinweist.

- Punkt 3.7 ,Abstdnde bei Pflanzmafinahmen® der Hinweise

Dieser neue Punkt wurde erganzt, um auf die Beachtung des Landesnachbarrechts
Rheinland — Pfalz bei PflanzmaRnahmen hinzuweisen. Dieser Hinweis war zuvor unter dem
Punkt 1.7.2 ,Private Freiflachen” der textlichen Festsetzungen.
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Es wurde ein neuer Textbaustein hinzugefligt, der sich mit den einzuhaltenden
Grenzabstanden von PflanzmaRhahmen zu den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG, die
stdlich des Geltungsbereiches liegen, befasst.

- Punkt 3.10 ,Wasserversorgung® der Hinweise

Durch die Erganzung dieses Punktes, wird auf die Situation der Léschwasserversorgung, auf
die notwendig bereitzustellende Léschwassermenge und der Anordnung der
Entnahmestellen unter Einhaltung von bestimmten Abstdnden hingewiesen.

In einem weiteren hinzugefiigten Hinweis wird auf die vorherrschende Trinkwassersituation,
ErschlieBungsgegebenheiten und dessen Ruhedruck hingewiesen.

- Punkt 3.11 ,Schmutzwasser" der Hinweise

Auf die evtl. Notwendigkeit von Vorbehandlungsanlagen und die Genehmigungspflicht bei
Ableiten von Abwasser wird in diesem neuen Punkt hingewiesen.

- Punkt 3.12 ,Geholzbestande” der Hinweise

Dieser neue Punkt wurde hinzugefugt, um auf die Schonzeit im Rahmen von Baumféll- und
Ruckschnittarbeiten und der zwingenden Berlcksichtigung des Artenschutzes hinzuweisen.

- Punkt 3.13 ,StralRenbeleuchtung“ der Hinweise

Durch diesen neuen Punkt wird auf die Mdglichkeit, fur die StraRenbeleuchtung den Einsatz
von energieeffiziente LED- Leuchtmittel vorzusehen, hingewiesen.

- Punkt 3.14 ,Gesunde Arbeitsverhéltnisse" der Hinweise

Dieser hinzugefligte Hinweis soll zu einer Berucksichtigung der Larm- und
Geruchsimmissionen, die durch die nérdlich gelegene Kldraniage und die sidlich des
Geltungsbereichs liegenden Gleisanlangen der Deutschen Bahn auf das Gebiet einwirken,
seitens der Bauherren bei der Planung ihrer Gebaude fuhren.

- Punkt 3.15 ,Bodenschutz / Altablagerungen® der Hinweise

In diesem neu erstellten Punkt wird auf die Meldepflicht bei der Regionalstelle der Struktur-
und Genehmigungsdirektion bei Auffinden von abgelagerten Abfdllen und stillgelegten
Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, hingewiesen.

- Punkt 3.16 ,Brandbekdmpfung und Rettung® der Hinweise

Durch diesen neu erstellten Punkt wird auf ausreichend groRe Zufahrten,
Wendeméglichkeiten und Bewegungsflachen fiir Rettungskréfte und der Beachtung der
»Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr” in diesem Zusammenhang hingewiesen.

- Punkt 3.17 ,Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG” der Hinweise

Der Schutz und die Sicherung des Betriebes der Gleisanlagen sowie der Zugfuhrer der
Deutschen Bahn AG wird in diesem neu hinzugefigtem Punkt thematisiert. Insbesondere
wird auf die Notwendigkeit einer Einfriedung in Richtung der Gleisanlagen, auf das Verbot
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des Uberschwenkens von Bau- /hubgeriaten (Kran etc...), auf die Untersagung von
Grabungs- / Rammarbeiten bei den Gleisanlagen, auf die Beriicksichtigung des Zugverkehrs
bei der Planung von Lichtzeichen oder Beleuchtungsanlagen, auf die Haftungspflicht bei
Nichteinhaltung bzw. bei der Entstehung von Schaden und die Abstimmungspflicht mit der
DB Netz AG hingewiesen.

- Punkt 3.18 ,Photovoltaik und Solaranlagen“ der Hinweise

Dieser Punkt wurde neu eingefuhrt, um auf die Blendwirkung von Photovoltaik- und
Solaranlagen, insbesondere in Bezug auf den Zugverkehr, hinzuweisen. Dementsprechend
sollen die Anlagen ausgerichtet werden und einen geeigneten Standort erhalten. Zudem sind
bei der Deutschen Bahn AG keine Anspriiche bei méglichen Einwirkungen auf die Anlagen
durch Staubeinwirkung oder andere Riickstédnde durch Instandsetzungsmaflnahmen geltend
zu machen.

- Punkt 3.19 ,Strom und Erdgas" der Hinweise

Durch die Erstellung dieses neuen Punktes, wird auf die Beteiligungspflicht der e-rp GmbH
vor Beginn von BaumaRnahmen hingewiesen.

Sonstige Informationen
- Grinordnungsplan

Der Grinordnungsplan wurde im Umweltbericht, Punkt 4. der Begriindung, an den inhaltlich
passenden Stellen vollsténdig aufgefuhrt.

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Quantifizierung und Verdeutlichung der entstehenden Eingriffe sowie der
Ausgleichsmalinahmen wurde der Punkt 4.2.4 der Begriindung ,Flachenbilanz zu Eingriffen
und den AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes® neu
hinzugefugt.

- Okologische Bestandsaufnahme (Feldhamsterpopulation)

Der Umweltbericht wurde an den inhaltlich passenden Textpassagen, das Schutzgut Tier
betreffend, den Erkenntnissen der zweiten Begehung angepasst. Zur nachhaltigen,
langfristigen Sicherung der Feldhamsterpopulation werden produktionsintegrierte,
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen nahe des Gebietes durchgefuhrt. Dies geschieht in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Gutachterbiiro ,planB GbR",
Bingen.

In einem neu erstelite Punkt 4.2.5 ,Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF -
MaRnahmen): Schaffung hamstergerecht bewirtschafteter Ackerflachen® wurden die
MaBnahmen nach dem zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Stand aufgefiihrt.

- Klimagutachten

Um eine fachliche Einschatzung treffen zu kénnen, ob durch die entstehende Bebauung
negative klimatologische Effekte auf die unmittelbare Umgebung, insbesondere in Richtung
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des Wormser Stadtteils Pfeddersheim, entstehen kénnen, wurde ein Klimagutachten durch
ein Fachbulro durchgefuhrt.

Laut diesem, sind keine weiteren MaRnahmen durchzufiihren:

Jinsgesamt fihrt die vorliegende Planung nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die
klimatisch - lufthygienische Situation. Dies betrifft das Plangebiet und die klimarelevante
Umgebung. Weitere Planungsempfehlungen werden nicht gegeben. AbschlieBend soll aber
darauf hingewiesen werden, dass durch Bebauung weiterer Freifldchen in der Umgebung
des Plangebiets stdrkere Effekte ausgelést werden kénnen (Gefahr von
Summenwirkungen).”

- Vermessung, Bodenuntersuchung und Entwésserungskonzept

Ein Entwasserungskonzept wurde bereits parallel zu dem Bebauungsplan erarbeitet und liegt
diesem bei. Dieses beruht auch auf einer Vermessung und einer Bodenuntersuchung.

Abwigung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.05.2017 bis einschlieBlich 30.06.2017
statt. Wahrend dieser Zeit ist keine Stellungnahme von der Offentlichkeit eingegangen.

Abwadgung der Beteiligung der Behérden und der Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 29.05.2017 wurden 66 Behérden und Trager &ffentlicher Belange bis
zum 30.06.2017 um Stellungnahme gebeten. Es waren insgesamt 23 Stellungnahmen
eingegangen.

Folgendes wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ergénzt oder
geédndert:

- Punkt1.5.1 ,0G-1°

Die maximal zuldssige Hohe von 0,75 cm fur die Strauchheckenunterpflanzung wurde
entfernt, da auch héhere Planzungen durchaus zielfihrend fiir eine Eingriinung entlang der
B 47 (alt) sind. Die Verkehrssicherheit, in Form der Berlcksichtigung von Sichtdreiecken,
bleibt erhalten, da hierauf weiterhin in diesem Punkt verwiesen wird.

- Punkt 1.6.4 ,AF 2°

Folgender Textabschnitt zur Begriinung von Mulden wurde gestrichen, da Mulden im
Rahmen der Entwasserungsplanung, zumindest in dieser Form nicht angedacht sind:

.In den sonstigen Fldchen ist eine naturnah zu gestaltende Mulde fir die Sammlung und
Fortbildung des anfallenden Oberflachenwassers vorzusehen. Die Randbereiche dieser
Mulden sind mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.*
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- Punkt 1.6.6 ,Schutz der Zauneidechsen"

Wahrend der BaumaRnahmen wird durch diese neu erstellte Festsetzung eine Verpflichtung
seitens der Bauherren zum Aufstellen eines geeigneten, tempordren Zaunes parallel der
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches geschaffen, so dass die Eidechsen vor méglichen
Gefahren bei Bauarbeiten geschiitzt werden.

- Punkt 1.6.7 ,Lagerung von Frachtcontainern®

Durch diesen neuen Punkt werden die Maximalhéhe und zuldssige Flache bei der Lagerung
von Frachtcontainern auf den Grundstlicken geregelt, um die durch Stapeln mégliche,
gebdudeartige Wirkung moglichst gering zu halten. Dies fuhrt zu einer geringeren
Beeintrachtigung der Landschaft.

Die Lagerung von Frachtcontainern ist ausschlieRlich auf einer Fldche von maximal 300 m?
und bis zu einer Maximalhéhe von 5,50 m zuldssig. Die Regelungen des Nachbarrechts sind
einzuhalten.

- Punkt 1.7.4 (alt) ,Externe Kompensationsflache"

Dieser Punkt wurde entfernt, da in diesem Bebauungsplan um vertragliche Vereinbarungen
geman des § 1a Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 11 BauGB zur externen Kompensation der Eingriffe
in die Natur handelt.

- Punkt 1.7.4 (neu) ,Begleitendes Griin bei Stellpldtzen®

Dieser Punkt wurde aus den Hinweisen (ehemals Punkt 3.6 der Hinweise) in die textlichen
Festsetzungen Ubertragen, um Rechtscharakter zu erlangen. Somit sind zukinftigen
Bauherren dazu verpflichtet, eine Begriinung der Stellplatze gemaR des Punktes
durchzuftihren, wodurch, neben positiver klimatischer Effekte, die Begriinung innerhalb des
Gebietes und somit auch das Einfugen des Gebietes in die vorhandene Landschaft
verbessert wird.

- Punkt 1.8 Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflachen und - maf3nahmen

Die Zuordnungsfestsetzung wurde korrigiert, da die externen Kompensationsflachen nicht
berticksichtigt waren. Zudem wurde die GroRe der Verkehrsfliche auf die neu entstehende
(Ein- und Ausfahrtsbereiche) reduziert, da es sich bei der bereits bestehende Verkehrsflache
nicht um neue Versiegelung handelt.

Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans ergénzt oder geéndert:
- Punkt 3.3 Oberflachenwasser

Der Punkt wurde um Hinweise zur Verwendung von Niederschlagswasser im Haushalt
erganzt. Dabei werden auf die technischen Regeln in diesem Zusammenhang und die
Hinweispflicht bei dem Gesundheitsamt und den zustandigen Wasserversorgungs-
unternehmen hingewiesen.
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- Punkt 3.4 Baugrund der Hinweise

Bei dem Punkt ,Baugrund® wurde der Hinweis auf Beachtung der einschldagigen Regelwerke
bei Eingriffen in den Baugrund hinzugefigt.

- Punkt 3.10 Wasserversorgung der Hinweise
Dieser Punkt wurde um den Hinweis auf anerkannte Regeln der Technik ergénzt.
- Punkt 3.14 Gesunde Arbeitsverhaltnisse

Um moéglichst gesunde Arbeitsverhéaltnisse im Hinblick auf die im Norden nahe gelegene
Klaranlage und die Gleisanlagen der Deutschen Bahn im Siden zu ermdglichen, wurde
dieser neue Punkt erstellt. Dieser hat folgenden Inhalt:

,Um moglichst gesunde Arbeitsverhéltnisse zu realisieren, sollte bei der Planung der
Gebdaude und ihrer technischen Ausriistung sowie bei der Festlegung der Standorte auf den
Grundstiicken auf Ldrm- und Geruchsbeeintrdchtigungen geachtet werden. Hier sind
insbesondere auch die im Norden nahegelegene Kldranlage sowie der Bahnverkehr zu
bertcksichtigen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.”

Sonstige Informationen

- Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF - Malnahmen) : Schaffung
hamstergerecht bewirtschafteter Ackerflachen

Entgegen der, in der Stellungnahme des Planers genannten Ausfihrung im
Abwagungsprozess, erfolgten vertragsrechtlich die vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen
zur Schaffung hamstergerecht bewirtschafteter Ackerflachen wie folgt:

LIn Abstimmung mit dem Gutachter Hellwig soll auf einem Grundstiick ein Feldhamster-
Schutzstreifen als Luzernestreifen mit ca. 7.800 m? angelegt werden. Diese als hochwertig
einzustufende MalRnahme ist auf einem Fldchenanteil von 15 % auszufiihren, so dass sich
insgesamt ein Ausgleichsfldchenansatz von 5,2 ha ergibt.”

Der Ausgleich in Form von produktionsintegrierten MafRnahmen wurde somit ausschlieBlich
mit Luzernestreifen, die als hochwertige Schutzflachen zu definierende sind ausgefiihrt. Auf,
als ,einfach“ zu bewertende Mafinahmen, wie beispielsweise die Stoppelbrache, wurde
verzichtet.

- E1 Okokontoflachen

Der Abschnitt wurde wie folgt Uberarbeitet und ergénzt, so dass die Funktionalitdt der
MafRnahmen in Bezug auf den Eingriff erlautert wurde.

»AIs bedeutendste Eingriffe im Planungsgebiet sind zum einen die grol3fldchige Versiegelung
sowie der Verlust eines alten, vitalen Nussbaums zu nennen, zum anderen die nachhaltigen
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Verdnderungen am Landschaftsbild. Die dadurch entstehenden Beeintréchtigungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt, das Mikroklima oder den Arten- und Biotopschutz sind im
Planungsraum nur zu einem geringen Teil direkt ausgleichbar. Ergédnzend werden deshalb
Okokontofldchen der Verbandsgemeinde Monsheim, Teilfldchen an den Waldflachen in den
Gemarkungen Offenheim und Nieder — Wiesen, die vom Forstamt Rheinhessen bei der UNB
der Kreisverwaltung Alzey — Worms als Okokonten ,Teufelsbach” bzw. ,Schlossberg”
eingebucht und auf die Verbandsgemeinde Monsheim umgebucht wurden, sowie Fldchen
des zu Gunsten des Forstamts Rheinhessen bei der Kreisverwaltung Mainz — Bingen
anerkannten Wald — Okokontos ,Mittelwald“ im Ober — Olmer Wald in Ansatz gebracht.

Im Rahmen des Okokontos ,Teufelsbach”, Offenheim, sollen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessische Schweiz‘ liegende Waldfldéchen durch
Naturverjiingung nach der Entnahme der Fichten und Douglasien in einen natdrlichen
Eschen-/Erlenwald umgebaut werden.

Die im Okokonto ,Mittelwald“ in Ober — Olm und im Okokonto ,Schlossberg® in der
Gemarkung ,Nieder — Wiesen“ vorherrschenden, durch Stieleichen und Hainbuchen
gepréagten Hochwaldbestdnde sollen sukzessive in einen mosaikartigen, strukturreichen
Mittelwald mit Bdumen unterschiedlicher Altersphasen umgewandelt werden. Ergénzend
angelegte wérmeliebende Waldrandstrukturen und — lichtungen sowie eine Vernetzung mit
angrenzenden Offenlandbiotopen bilden einen hochwertigen und vielféltigen Biotopkomplex,
der ftir eine Vielzahl von Arten und Lebensgemeinschaften interessant ist.

Neben dieser ersatzweisen Schaffung hochwertiger Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen
sind auch die mit dem Waldumbau einhergehenden positiven Effekte auf die Bodenstruktur
(Gefahr der Bodenversauerung am Teufelsbach) und den Wasserhaushall, klimatische
Ausgleichsfunktionen sowie die verbesserte Erholungseignung geeignet, die mit der
Realisierung des ,Gewerbegebiets Monsheim — Ost, Gleichgewann [I* verbundenen und
nicht vor Ort ausgleichbaren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zumindest im
Naturraum ,Rheinhessisches Tafel- und Higelland“ in gleichwertiger Weise zu
kompensieren.

- Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Da nach der Abwagung der in der Beteiligung der Behérden und Tréager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwénde, Anregungen und Hinweise die
Textliche Festsetzung 1.5.1 ,0G 1 geéndert wurde, die Festsetzungen 1.6.7 ,Lagerung der
Frachtcontainer* sowie 1.7.4 ,Begleitendes Griin bei Stellplatzen® (ehemals in den
Hinweisen) neu hinzugefigt wurden und die zuvor vorhandene Festsetzung 1.7.4 ,Externe
Kompensationsmafinahmen" vollstandig gestrichen wurde, war eine erneute Offenlage in
Ergéanzung mit einer Beteiligung der Behérden und Trager o&ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 3 BauGB notwendig.

Dabei wurde die Frist zur Stellungnahme gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen
verkirzt und es wurde darauf hingewiesen, dass nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den
geédnderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplans Stellungnahmen abgegeben werden
konnten.
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Abwigung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.08.2017 bis einschlieBlich
04.09.2017 statt. Wahrend dieser Zeit ist keine Stellungnahme von der Offentlichkeit
eingegangen.

Abwagung der erneuten, verkirzten Beteiligung der Behdrden und der Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 25.08.2017 wurden 65 Behérden und Trager &ffentlicher Belange bis
zum 04.09.2017 um Stellungnahme gebeten. Es waren insgesamt 18 Stellungnahmen
eingegangen.

Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans ergénzt oder gedndert:
- Punkt 3.4 ,Baugrund® der Hinweise

Hier wurde erganzt, dass bei ,...allen Bodenarbeiten die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu berticksichtigen sind".

- Punkt 3.20 ,Feldhamsterschutz” der Hinweise

Dieser neue Punkt mit folgendem Inhalt wurde erstellt, um auch vor den eigentlichen
BaumaBnahmen den Schutz des Feldhamsters zu gewahrleisten und das tatsachliche
Vorhandensein von Hamstern und Bauten zu diesem Zeitpunkt in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans auszuschlieRen:

,Rechtzeitig vor Baubeginn ist zum Erreichen der Baufreigabe im gesamten beanspruchten
Bereich durch eine fachlich qualifizierte Person zu ermitteln, ob Feldhamsterbaue betroffen
sind. Hiertiber ist ein Bericht anzufertigen, der der Baugenehmigungsbehérde im Rahmen
der Erteilung der Baufreigabepriifung vorzulegen ist.

Werden besetzte Feldhamsterbaue festgestellf, ist ein Vergrdmungs- und
Umsiedlungskonzept (wohl einhergehend mit dem Abfangen von Tieren) in qualifizierter
Form zu erarbeiten, welches vor der Fldcheninanspruchnahme sicherzustellen hat, dass kein
Verstol3 gegen § 44 BNatSchG eintritt.

Das Konzept ist dem, bei der Oberen Naturschutzbehérde, der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sdd in Neustadt a.d.W. zu stellenden Antrag auf Zulassung des
Fangens und Umsiedeins des streng geschlitzten Feldhamsters beizufiigen.

Um die o.g. Ermittlung leichter zu erméglichen, ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Nutzung
der Fldchen zu dem Zeitpunkt des Baubeginns eine solche Kartierung erlauben (mdégliche
Kartierzeitrdume sind zu beachten, Kulturarten sind entsprechend zu wéhlen, evil. sollte auf
den Anbau von Feldfriichten verzichtet werden).

Es wird auch auf den Bericht ,Feldhamster — SchutzmalBnahmen® des Fachbiiros ,plan b
GbR*, Bingen am Rhein hingewiesen, der dem Bebauungsplan beiliegt und der verpflichtend
im Rahmen der Baufreigabeprtifung zu berticksichtigen ist.”
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Auf ein Hinzufigen dieses Punktes in die Textlichen Festsetzungen wurde im Abstimmung
mit der Kreisverwaltung Alzey Worms verzichtet, da die Aspekte zum Schutz des
Feldhamsters bereits zwingend im Rahmen der Baufreigabeprifung zu beachten sind und
der Bericht ,Feldhamster — Schutzmaf3nahmen® Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Sonstige Informationen
- Bericht ,Feldhamster — SchutzmalRnahmen®

Dieser Bericht, der ein SchutzmaBnahmenkonzept fur den Feldhamster beinhaltet, wurde
durch das Fachbiro ,plan b GbR*, Bingen am Rhein erstellt und ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Neben einem Hinweis auf den Bericht unter Punkt 3.20
,Feldhamsterschutz" (der Hinweise), ist dieser zudem zwingend zu beachten im Rahmen der
Baufreigabeprifung.

- Leitungsrecht Trassen der Deutschen Telekom

Da es sich ausschlieBlich um Trassen innerhalb der der alten B 47 handelt, die nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt, wurde auf eine Festsetzung von Leitungsrecht
verzichtet.

3. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Nachfrage nach geeignetem Bauland zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben
unterschiedlichster Art mit stark voneinander abweichendem Flachenbedarf ist in der
Verbandsgemeinde und der Ortsgemeinde Monsheim schon seit Jahren sehr hoch.

Die Schaffung von neuem Gewerbebauland fihrt zu neuen regionalen Arbeitsplétzen und zu
einer nachhaltigen Sicherung der Entwicklungs- und Wettbewerbsfahigkeit der
Ortsgemeinde, der Verbandsgemeinde und der Region.

Deshalb wurden und werden mit dem Monsheimer Gewerbegebiet ,Am Bockenheimer Weg*,
welches durch die Wirtschaftsférdergeselischaft Sudlicher Wonnegau mbH vermarktet wird,
in drei Bauabschnitten sukzessiv Flachen bereitgestellt, die in GréRe und Zuschnitt den
individuellen Bedurfnissen der Betriebe entsprachen bzw. entsprechen. Insbesondere
kleinen und mittelstdndischen Betrieben, darunter auch den bereits regional ansassigen
Firmen, wurden bzw. werden hier Méglichkeiten der Ansiedelung oder des Standortwechsels
zur Expansion gegeben.

Auch innerortlich werden von der Ortsgemeinde bei geeigneten Gebauden, Scheunen und
Hallenbauwerken, die nicht mehr oder nur extensiv genutzt werden, potenzielle Bauherren
bei Umnutzungsvorhaben beraten und unterstitzt.

Die Erfahrungen haben, auch im Gewerbegebiet ,An der Wormser Stralle Ost" in Flérsheim
— Dalsheim jedoch gezeigt, dass zurzeit die Nachfrage nach Gewerbebauland von kleineren
Betrieben im Vergleich zu der von Betrieben mit mittlerem bis groBen Flachenverbrauch
relativ gering ist.

Deshalb wurden von der Verbandsgemeinde Monsheim in Zusammenarbeit mit den
Ortsgemeinden (der Verbandsgemeinde) und der Landwirtschaftskammer Rheinland — Pfalz
diverse Moglichkeiten zur Schaffung eines Fldchenangebotes fir die genannten Betriebe
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diskutiert. Als Ergebnis solite eine Biundelung der noch vorhandenen
Gewerbeflachenkontigente seitens der Raumordnung in der Gemarkung Monsheim
angestrebt werden.

Diese sah den Verzicht einer Gewerbefliche im Westen Offsteins und die erhebliche
Reduzierung der Flache des Gewerbegebietes , An der Wormser StralRe Ost“ in Flérsheim —
Dalsheim vor. Die gewonnenen Flachen sollten der Landwirtschaft zugefuhrt werden, da es
sich bei den Flachen ebenfalls um Bereiche in der Gemarkung mit ertragsreichen Bdden
handelt. Um, auch in Bezug auf die Nutzung vorhandener Béden fir die Landwirtschaft,
einen moglichst schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Reduzierung der
Gesamtversiegelung, bezogen auf die Verbandsgemeindegemarkung, zu erméglichen,
wurde seitens der Ortsgemeinde Monsheim zudem auf die im Flachennutzungsplan
angedachten zwei Wohnbauflachen ,Monsheim — Ost" und ,Kriegsheim — Ost* verzichtet.

Diese Vorgehensweise wurde durch eine schriftiche Vereinbarung zwischen der
Landwirtschaftskammer Rheinland — Pfalz, der Verbandsgemeinde und der Ortsgemeinde
Monsheim sowie in einer zweiten Vereinbarung zwischen der Verbandsgemeinde und den
Ortsgemeinden Florsheim — Dalsheim, Offstein und Monsheim festgehalten.

Darauf aufbauend wurde dann eine Teilanderung des Flachennutzungsplans initiiert, die im
Parallelverfahren zu dem Bebauungsplan durchgefuhrt wurde.

Die Festlegung des Standortes innerhalb der Gemarkung Monsheims wurde ebenfalis
diskutiert. Aufgrund der bereits vorhandenen verkehrlichen ErschlieRung tber die ehemalige
Bundesstrafle (B) 47 und der Entfernung zu der bebauten Ortslage, insbesondere zu den
Gebieten, die vorwiegend dem Wohnen dienen, war der Standort jedoch alternativlos.
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