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4, BEGRUNDUNG

1 Allgemeines

1.1  Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

In Monsheim haben sich in den letzten Jahren seit dem Jahr 2000 im bestehenden
Gewerbegebiet ,Am Bockenheimer Weg"“ mittelgroRe Dienstleitungsbetrieben und gréRere
Gewerbebetrieb angesiedelt. Inzwischen sind nur noch wenige Flachen in den drei
Bauabschnitten verfugbar und diese werden in kiirzester Zeit bebaut sein. Denn die
Nachfrage nach geeigneten Flachen zum Ansiedeln von mittelgroRen bis grofen
Gewerbebetrieben ist hoch. Das Realisieren eines, der Nachfrage angepassten, Angebotes
ist mit den verfigbaren Flachenpotenzialen in dem Gebiet ,Am Bockenheimer Weg* kurz- bis
mittelfristig nicht méglich.

Dementsprechend beschloss der Gemeinderat der Ortsgemeinde Monsheim in seiner
Sitzung am 12.12.2016 die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes im Osten der
bebauten Ortslage.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegen folgende Grundstiicke der
Gemarkung Monsheim: Flur 4, Nr. 122, 123/2, 125, 126 ,127 128 und eine Teilfliche aus der
Nr. 131

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
im Norden:

durch die nérdliche Grundstiicksgrenzen der ehem. B 47

im Osten:

durch die westliche Grundstiicksgrenze des Grundstickes Flur 4 Nr. 129

im Suden:

durch die stdliche Grundstiicksgrenze des landw. Wirtschaftsweges Flur 4, Nr. 131 und

im Westen:
durch die westliche Grundsticksgrenze K 37.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ergeben sich
aus der zugehérigen Planzeichnung. Das zusammenhéngende Plangebiet umfasst neben
den Bauflachen teilweise auch die Flachen fur die erforderlichen Kompensations-
mafRnahmen.

1.2 Topographie/Bodenverhéltnisse

Die langste Erstreckung in Nord-Stid-Richtung betrégt etwa 301 m, in Ost-West-Richtung ca.
490 m. Die gesamte Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplans umfasst ca.
11,1 ha.

Das Gelande fallt generell nach Norden und zudem nach Nordosten ab. Sein tiefster Punkt
liegt mit etwa 132,0 m +NN im Norden. Der héchste Punkt liegt mit ca. 141,0m +NN im
Westen.

Die im Plangebiet liegenden Flachen weisen eine relativ geringe Hangneigung auf und sind
somit fur die Ansiedlung von mittel- bis groRflachiger Gewerbebetriebe gut geeignet.

1.3 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / vorausgegangene Arbeitsschritte
Die Regionalplanung weist der Ortsgemeinde Monsheim folgende Funktionen zu: Wohnen
und Gewerbe.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim ist das

Gebiet zur Zeit noch als Sonderbaufliche ,Biozentrum® dargestelit. Der Flachen-
nutzungsplan wird jedoch im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplanverfahren geman
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§ 8 Abs. 3 BauGB fortgeschrieben (7. Fortschreibung). Hier ist das Gebiet dann als
gewerbliche Bauflache festgesetzt.

Abb.: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Monsheim

1.4  Sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im Plangebiet und Umgebung
Nordéstlich des Plangebietes befindet sich eine Kladranlage des Abwasserzweckverbandes
,Mittleres Pfrimmtal“ direkt an der Pfrimm (Gewasser 2. Ordnung).

Westlich (hinter der KreisstraRe (K) 37), Ostlich und siidlich schlieRen sich an das Plangebiet
Acker- und Weinbaufldchen an. Nérdlich liegen au’erdem direkt angrenzend die Geb&aude
der Bezirkswinzergenossenschaft Wonnegau eG".

Innerhalb des Gebietes sind keine Frei- oder Gasleitungen vorhanden.
Sudlich an das Plangebiet angrenzend verlaufen die Gleisanlagen der Deutschen Bahn.

2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund einer erhéhten Nachfrage nach Gewerbebaufldche in der
Ortsgemeinde und den restlichen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Monsheim
erforderlich. Die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe fiihrt dabei zu neu entstehenden
Arbeitsplatzen, die fir die gesamte unmittelbar angrenzende Region von Bedeutung sind.
Durch die Bindelung der Gewerbeflichen der Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde
Monsheim an einen einzigen Standort in der Gemarkung Monsheims, wird insbesondere
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden nach
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen. Zudem kénnen mit der Anbindung an die
Wormser Stral3e, als ehemalige Bundesstralle mit Anschluss an die Autobahn A 61 (iber die
B 47, optimale infrastrukturelle Gegebenheiten zur Verfiigung gestellt werden.

Als Ausgleich fur die Flacheninanspruchnahme und die entstehende Versiegelung, sollen
qualitativ und quantitativ umfangliche externe AusgleichsmalRnahmen erfolgen.
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Den Belangen des Landschaftsbildes wird durch gestalterische Auflagen bei der Gebaude-
und Freiflachengestaltung und eine angemessene Héhenentwickiungen Rechnung getragen
werden.

3 Stiddtebauliches Konzept

3.1 Geplante Bebauung

Fur das Gebiet ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit mittleren bis groflem
Flachenverbrauch angedacht. Flachen- und Nutzungsanspriiche sowie die Anspriiche an die
Gebaudegestaltung sind fur die einzelnen Gewerbebetriebe sehr unterschiedlich. Um die
notwendige Flexibilitdt zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan diese Erfordernisse bei
der Festlegung der Planinhalte beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan trifft verschiedene Regelungen, die ein gestalterisches Einfugen der
Bebauung in die Landschaft gewahrleisten sollen. So werden Begrenzungen der
Gebaudehodhen formuliert. Da die Gestaltung gewerblicher Gebaude mafgeblich durch die
Funktionalitdt und die Wirtschaftlichkeit der Gebdude gepragt ist, werden diese Kriterien bei
der Festlegung der Inhalte des Bebauungsplans zur Gestaltung der Bebauung einbezogen.
Zudem muss der Ubergang zwischen dem bebauten Bereich und der Landschaft durch
festgesetzte Begriinung an den Randbereichen des Gebietes flieRend und eine Abmilderung
der Blickbeziehung zu den Fassaden der Gebaude von der Landschaft aus vollzogen
werden.

3.2  ErschlieBung Verkehr

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine relativ gute regionale Verkehrsanbindung tber die
Wormser Stralle, die bis vor einigen Jahren die Bundesstralle (B) 47 war, mit Anschluss an
die Autobahn A 61 aus.

Die westlich liegende bebaute Ortslage von Monsheim ist Uber die KreisstralRe (K) 37 Uber
eine Wegestrecke von ca. 560 m Lange erreichbar, das dstlich liegende Pfeddersheim als
Stadtteil der Stadt Worms ist ca. 2,0 km entfernt.

Die interne ErschlieBung des Gebietes ist mittels privaten Straen angedacht, die nach
Bedarf von den sich ansiedelnde Betrieben errichtet werden. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt
Uber die Wormser Stralle.

3.3 Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Danach sind hier
nur Nutzungen zuldssig, von denen ,nicht erhebliche Belastigungen® ausgehen.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in Monsheim in Glber 500 m Entfernung. Insofern
sind gravierende Immissionskonflikte nicht zu erwarten.

Der mit dem Gewerbegebiet verbundene Verkehr wird Gber die Wormser Stralle und die
K 37 abgeleitet.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser wird durch eine neu gelegte Leitung in
Abstimmung mit dem Wasserzweckverband Seebachgebiet, Osthofen hergestelit.

Das ausgewiesene Gebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen
mit elektrischer Energie versorgt.
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Das Plangebiet wird an das ortliche Gasversorgungsnetz der Gasversorgung Rheinhessen
(GVR), mit Sitz in Nieder-Olm, angeschlossen.

Das Abwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal zur nérdlich des Geltungsbereichs in
unmittelbarer N&he liegenden Klaranlage des ,Abwasserzweckverbandes Mittleres
Pfrimmtal® abgeleitet.

Fur die Entwésserung des Gebietes wird ein Konzept erstellt.

Das Oberflaichenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) méglichst
auf den Grundsticken zu belassen. Anzustreben ist fir die gewerblichen Bauherren die
Brauchwassernutzung. Im Bebauungsplan wird auf die sinnvolle Behandlung des
Oberflachenwassers hingewiesen. Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser von
offentlichen Flachen soll gesammelt und in den Kompensationsflichen zuriickgehalten
werden.

4 Umweltbericht

In dem beiliegenden Grinordnungsplan wurde eine Bestandsaufnahme und — analyse der
vorhandenen natur- und landschaftsrelevanten Gegebenheiten vorgenommen. Die
detaillierten Ergebnisse kénnen diesem entnommen werden.

4.1 Beschreibung des Planvorhabens

4.1.1 Angaben zum Standort

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt stlich der bebauten Ortslage von Monsheim in
ca. 500 m Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung. Die Flache wird intensiv
ackerbaulich genutzt.

Abb.: Luftbild des iiberplanten Gebietes
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Es befinden sich zwei Gewasser 2. Ordnung in unmittelbarer Nahe. Nérdlich verlauft von
Westen nach Osten die Pfrimm, wahrend sidlich von Westen nach Nordosten der
Kinderbach fliefit.
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Abb.: Standort des Gebietes anhand der Topografischen Karte

4.1.2 Art des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan soll gewerblichen Betrieben die Mdglichkeit der Ansiedlung
gegeben werden. Hierdurch soll auch der Standort der gesamten Region sowie der
Verbandsgemeinde zum Wohnen und Arbeiten, insbesondere durch Schaffung neuer
Arbeitsplatze gesichert werden.

4.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 11,1 ha, von der
gemal stadtebaulichem Konzept ca. 10,3 ha als Bauflache entwickelt werden sollen. Nach
der gewahlten Grundflachenzahl von 0,8 ist von einer maximalen Versiegelung durch
bauliche Anlagen auf den Baufldchen von ca. 8,2 ha auszugehen.

Dem gegeniber zu stellen sind siedlungsékologische MaRnahmen, die zu einer
Verbesserung der o&kologischen Belange im Vergleich zur vorliegenden Ackerflache
beitragen. So sollen unter anderem Baume im Bereich der Stellplatze angepflanzt werden
und die Randstreifen des Gebietes 6kologisch wertvoll begriint werden.

4.1.4 Darstellung der Festsetzungen

Innerhalb dieses qualifizierten Bebauungsplans werden Art und MafR der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie die Verkehrs- und erganzenden Grin- bzw.
Ausgleichsflachen verbindlich geregelt.
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Die festgesetzte GRZ von 0,8 entspricht der in der BauNVO normierten Obergrenze fir
Gewerbegebiete.

Zur Eingrinung des zukinftigen Siedlungskérpers sind im Bebauungsplan verschiedene
Okologische Entwicklungsflachen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Neben stadtékologischen Positivwirkungen (Durchgrinung, Verdunstungspotential) ist
hierbei vor allem die gestalterische Aufwertung zu nennen. Zudem ist in diesen Flachen die
Unterbringung von Anlagen fur eine naturnahe Behandlung von unbelastetem Oberflachen-
wasser vorgesehen.

Neben den Begrinungsfestsetzungen fir 6éffentliche Flachen (Begrinung von Verkehrs-
flachen, o6ffentliche Grun- bzw. Kompensationsflachen) beinhaltet die Satzung Regelungen
Uber die Gestaltung und das zu integrierende Grinvolumen auf den privaten Bauflachen, die
eingriffsminimierende Funktion haben.

4.1.5 Bestandsbeschreibung

Der volistandig unbebauten Flachen des Geltungsbereiches des vorgesehenen Bebauungs-
plans sind weitestgehend durch die intensive ackerbauliche Nutzung geprégt.

Die Auspragungen wesentlicher Nutzungsmerkmale werden zusammenfassend in der
nachfolgenden Tabelle aufgezeigt.

Nutzungstyp Ausprigung
Siedlungsfliche Nicht vorhanden

Das landwirtschaftliche Wegenetz ist aus Sicht der Freizeitnutzung von nur geringer

Erholungsfldchen Bedeutung.

Landwirtschaftliche

Nutzung Intensive landwirtschaftliche Nutzung

Forstwirtschaftliche Keine Waldbestande vorhanden

Nutzung
Wormser Straflle als ehemalige Bundesstrafle (B) 47 im Norden des

Verkehr Geltungsbereiches, fiihrt nach Pfeddersheim (Osten); K 37 im Westen fihrt nach
Monsheim

Ver- und Entsorgung Keine Ver- und Entsorgungsbauwerke (Leitungen, Kanéle) vorhanden

4.1.6 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter — Bestandssituation
Um die Belange des Natur- und Landschaftsbildes in gebotenen Umfang zu beriicksichtigen,
wurde begleitend zu diesem Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erstellt.

Nachfolgend wird die Bestandssituation fir die untersuchungsrelevanten Schutzgiter bzw.
die sich ergebenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern dargestellt.

4.1.6.1 Schutzgut Mensch
Die Flachen stellen sich derzeit als Standort zur landwirtschaftlichen Produktion dar. Somit
werden Arbeitsplatze gesichert und bereitgestellt.
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Aufgrund der geringen Vielfalt bei der Flora und Fauna, haben die Ackerflichen im
Plangebiet aus landschaftsasthetischer Sicht nur eine sehr geringe Qualitét.
Dementsprechend sind diese fur die wohnortnahe Erholung im Vergleich zu anderen
nahegelegenen Standorten als relativ unbedeutend einzustufen.

4.1.6.2 Schutzgut Pflanzen

Die Biotoptypen und Nutzungen im Planungsgebiet wurden bei einer Begehung im
Spatsommer 2016 im Bestand aufgenommen (siehe Griinordnungsplan Anhang 4) und
entsprechend dem Biotoptypenschlissel des "Biotopkataster Rheinland-Pfalz" (Ministerium
fur Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten (MULEWF), Stand 25.10.2013)
eingestuft.

Kleingehdlze
BBO Gebusch, Strauchgruppe

Einzelne Straucher und Strauchgruppen, Uberwiegend aus heimischen Arten, vereinzelt
auch mit Flieder und Robinien durchsetzt, finden sich auf den Straen- und
Bahnb&schungen.

BD3 Geholzstreifen

Geholzstreifen sind am sudlichen und &stlichen Rand der Winzergenossenschaft als
Anlagen-eingrinung angelegt. Neben heimischen B&umen und Strduchern finden sich
vereinzelt auch Ziergehdlze.

BD6 Baumhecke

Baumhecken finden sich auf den sldlichen Bahnbdschungen. Sie bestehen zum
tberwiegenden Teil aus Hainbuche und Walnuss.

BE3 Pappelufergehdlz

Alte, teils abgangige Hybridpappeln sdumen den Kinderbach stdlich der Bahnlinie.
Abschnitts-weise ergeben sich bereits gréRere Gehélzlicken.

BF... Baume

Neben der markanten, stralRenbegleitenden Baumreihe aus Ahorn und Linde am Nordrand
des Untersuchungsraums (BF1) finden sich im Gebiet noch ein alter Nussbaum sowie im
Bereich der auferhalb des eigentlichen Plangebiets liegenden Strallen- und
Bahnbdschungen einige wenige weitere Einzelbdume (BF3, Esche, Walnuss, Vogelkirsche)
oder Obstbdume (BF4).

Dabei kommt dem Nussbaum im Gebiet wegen seines Alters eine besondere Bedeutung zu.
Allerdings wird dessen Wertigkeit als Habitat durch den Standort in intensivst genutztem
Ackerland wiederum eingeschrankt, ebenso muss bei den relativ nah an der Strale
stehenden Bdumen auch das Risiko eines Riickschnitts aus Griinden der Verkehrssicherheit
bedacht werden.
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Grinland
EA1 Glatthaferwiese

Die Wiesen liegen auflerhalb des eigentlichen Baugebietes, werden zwar unterschiedlich
genutzt, aber mindestens einmal jahrlich gemaht. In den Grenzbereichen zu Ackerfldchen
treten vereinzelt Brennnesseln auf, ansonsten finden sich die typischen Pflanzen wie
Glatthafer, Knéuelgras, Wiesenlabkraut, Wiesenknautie, Wiesenglockenblume oder
Schafgarbe.

EES5 Grunlandbrache

Im Umfeld einer landwirtschaftlichen Halle findet sich eine bereichsweise auch schon starker
verbuschte Grunlandbrache.

Gewaésser
FM6 Mittelgebirgsbach

Am Sudostrand, auBerhalb des eigentlichen Baugebietes liegt der Kinderbach. Das
Gewasser ist im Bereich der Kreuzung mit der Bahnlinie auf einem ldngeren Abschnitt
verrohrt. Begradigter, tief ins Gelénde eingeschnittener, nur episodisch wasserfihrender
Bach mit Resten eines Pappelsaums sidlich der Bahnlinie und ruderaler Béschungsflora auf
der restlichen Strecke.

FNO Graben

Entwéasserungsgraben mit nur episodischer Wasserfuihrung. Mit Regelprofil ausgebaut und
offensichtlich werden nur selten UnterhaltungsmaRnahmen durchgefuhrt. Typische
Ruderalflora und zunehmendes Gehdlzaufkommen auf den Grabenbdschungen.

Anthropogen bedinate Biotope

HA5 Lossacker

Intensiv genutzte, groffldchige Ackerflachen dominieren nicht nur das Gebiet selbst, sondern
auch nahezu alle umliegenden Bereiche.

HC3 Strallenrand

Arten der Ruderal- oder der Trittrasengesellschaften sowie der Glatthaferwiesen finden sich
auf diesen Straen nahen und regelmaRig gemulchten Flachen. Dort, wo diese Raine breiter
sind, verbuschen sie bereichsweise mit Esche, Robinie oder Hundsrose.

HD3 Bahnlinie
Schotterkdrper und Gleisanlage der Bahn.
HN1 Gebédude und Anlagen einschliellich zugeordneter Frei- und ErschlieBungsfldchen

Gebdude und Anlagen der Winzergenossenschaft mit zugehérigen Frei- und
ErschlieBungsflachen (HN1).
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HS... Grabeland

Zwischen Radweg und Pfrimm liegen zwei Grabelandparzellen, die durch eine Thujahecke
getrennt werden. Wahrend die westliche noch genutzt wird (HS3), ist die dstliche Parzelle
brachgefallen (HS9) und wird z.T. bereits von Haselnussgebusch dominiert.

HT4 Lagerplatz, versiegelt
Versiegelter Lager- und Rangierplatz der Winzergenossenschaft.
KB1 Ruderaler, trockener Saum

Die gehoélzfreien Abschnitte der Bahnb&dschungs- und Saumflachen sind mit Arten der Ru-
deralflora und Glatthaferwiesen bestanden.

KCO Randstreifen

Weg begleitender wiesenartiger Saumstreifen mit Arten der Ruderalflora und
Glatthaferwiesen.

Verkehrs- und Wirtschaftswege

VA... VerkehrsstralRen
Landes- und Kreisstrallen (VA2) und Gemeindestraen (VA3) mit Nebenflachen.
VB... Wirtschaftswege

Teilweise befestigte (VB1), Uberwiegend aber noch unbefestigte (VB2) Wirtschaftswege mit
dann typischem Bewuchs mit Trittrasengesellschaften. Befestigter Rad- und Wirtschaftsweg
nérdlich der Wormser Stralle (VB5).

WA3 Hochsitz

Hochsitz im Bereich der Baumhecke sudlich der Bahnlinie.
WB1 Feldscheune/Schuppen

Landwirtschaftliche Geratehalle nérdlich der Wormser Stralle.

4.1.6.3 Schutzgut Tier

Im Rahmen der 2016 durchgefilhrten o6kologischen Bestandsaufnahme, die dem
Bebauungsplan beiliegt, werden Vorkommen von Feldhamster, Zauneidechse und mehreren
Vogelarten im Wirkbereich des Vorhabens benannt.

Streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die streng geschitzten Arten geméfR
§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG und die europédischen Vogelarten Arten
gemal § 7 (2) Nr. 12 sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

21



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Monsheim Ost - Gleichgewann II*
Ortsgemeinde Monsheim

Die Datenbank ARTeFAKT -© Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Auskunft ARTeFAKT vom 03.01.2017- weist fur das
Kartenblatt 6315, Worms-Pfeddersheim, 91 Arten aus, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschutzt sind. Der ergédnzend durchgefiuhrte Abgleich mit den Daten der
Informationsplattform ArtenFinder (Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung,
Weinbau und Forsten (MULEWF), 2016) brachte keine zusétzlichen Arten.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

In nachfolgender Tabelle werden die Tierarten aufgefuhrt, die im Untersuchungsgebiet
relevant sind.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP (RLD
Europaéischer Feldhamster Cricetus cricetus X 4 1
Haselmaus Muscardinus avellanarius 3 G
Zauneidechse Lacerta agilis X Vv

X Nachweis im Gebiet erbracht

RLRLP  Rote Liste Rheinland-Pfalz ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefédhrdet

potenziell gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

RLD Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Arten mit geografischer Restriktion

Art der Vorwarnliste

<ABON =

Bereits ein Abgleich der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit den durch das Vorhaben
betroffenen Biotoptypen (intensiv genutztes Ackerland sowie Saumstrukturen) l&asst
vermuten, dass der Europaische Feldhamster im Untersuchungsgebiet Vorkommen hat.
Auch laut der Feldhamster-Potentialkarte fir Rheinhessen und Nordpfalz
(Landschaftspflegeverband Rheinhessen-Nahe e.V. 2002) besitzt der Planungsraum ein
hohes Feldhamsterpotenzial. Der Feldhamster gilt als Charakterart struktur- und artenreicher
Ackerlandschaften mit tiefgriindigen, nicht zu feuchten Léss- und Lehmbéden und tiefem
Grundwasserspiegel (> 120 cm).

Auch fur die Zauneidechse sind Vorkommen im Bereich der Bahnstrecke zu vermuten. Die
Zauneidechse besiedelt ein weites Spektrum sonnig-warmer Lebensrdume, wozu u.a. auch
Teilabschnitte von Bahnlinien gehdren. Vegetationsarme oder -freie Bereiche bieten
Méglichkeiten zum Sonnen. Schotterkérper, Gehdlze und sonstige Vegetation bieten
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hervorragende Versteckméglichkeiten. Im Schotterkérper, in Kleinsdugerbauten oder im
Wurzelraum von Gehélzen finden sich Méglichkeiten zur Uberwinterung. Die Eiablage kann
in den vegetationsarmen oder -freien Flachen erfolgen.

In Bezug auf die Haselmaus, eigentlich eine Waldart, sind Vorkommen im Bereich der
Gewasser begleitenden Gehdlzstrukturen denkbar. Da allerdings die als potentieller
Lebensraum einzustufenden Flachen weder direkt noch indirekt beansprucht oder
beeintrachtigt werden, ist fur die Haselmaus keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
gegeben.

Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In nachfolgender Tabelle werden die Vogelarten aufgefuhrt, die im Untersuchungsgebiet
relevant sind.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP |RLD
Amsel Turdus merula X

Buchfink Fringilla coelebs X

Dorngrasmiicke Sylvia communis X

Elster Pica pica x

Fasan Phasianus colchicus X

Feldlerche Alauda arvensis X 3
Feldsperling Passer montanus 3 \YJ
Girlitz Serninus serinus

Goldammer Emberiza citrinella X

Grauammer Emberiza calandra 2 3
Graureiher Ardea cinerea X

Grinfink Carduelis chlornis

Mé&usebussard Buteo buteo

Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b 4

Rebhuhn Perdix perdix 2 2
Ringeltaube Columba palumbus X

Saatkrahe Corvus frugilegus b 3 Y
Star Sturnus vulgaris \

Stieglitz Carduelis carduelis

Turmfalke Falco tinnunculus

Wachtel Coturnix coturnix 3
Wiesenschafstelze Motacilla flava X

Zaunkénig Troglodytes troglodytes

23



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Monsheim Ost - Gleichgewann II1¢
Ortsgemeinde Monsheim

fettgefdhrdete Vogelarten

X Nachweis im Gebiet erbracht

RLRLP  Rote Liste Rheinland-Pfalz ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O<aT®O®N-=0

RLD Rote Liste Deutschiand vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Arten mit geografischer Restriktion

Art der Vorwarnliste

<ADWN=

4.1.6.4 Schutzgut Boden
Eine nahezu vollstdndige Versiegelungsfreiheit ist auf Grund der landwirtschaftlichen
Nutzung gegeben.

Allerdings ist durch die kiinstliche Nahrstoffanreicherung (Dingung) und die Auswaschung in
das Grundwasser ein nutzungsbedingter Eingriff in die belebte Oberbodenzone festzustellen.
Aufgrund des nur leicht geneigten Reliefs sind gegenwartig keine Eingriffe in die
Oberflachengestalt festzustellen.

Abb.: Bodenart (dunkelbrau= Lehm, hellbraun = sandiger Lehm)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz;

http://mapclient.lqb-rip.de/?app=Igb&view _id=6; aufgerufen am 22.06.2016
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Das Schutzgut Boden kann von seinen natirlichen Funktionen im Plangebiet derzeit lediglich
die Funktion als Standort fur Kulturpflanzen Gibernehmen.

Der gesamte Planungsraum ist durch quartédren Léss und Lésslehm gepragt.

Folgende BodengroBlandschaft (BGL) werden fir den Planungsraum angegeben:

BGL-Nr. BodengroBlandschaft

6.3 BGL der Lésslandschaften des ' \Parabraunerden aus Loss
iBergIandes

Tab.: Bodengrofilandschaften im Planungsraum
Quelle.: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 2006-2009

Die Bdéden besitzen ein hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial, ein hohes
Wasserspeicherungsvermégen sowie ein hohes Rickhaltevermégen fur Nitrat.

GemalR der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 6315 Worms-Pfeddersheim
(Geologisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Mainz, 1989), finden sich im Plangebiet
vorherrschend tiefgrindig humose Bdden aus carbonathaltigem, feinbodenreichem
Lockergestein (Braungrauer Tschernosem aus Léss) und nur stellenweise Pararendzina aus
L&ss.

Altablagerungsstellen sind nicht bekannt.

4.1.6.5 Schutzgut Wasser

Das derzeit anfallende Oberflachenwasser versickert innerhalb des Plangebietes auf den
gréRtenteils vorhandenen bindigen Lehmbdéden.

Mégliche Beeintrachtigungen des Grundwassers kdénnen durch die intensive Landwirtschaft
nicht ausgeschlossen werden. So kann es zur Auswaschung eingesetzter Diingemitteln und
anderen Bioziden kommen.

Oberflaichengewédsser sind im Planungsraum nicht vorhanden. Der Planungsraum
entwassert Uber den Kinderbach und/oder die Pfrimm in den Rhein.

Fur in Gebietsndhe liegenden Gewasser Pfrimm (ll. Ordnung) und Kinderbach (lll. Ordnung)
liegen folgende Bewertungen vor:

Gewaéssergte:

- Pfrimm 2005 maRig belastet
- Kinderbach keine Angaben

Gewasserstrukturgite:

-  Pfrimm deutlich bis sehr stark verandert
- Kinderbach nicht erfasst

Zum Grundwasser finden sich die folgenden Kenndaten:
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Grundwasserlandschaft: Tertidre Mergel und Tone

- Schutzwirkung der GW-Uberdeckung: mittel
- Grundwasserneubildungsrate: ca. 36 mm/a

Am Gebietsrand ist ein Wasserecht (S056292) fur eine Grundwasserférderung durch die
Winzergenossenschaft Wonnegau eingetragen. (Geobasisdaten: http://www.geoportal-
wasser.rip.de vom 30.03.2017)

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

4.1.6.6 Schutzgut Luft/Klima
Im Zuge des Bebauungsplans wurde fiir den Bereich ein Klimagutachten erstellt, welches
diesem beiliegt.

Das Plangebiet ist eine Freiflaiche, die Teil eines ausgedehnten Gebietes von kalt- und
frischluftproduzierenden Flachen in der Umgebung von Monsheim ist.

Es liegt im Einflussbereich von flachenhaften Luftstromungen aus verschiedenen Richtungen
und mit unterschiedlichen Starken.

4.1.6.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt ca. 600 m stdéstlich des Siedlungsrandes von Monsheim. Es handelt
sich um eine zusammenhédngende, im Grundriss fast rechteckige Fliache, die mit ihrer
nordwestlichen Ecke direkt an die vorhandene Winzergenossenschaft angrenzt. Die Flache
liegt zwischen der Wormser Strae im Norden, der KreisstraBe K 37 im Westen und der
Bahnlinie Monsheim-Worms im Stden. Das umgrenzte Gebiet ist ca. 11,14 ha groR und fallt
grofienteils nur leicht nach Stdosten, im nérdlichen Bereich auch etwas starker nach Norden
hin ab.

Die radumliche Situation ist einerseits durch die vorhandenen Verkehrsanlagen mit
begleitenden Dammen und Gehélzsdumen oder Baumreihen sowie die Gebdude und
Anlagen der nordwestlich liegenden Winzergenossenschaft Wonnegau nebst deren
Eingrinung gepragt, andererseits durch die zentralen, intensiv ackerbaulich genutzten und
deswegen offenen Flachen.

Fur das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion besitzt der betroffene Bereich
lagebedingt sowie aufgrund weitgehend fehlender Strukturelemente im Umfeld nur eine
geringe Bedeutung. Der Landschaftsraum hat keine Funktion fur die wohnungsnahe
Erholung und Uberregionale Funktionen oder touristische Angebote sind nicht betroffen.

Das Landschaftsbild ist durch die Anlagen der Winzergenossenschaft, StraRen, Bahnlinie
und benachbart eine landwirtschaftliche Halle sowie die Klaranlage Monsheim bereits stark
vorbelastet. Diese Anlagen (bernehmen eine bestimmende Rolle, zerschneiden und gliedern
den Raum und sind prégende Leitlinien fur Sichtbeziehungen.

4.1.6.8 Schutzgut Kulturgiiter
In dem Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Wissenstand keine Kulturgiter.

26



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Monsheim Ost - Gleichgewann IT“
Ortsgemeinde Monsheim

4.1.6.9 Schutzgut Sachgiiter

Als Sachgiter sind im Geltungsbereich die ackerbaulich nutzbaren Betriebsflachen mit
gréltenteils sehr hohem Ertragspotenzial und Bodenfunktionswert einzustufen, die
aulerdem auf Grund ihres grofdteiligen Zuschnitts aus betriebswirtschaftlicher
Betrachtungsweise gilinstig zu bewirtschaften sind.

Abb.: Ertragspotenzial des Bodens (dunkelgriin= sehr hoch, hellgriin = mittel)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz;

http://mapclient.lgb-rip.de/?app=lgb&view id=6; aufgerufen am 22.06.2016

Fushsreah

Abb.: Bodenfunktionsbewertung (rot= sehr hoch, orange = hoch, gelb = mittel)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz;

http://mapclient.lqgb-rip.de/?app=Igb&view_id=6; aufgerufen am 22.06.2016
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4.1.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter

entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen an dem untersuchten Standort von der
derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die ackerbauliche Nutzung die
anderen Sachguter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Pflanze:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima:

Schutzgut Luft:

Schutzgut Landschaft:

Intensive ackerbauliche Nutzung -> geringer Aufenthaltswert
mit fehlenden Landschaftselementen bzw. Abgrenzung als
private Flache -> geringe Nutzungsintensitat fohrt zur
Vernachldssigung der Anbindung ans bestehende Wegenetz

Landwirtschaftlich gepragte Vegetation - einseitige, durch
Eutrophierung beeinflusste Pflanzendecke - Vernachlassigung
von gliedernden, linearen Pflanzelementen - fehlende
Habitatstrukturen

Mittlere bis hohe Ertragsleitung des Bodens - zusétzliche
kinstliche  Nahrstoffzufuhr >  Auswaschung in das
Grundwasser bzw. natlrliche Gewasser - kinstliche
Nahrstoffanreicherung

Zusétzliche kinstliche Nahrstoffzufuhr - Auswaschung in das
Grundwasser bzw. natlrliche Gewéasser - Beeinflussung des
Bodenwasserhaushaltes bzw. der Gewdasserqualitit ->
Veranderung der Standortfaktoren -> Verschiebung des
natlrlichen Artenspektrums

Geringes bis maRiges Pflanzpotential >  Geringes
Verdunstungspotential -  durch geringe  Abstrahlung
begunstigte Kaltluftproduktion = ungehinderter Kaltluftabfluss
durch das Fehlen von linearem, gliedernden Pflanzvolumen

Fehlen von gliederndem, linearen Pflanzvolumen, ausgerdumte
Schlage = glnstiger Luftabfluss

GroRe, ausgerdumte Schldge > geringe Gliederung - maRige
Einbindung in das Landschaftsbild im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft

4.2 Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen

4.2.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens
Die fur die einzelnen Schutzgiter relevanten potentiellen Beeintrachtigungen bzw.
entstehenden Potentiale werden nachfolgend aufgezeigt:

4.2.1.1 Schutzgut Mensch

Durch die Entwicklung eines Gewerbegebietes wird die Ansiedlung von Unternehmen
ermdéglicht, wodurch neue Arbeitsplatze fiir die gesamte Region geschaffen werden kénnen.
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Negativ ist zu bewerten, dass fur die Bewohner der angrenzenden bestehenden Gebiete ein
nahe gelegener Freiraum mit allerdings sehr maRigem Freizeitwert verloren geht und die
Errichtung von Neubauvorhaben einerseits temporar mit Baustellen-Ld&rm verbunden und
mittelfristig mit einer, wenn auch nicht unvertraglichen Zunahme an Verkehrsbelastungen
durch Individualverkehr zu rechnen ist. Der Uberwiegende Teil des mit dem Gewerbegebiet
verbundenen Verkehrs, insbesondere eventueller Schwerlastverkehr, wird allerdings auf das
nahegelegene Uberdrtliche StralRennetz geleitet.

Da das geplante Gewerbegebiet in einiger Entfernung zu bestehenden Siedlungen liegt, ist
nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen durch Gewerbeldrm (z.B. Produktionslarm) zu
rechnen.

4.2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist aufgrund der lediglich vorhandenen
Nutzpflanzen nicht mit einer deutlichen Beeintrachtigung des vorhandenen Arten und
Biotoppotentials zu rechnen.

Die als Entwicklungsziel formulierte Durchgrinung des Gewerbegebiets mit standort-
gerechtem GroRgriin wird durch entsprechende Festsetzungen erméglicht.

4.2.1.3 Schutzgut Tier

Gilde Greifvogel / Nahrungsgéste

Die Greifvogel Turmfalke und Mausebussard (ev. auch Rotmilan) sowie der Graureiher, die
Saatkrahe und die Wiesenschafstelze nutzen den Raum als Jagdrevier bzw. Nahrungsstétte.

Der Graureiher ist eindeutig als Nahrungsgast einzustufen. Die Art briitet haufig kolonieartig,
wobei die relativ groBen Horste nur auf entsprechend groBen B&umen Uberwiegend in
Gewdassernahe angelegt werden. Die Nahrungssuche erfolgt an Gewassern und auf Wiesen
und Feldern im Umkreis von mehreren Kilometern.

In Kolonien in hohen Laubbdumen, meist Pappeln oder Weiden in Gewéassernahe, britet
auch die Saatkrdhe. Sie besiedelt als Kulturfolger offene Agrarlandschaften. Zur
Nahrungssuche, die Saatkrdhe nutzt ein breites Spektrum an tierischer und pflanzlicher
Nahrung, werden gerne Ackerflichen angesteuert, wo insbesondere im Winter nach
Getreidekérnern gesucht wird.

Auch die Wiesenschafstelze als typischer Bewohner extensiven Feuchtgriinlandes,
bevorzugt in Gewasserndhe (Gemeinschaftsschlafpldtze in Réhricht), nutzt die offenen
Flachen wohl nur zur Nahrungssuche. Der Langstreckenzieher bevorzugt kleinere Flug- und
andere Insekten.

Die Nahrungshabitate von Graureiher, Saatkrédhe und Schafstelze werden durch die
Flacheninanspruchnahme nur geringfligig eingeschrankt. Aufgrund der gegebenen
Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung ist keine artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigung zu erwarten.
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Auch der Rotmilan ist ein potentieller Nahrungsgast. Rotmilane suchen ihre Nahrung im
Umkreis von zwei und mehr Kilometern um den Brutstandort, so dass im vorliegenden Fall
der Flachenverlust fiir den Rotmilan als unerheblich einzustufen ist.

Bei ReviergréRen zwischen 1 und 7 gkm je Brutpaar und in Abhangigkeit vom
Nahrungsangebot (Turmfalke) oder 1 und 10 gkm (M&usebussard), ist durch den
mafRnahmebedingten Verlust von Ackerflichen und Wegen auch fir diese beiden
Greifvogelarten nicht mit einer Stérung oder Beeintrachtigung zu rechnen.

Gilde Vogelarten der Offenldndereien

Durch den baubedingten Ackerflachenverlust gehen zwar potenzielle Brutstitten und
Nahrungsstatten von Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel sowie Balz- und Nahrungsstatten
von Grauammer und Fasan verloren, allerdings sind im Umfeld des neuen Gewerbegebietes
ahnliche Strukturen vorhanden, die von den betroffenen Végeln auch als Fortpflanzungs-,
Nahrungs- und Ruhestétten genutzt werden kénnen. Diese weisen im Vergleich zu den
wegfallenden Flachen mindestens dhnliche Habitatqualitdten auf. Insofern ist nicht mit einer
signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen dieser Arten
auszugehen.

Die Feldlerche besiedelt weitgehend offene Landschaften unterschiedlichster Ausprégungen:
Sie ist regelmaRig in Kulturlebensrdumen anzutreffen, bewohnt aber auch Hochmoore,
Heidegebiete oder Waldlichtungen. Wichtig ist immer das Vorhandensein trockener bis
wechselfeuchter Béden mit einer kargen und relativ niedrigen Gras- oder Krautvegetation.
Die Abhéangigkeit von Boden und Vegetation ergibt sich zum Einen aus der Tatsache, dass
die Feldlerche ausschlieRlich am Boden briitet und sie zum Anderen offenen Boden zum
Nahrungserwerb braucht, da sie Uberwiegend ihre Nahrung dort sucht. Sie findet dabei
kleine Insekten und Spinnen oder auch Sdmereien. Als Kurz- bis Mittelstreckenzieher
Uberwintern Feldlerchen in den schneefreien Lagen Mittel- und Studeuropas.

Feldlerchen meiden Vertikalstrukturen bis zu einem Abstand von 60 bis 100 m, so dass mit
einem Verlust potentieller Lebensrdume Uber die eigentlichen Bauflédchen hinaus zu rechnen
ist. Grundsatzlich erlauben natlrliche Schwankungen im Bestand sowie in der Brutdichte,
welche von der jahrlich wechselnden Flachenbewirtschaftung abhéngig ist, die Annahme,
dass aus den potentiell betroffenen Habitaten verdradngte Feldlerchen in unbesetzten
Habitaten in der Umgebung eine Ausweichmdglichkeit finden kénnen.

Als Malnahmen zur Férderung der Feldlerche sind zum Beispiel die Aniage von
sogenannten ,Lerchenfenstern oder von Brachestreifen in Ackern geeignet, womit die dichte
Struktur von Getreidekulturen aufgelockert und die Nahrungsverfigbarkeit verbessert wird.
Auch die Anlage von Extensivgriinland férdert die Feldlerche.

Das Rebhuhn ist urspriinglich ein Steppenbewohner und besiedelt in Mitteleuropa offene bis
halboffene Agrarlandschaften, wobei klimatisch beglnstigte Niederungslagen bevorzugt
werden. Das Rebhuhn benétigt einen nicht unerheblichen Anteil von Brachflachen und/oder
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Saumstrukturen, wo es nisten und seine Nahrung suchen kann. Da sich die adulten Tiere
wahrend der Brut kaum vom Niststandort entfernen, missen in einem Umkreis von ca. 50 m
alle erforderlichen Habitatstrukturen, insbesondere auch Erd- und Graswege als Deckung,
zur Nahrungssuche und zum Staubbaden, vorhanden sein. Als Standvogel ernéhrt sich das
Rebhuhn von Insekten und Pflanzenteilen.

Mit der Inanspruchnahme von Ackerflachen und Graswegen ist ein Verlust potentiellen
Lebensraums verbunden. Wegen der kleinrdumigen Habitatnutzung der Rebhihner ergibt es
sich aber, dass die in Anspruch genommenen Bereiche Uberwiegend auflerhalb der
potenziell nutzbaren Bereiche liegen. Auch Zerschneidungseffekte, welche die Rebhuhner
beim Umherwandern im Herbst und Winter behindern kénnten, sind nicht zu erwarten, da
Rebhuhner fliegen kénnen.

Die Wachtel findet sich in Mitteleuropa nahezu ausschlieflich in offenen, gehélzfreien
Agrarlandschaften auf warmen Sand- oder tiefgrindigen L6B- und Schwarzerdeboden.
Sommergetreide- und Griunlandflaichen sowie Ruderalfluren werden dabei bevorzugt
besiedelt, wobei eine ausreichend hohe, Deckung bietende Vegetation wichtig ist. Die
Wachtel wechselt wahrend der Ernte gerne auch in Hackfruchtacker, Maisfelder oder auf
Ruderalfluren. Als Kurz- und Langstreckenzieher erndhrt sich die Wachtel im Wesentlichen
von Samereien und Insekten aber auch griinen Pflanzenteilen.

Mit der Inanspruchnahme von Ackerflachen ist ein Verlust potentiellen Lebensraums
verbunden. Wegen der Habitatpraferenzen der Wachtel fur Sommergetreide-, Luzerne- oder
Kleescker ergibt es sich aber, dass die in Anspruch genommenen Bereiche Gberwiegend
auRerhalb der potenziell nutzbaren Bereiche liegen. Auch Zerschneidungseffekte sind bei
diesem Zugvogel nicht zu erwarten.

Die Grauammer besiedelt gerne offene Landschaften mit extensiv genutztem Grinland
sowie Feldern mit vereinzelten Baumen und Blschen, die als Singwarten genutzt werden.
Sie bendtigt einerseits dichte, krautige Vegetationsstrukturen fur die Nestdeckung,
andererseits aber auch Bereiche mit niedriger und lickiger Bodenvegetation zur
Nahrungsaufnahme. Teilzieher, der sich im Wesentlichen von S&mereien und Insekten
erndhrt. Der mit der Inanspruchnahme von Ackerflichen verbundenen Verlust an
Nahrungsflachen ist wegen der in der Umgebung vorhandenen Ausweichflachen als nicht
erheblich einzustufen.

Der Fasan ist ein typischer Vogel strukturreicher Kulturlandschaften, er benétigt zur Brutzeit
(Balz und Nahrungssuche) weite Feldfluren, die von Brachen und Gehélzstrukturen
unterbrochen werden. Wegen des deckungsreichen Bewuchses sonst haufig in
Gewasserndhe oder auf Ruderalflachen zu finden. Standvogel, der sich Uberwiegend von
pflanzlicher Kost wie Samereien, Beeren, Friichten und Wurzeln ernéhrt, wobei er auch
intensiv mit dem Schnabel grébt. Der mit der Inanspruchnahme von Ackerflachen
verbundenen Verlust an Balz- und Nahrungsflaichen ist wegen der in der Umgebung
vorhandenen Ausweichflachen als nicht erheblich einzustufen.
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Grundsétzlich profitieren Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel sowie Grauammer und Fasan
auch von MalRnahmen, die zur Sicherung und Férderung der Feldhamstervorkommen
durchgefuhrt werden.

Zudem werden durch die im Bebauungsplan festzusetzenden Ausgleichsmalnahmen AF-1,
AF-2 und OG-1 auch Lebensraume fiir die betroffenen Vogelarten kurz- bis mittelfristig neu
geschaffen (Anlegen von Gehdlzstreifen mit Brachflachen) bzw. verbessert.

Gilde Vogelarten der Hecken und Geblische

Da es baubedingt lediglich zum Verlust eines alten Nussbaumes sowie von 9 &lteren
StraRenbdumen kommt, gehen keine der ausschlieBlich an den Baugebietsrandern
liegenden Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Vogelarten der Hecken und Gebiische
(Dorngrasmiicke, Feldsperiing, Goldammer) verloren. Zur Nahrungssuche sind im Umfeld
des neuen Gewerbegebietes ausreichend &hnliche Strukturen vorhanden, die von den
betroffenen Végeln genutzt werden kénnen. Insofern ist nicht von einer signifikanten
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.

Gilde Vogelarten der Siedlungen. Grilnanlagen und Parks

Da es baubedingt lediglich zum Verlust eines alten Nussbaumes sowie von 9 éalteren
StraRenbdumen kommt, gehen keine der ausschlieBlich an den Baugebietsridndern
liegenden Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogelarten der Siedlungen,
Griinanlagen und Parks (Amsel, Buchfink, Elster, Girlitz, Grinfink, Ménchsgrasmucke,
Ringeltaube, Star, Stieglitz, Zaunkénig) verloren. Zur Nahrungssuche sind im Umfeld des
neuen Gewerbegebietes ausreichend &hnliche Strukturen vorhanden, die von den
betroffenen Végeln genutzt werden kénnen. Insofern ist nicht von einer signifikanten
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.

Durch bau- und spater auch anlagenbedingten Larm und visuelle Effekte kommt es zu
Stérungen von Brutvégeln im ndheren Umfeld des geplanten Baugebietes. In Folge der
rdumlichen Gegebenheiten, empfindliche Flachen grenzen nur an der Slidseite unmittelbar
an das Baugebiet an, ist jedoch nicht von einer signifikanten Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen. Zudem ist der betroffene Bereich
bereits durch Stralen- und Schienenverkehr sowie den Betrieb der Winzergenossenschaft
deutlich vorbelastet, so dass sich die Végel bereits an Verkehrsldrm und Lichtemission
gewdéhnt haben.

Zudem werden durch im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmalnahmen AF-1, AF-2
und OG-1 auch Lebensraume fur die betroffenen Vogelarten der Hecken, Gebiische,
Siedlungen, Griunanlagen und Parks kurz- bis mittelfristig neu geschaffen (Anlegen von
Gehdlzstreifen mit Brachflachen) bzw. verbessert.
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Besonders geschiitzte Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die besonders geschitzten Arten geméaR § 7 (2)
Nr. 13 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der
Eingriffsregelung zum geplanten Vorhaben zu beriicksichtigen.

Der durch das Vorhaben verursachte Eingriff beschrankt sich auf bereits intensiv genutzte
und/oder vorbelastete Flachen, die regelmaRigen Stérungen ausgesetzt sind. Lebensrdume
mit mindestens gleicher oder gar besserer Biotopauspragung finden sich grofRfidchig auf
weniger gestoérten Flachen im ndheren Umfeld. Das Vorkommen besonders geschitzter
Arten mit speziellen Habitatanspriichen ist daher im Eingriffsbereich des Vorhabens
auszuschlieBen. Damit bleibt auch bei Durchfihrung des Bauvorhabens der ,gunstige
Erhaltungszustand® fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt gewahrt.

Streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten

Zur Klarung einer tatsachlichen Besiedlung durch Feldhamster oder andere geschiitzte Arten
wurde fur das Plangebiet 2016 eine &kologische Bestandserhebung durchgefuhrt
(Grunordnungsplan Anhang 1). Die Fruhjahrsbaukartierung (19.05.2016) ergab fir den
Feldhamster 3 sichere und 1 unsicheren Bau im Plangebiet (s. Bestands-, Bewertungs- und
Konfliktplan, Grinordnungsplan Anhang 4).

Im Rahmen der Begehung wurden des Weiteren im Bereich der Bahnstrecke und am Rand
des Gelandes der Winzergenossenschaft mehrere Zauneidechsen beobachtet sowie
insgesamt 11 Vogelarten (s. Tabelle unter Pkt. 2.5.1 im Granordnungsplan) erfasst.

Feldhamster

Durch den baubedingten Ackerflichenverlust geht Lebensraum fur den Feldhamster in
ungefahr gleicher Gréfenordnung dauerhaft verloren. Aufgrund der inselartigen Lage der
Flachen zwischen Straen und Bahnlinie ist im vorliegenden Fall jedoch nicht von noch
zuséatzlich eintretenden Zerschneidungseffekten auszugehen.

Im Gutachten wird zum Schutz und zur Erhaltung der Feldhamstervorkommen
vorgeschlagen: ,...,den Feldhamsterlebensraum im Potenzialraum stdlich des Plangebiets
so aufzuwerten, dass die Bestdnde auf einen Individuen-/Habitatverlust elastisch reagieren
und sich der Erhaltungszustand der Population nicht verschlechtert. Um dies zu
gewdhrleisten ist es notwendig, dass der Eingreifer bereits vor Baubeginn hochwertige
MaBnahmen zum Feldhamsterschutz im Umfeld nicht nur anlegt, sondern dass diese
tatséchlich auch schon wirksam werden (CEF). Die MalBnahmen erfolgen grundsétzlich im
Flachenverhéltnis 1:1 zur Eingriffsflache, wobei beim Feldhamsterschutz etwa 80% der
MaBnahmenfldche konventionell ackerbaulich genutzt werden kann.

Vor Baubeginn ist im Rahmen der Baufeldfreigabe im gesamten beanspruchten Bereich zu
priifen, ob Feldhamsterbaue betroffen sind. Um dies zu erméglichen ist dafiir Sorge zu
tragen, dass die Nutzung der Fldchen zu dem Zeitpunkt des Baubeginns eine solche
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Kartierung erlauben (mégliche Kartierzeitrdume beachten, Kulturarten entsprechend wéhlen,
evtl. auf Anbau von Feldfriichten verzichten, falls angrenzend bereits MaBnahmen
vorhanden sind). Falls es betroffene Tiere gibt, muss eine Tierrettung beantragt werden
(Umsiedlung, ONB muss einbezogen werden). Die Umsiedlung kann im vorliegenden Fall
auf Schutzfldchen in Worms oder auf dem Ober-Flérsheimer Ackerplateau erfolgen.”

Die am 21.04.2017 durchgefiihrte Kontrolle der Feldhamstervorkommen (Grinordnungsplan
Anhang 2) ergab fiir das Gebiet keine Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung. Fir das Fehlen
von Feldhamsterbauen fiuhrt der Gutachter natirliche Schwankungen an. An den
Planungsempfehlungen aus der ersten Bestandsaufnahme (Grinordnungsplan Anhang 1)
sollte trotzdem festgehalten werden.

Zauneidechse

Die Zauneidechse wurde in den Randbereichen der Winzergenossenschaft gefunden und ist
in den trockenen und warmen Saumstrukturen entlang der Bahnlinie zu vermuten.

Eidechsen sind wechselwarme Tiere, so dass deren Aktivitat stark von der AuBentemperatur
abhangt. Daraus resultiet eine eingeschrédnkte Mobilitdt insbesondere bei kihlen
Temperaturen, weshalb die Zauneidechse auch in eine Winterstarre fallt, die unter der Erde
versteckt verbracht wird. Die Zauneidechse legt zur Fortpflanzung Eier in lockeren Boden.
Sie betreibt keine Brutpflege. Von der Eiablage im Mai/Juni bis zum Schlupf der Jungtiere
vergehen witterungsabhéngig rund 2 Monate.

Da die eigentlichen Zauneidechsenlebensrdume lagebedingt nicht direkt von
BaumaRnahmen betroffen sind, ist lediglich durch geeignete Malnahmen (Aufstellen eines
Schutzzaunes) sicherzustellen, dass die nur eingeschrankt fluchtfahigen Tiere nicht wahrend
der BaumafRnahmen in das Gewerbegebiet einwandern kénnen.

Fur die Rdumung des Baubereiches wird empfohlen, diese auf den Lebenszyklus der
Eidechsen abzustimmen. So sollten Gehdlze im Winter oberfldchlich abgeschnitten werden.
Die Rodung der Wurzelstécke sollte dann im Frihsommer bei warmen Temperaturen
stattfinden, so dass die dann aus der Winter-ruhe erwachten Zauneidechsen Uber eine
ausreichende Agilitét zur Flucht verfagen.

Anlage- oder baubedingte Tétungen kénnen damit ausgeschlossen werden und mit einem
betriebsbedingten Tétungsrisiko von Individuen ist aufgrund der Art des Vorhabens nicht zu
rechnen.

Im Rahmen der Eingriinung des Gewerbegebietes ist auRerdem darauf Wert zu legen, dass
auch Eidechsen fordernde Strukturen entwickelt werden.

Die v. a. bau- aber auch anlagenbedingten Erschitterungen, Ladrm und visuelle Effekte
erreichen aufgrund der gegebenen Abstédnde zwischen Lebensraum und Gewerbegebiet
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kein erhebliches Mal}, so dass keine signifikanten Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
der lokalen Population zu erwarten sind.

Der fur die Anlage von Gewerbeflichen und der dafir neu erforderlich werdenden
ErschlieBung beanspruchte Bereich umfasst eine Fldche von rd. 103.100 gm. Neben ca.
102.100 gm intensiv genutzter Ackerflaiche werden auch noch ca. 1.000 gm unbefestigter
Wirtschaftsweg in Anspruch genommen. Unvermeidbar ist auch die Rodung eines alten
Nussbaumes, der innerhalb der neu geplanten Gewerbe-flaichen steht. Im geplanten
Gewerbegebiet werden somit alle vorhandenen Biotopstrukturen zerstért und das
entsprechende Landschaftsraumsegment wird volistédndig verandert.

Das geplante Gewerbegebiet wird auf drei Seiten von stark frequentierten StralRen und einer
Bahnlinie begrenzt. Generell geht von Verkehrsanlagen eine starke Barrierewirkung aus und
es ist darGber hinaus auch mit starken, durchgéngig vorhandenen verkehrsbedingten
Larmbelastungen zu rechen. Direkt im Nordwesten schlieBen die Anlagen der
Winzergenossenschaft Wonnegau an. Auch von hier gehen temporar Stérungen aus (Larm,
Bewegungen, AuBenbeleuchtung). Die Barrierewirkung der Verkehrsanlagen wird durch das
neue Gewerbegebiet nur in einem relativ kurzen Abschnitt und in einem nicht erheblichen
Mal verstarkt.

Die von den Gewerbegrundsticken ausgehenden Stérungen angrenzender Bereiche durch
Larm, Auf-enthalt im Freien und Licht nehmen erheblich zu und betreffen zukinftig im
westlich angrenzenden Bereich auch Flachen, die bisher deutlich weniger beeintrachtigt
waren.

Aufgrund der Vorbelastungen kommen stérungssensible Arten im Gebiet nicht vor.

Zur Baufeldrdumung sowie beim Bau der Gebaude und ErschlieBungsanlagen wird auch
schweres Gerat eingesetzt, von dem zT. erhebliche Larmemissionen oder auch
Bodenvibrationen ausgehen kdnnen. In Abhangigkeit von den Witterungsverhaltnissen kann
es zu mehr oder weniger starkem Staubeintrag in angrenzende Flachen kommen.

Im Rahmen der MaRRnahme werden im Wesentlichen intensiv genutzte Ackerflachen und
untergeordnet ein Wirtschaftsweg, allesamt mit geringer ékologischer Bedeutung und fur die
zudem kurzfristig Ersatz geschaffen werden kann, in Anspruch genommen. Lediglich mit
dem altem Nussbaum (SD ca. 80 cm, vital aber ohne auffallende Héhlen und Spalten) ist
auch ein héherwertiger Biotop (Insekten, Vogelansitz...) betroffen.

Hinzu kommt der dauerhafte Verlust des 6kologischen Entwicklungspotenziales der Flachen.

Ein weiterer Konflikt ergibt sich aus der méglichen Beeintrdchtigung der Fauna,
insbesondere von Insekten, durch Lichtemissionen in den Aufdenbereich.
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Nachhaltige und/oder erheblichen Beeintrachtigungen ergeben sich durch den Verlust von
Vegetationsbestanden und deren Funktionen als Lebensraum. Dies trifft auf alle heimischen
Gehdlze zu sowie auf alle Flachen, denen zumindest eine mittlere 6kologische Wertigkeit
zugeordnet ist. Die vorgesehene Versiegelung von Flachen hat dabei einen kompletten
Verlust der Biotopfunktion zur Folge, begrinte und landschaftsgartnerisch gepflegte Rand-
und Saumflichen innerhalb des Gewerbegebietes koénnen eingeschrankt als
Sekundérbiotope wieder eine Funktion erlangen.

4.2.1.4 Schutzgut Boden

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen garantiert einerseits Uberwiegend offene Béden
im Plangebiet, lediglich die Wirtschaftswege weisen Verdichtungen auf oder sind
insbesondere in den Anbindungsbereichen an Stralen bereits versiegelt. Andererseits hat
der intensive Ackerbau spirbare Aus-wirkungen auf die Bodenstruktur und durch
Dungemittel- und Biozidausbringung kommt es zu einer Anreicherung im Boden oder gar zu
einer Auswaschung dieser Stoffe in das Grundwasser. Insofern ist den Béden im Gebiet nur
eine mittlere bis geringe Naturlichkeit zuzuordnen.

Vorbelastungen fiir die Béden in Strallennéhe resultieren aus deren Betrieb und den damit
verbundenen Schadstoffimmissionen.

Als zuséatzlicher Eingriff ist im Wesentlichen die Versieglung von Bodenflichen durch die
Anlage von Zufahrten, Rangier- und Parkplédtzen sowie die Errichtung von Geb&uden und
Anlagen zu nennen. Bei rd. 103.100 gm ausgewiesener GE-Flache ergeben sich mit
Beriicksichtigung der zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,8 rd. 82.400 gm, die neu versiegelt
werden und auf denen die Bodenfunktionen génzlich verloren gehen.

Lediglich im Bereich der Anbindung an die Wormser Stral’e sowie im Bereich der im Gebiet
liegenden Wirtschaftswege sind bereits vorbelastete Flachen betroffen, auf denen
Veranderungen nur noch mit dem Faktor 0,8 bilanziert werden.

Durch Bodenabtrag, Um- und Uberlagerung wird aufgrund der absehbaren groRflachigen
Gelédndenivellierungen auch ein Teil des nicht direkt tiberbauten Bodens in Mitleidenschaft
gezogen werden, so dass zumindest zeitweise auch dort Beeintrachtigungen auftreten.

Der Verlust des landwirtschaftlichen Ertragspotenziales auf einem von Natur aus
ertragreichen und somit fir eine extensive, nachhaltige Nutzung sehr gut geeigneten
Standort, ist mit entsprechender Gewichtung ebenfalls in die Abwagung einzubringen.
Angesichts der Tatsache, dass in unmittelbarer Umgebung groBe Gebiete mit gleich guten
und zum Teil sogar noch besseren Voraussetzungen fir die Nahrungsmittelproduktion
existieren und aufgrund der festgestellten Vorbelastung erscheint der Verlust verkraftbar.

Zur Kompensation der zusétzlichen Versieglung stehen MaRhahmen zur Entsiegelung von
Flachen an erster Stelle. Sofern dafir nicht ausreichend Flachen zur Verfligung stehen,
kénnen Ersatzmallnahmen, die nutzungsbedingte Belastungen von Bdden mindern,
durchgefihrt werden. Beispielweise kénnen Ackerflichen in Griinland, Sukzessions- oder
Gehdlzflichen umgewandelt werden oder es wird eine Extensivierung vorhandener
Nutzungen oder der Pflege vorgenommen.
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4.2.1.5 Schutzgut Wasser
Fir das Gebiet kann, von den Belastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung
abgesehen, noch von einem weitgehend ungestérten Wasserhaushalt ausgegangen werden.

An den Gebietsrédndern ergeben sich bereichsweise Vorbelastungen aus dem Betrieb der
Strallen. Abrieb und Schadstoffe, die mit dem abflieRenden Niederschlagswasser in Grében
und Bache gelangen, kénnen eine hohe Belastung des Schutzguts Wasser darstellen.

Die Auswirkungen auf den natlrlichen Wasserkreislauf sind, bedingt durch die GréRe der
versiegelten Flache, erheblich, da groBe Mengen Wasser nicht mehr versickern kénnen,
sondern oberflachlich abflieRen. Der erhéhte und konzentrierte oberflachliche Abfluss des
Niederschlagswassers wird zu einer Verunreinigung und hydraulischen Belastung der
nachfolgenden Gewasser fuhren.

Der Beitrag des Gebietes zur Grundwasserneubildung wird weiter abnehmen.

Zur Kompensation der zusétzlichen Versieglung stehen MaRnahmen zur Entsiegelung von
Flachen an erster Stelle. Darliber hinaus kénnen nachteilige Auswirkungen auf nachfolgende
FlieRgewasser durch entsprechend geeignete Entwasserungsanlagen (z.B. Versickerung
Uber die belebte Bodenzone) minimiert oder im Idealfall gdnzlich vermieden werden.

4.2.1.6 Schutzgut Luft / Klima

_Die_mikroklimatischen_Verhaltnisse im_Planungsraum_sind_durch_die intensive_Ackernutzung_
im Gebiet sowie die angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflichen (Erwdrmung der
Gebaude und versiegelten Flachen und daraus resultierende Verschiebung der
Klimaparameter in Extrembereiche) bereits splrbar veréndert.

Das Plangebiet ist eine Freifliche, die Teil eines ausgedehnten Gebietes von kalt- und
frischluftproduzierenden Flachen in der Umgebung von Monsheim ist. Die Versiegelung
reduziert dieses Potential nur marginal. Eine splrbare lokale Warmeinsel wird nicht
entstehen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von flachenhaften Luftstrémungen aus
verschiedenen Richtungen und mit unterschiedlichen Starken. Die Bebauung wird zwar als
Strémungshindernis wirken, die resultierenden Turbulenzzonen beeinflussen aber keine
Siedlungsbereiche. Eine gute Durchliftung im Plangebiet reduziert den Warmeinseleffekt.
Negative lufthygienische Folgen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt fuhrt die vorliegende Planung nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die
klimatisch - lufthygienische Situation. Dies betrifft das Plangebiet und die klimarelevante
Umgebung. Weitere Planungsempfehlungen werden nicht gegeben. AbschlieRend soll aber
darauf hingewiesen werden, dass durch Bebauung weiterer Freiflichen in der Umgebung
des Plangebiets starkere Effekte ausgeldst werden kénnen (Gefahr von Summenwirkungen).

Durch die vorgesehenen Gewerbeansiedlungen wird es zwar zu einer Zunahme emittierter

Luftschadstoffe kommen, aufgrund des guten Luftaustauschs im Gelédnde und in seiner
Umgebung wird diese Zunahme aber nicht erheblich sein.
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Zur Kompensation der zusatzlichen Versiegelung ergibt sich kein gesonderter Fldchen- oder
MaRnahmenbedarf. Alle anderen landschaftsplanerischen Kompensationsmalnahmen
Ubernehmen immer auch Funktionen fir den Bereich Luft und Mikroklima.

4.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Mit der Errichtung groRer und teilweise auch hoher (maximal 14 m) gewerblich genutzter
Gebaude und Anlagen wird das Landschaftsbild gravierende und bereichsweise auch weithin
sichtbare Veranderungen erfahren. Zur Minderung dieser Beeintrachtigung soliten die
vorhandenen Geholzstrukturen an den Gebietsrdndern unbedingt erhalten bleiben.
Erganzend ist am &stlichen Gebietsrand eine wirksame, das heilt entsprechend breit und
stufig aufgebaute Gebietseingriinung neu herzustellen. Dartiber hinaus sollten in stdlicher
Richtung neben den im Bebauungsplan festgesetzten EingrinungsmaRhahmen am
eigentlichen Gebietsrand weitere Pflanzungen von Baumen im Bereich des Kinderbaches
(Ersatz und Liickenschluss im Pappelsaum) durchgefiihrt werden, um die dort bereits
vorhandene Grinkulisse noch zu verbessern.

Das ohnehin nur geringe Erholungspotential des Raumes geht durch die
Gewerbeansiedlungen zwar komplett verloren, der Verlust ist aufgrund des in der Nahe
befindlichen hochwertiger Erholungsraumes Pfrimmtal zu verschmerzen.

4.2.1.8 Schutzgut Kulturgiiter
Da es nach derzeitigem Wissenstand im kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Kulturglter gibt, sind auch keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.2.1.9 Schutzgut Sachgiiter

Von finanzieller Bedeutung sind im Plangebiet die landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die hier
angebauten Nutzpflanzen und deren Frichte kénnen nach der Ernte gewinnbringend
verkauft werden. Aulerdem besitzen die Flachen einen an ihre Gré3e und ihren Ertragswert
angepassten Besitzwert.

Die Flachen als Bewirtschaftungsgrundlage fir die Landwirtschaft stehen nach einer
erfolgten Bebauung zwar nicht mehr zur Verfugung, dafiir erhalten die
Grundstiickseigentimer bebaubare Flachenanteile mit einem vielfach héheren Besitzwert.

4.2.2 VermeidungsmaBnahmen

Durch die Flachennutzungsplanung werden unter Bericksichtigung der Regionalplanung
verschiedene Standorte geprift und abschlieBend Entscheidungen fur die zuklnftige
Entwicklung der Verbandsgemeinde und deren Ortsgemeinden getroffen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung geht es bei der Vermeidung darum, die Festsetzungen
auf den Eingriffsgrundstiicken auf eine méglichst schonende Behandlung von Natur und
Landschaft auszurichten. Aufgrund der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
gibt es keine besonderen &kologischen Faktoren, auf die im Rahmen der Bauleitplanung
besonders zu reagieren wére.
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4.2.3 Verminderungs- und Schutzmafinahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschafts-pflege auszugleichen oder zu ersetzen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Als bedeutendste Eingriffe im Planungsgebiet sind zum einen die groRflachige Versiegelung
sowie der Verlust eines alten, vitalen Nussbaums zu nennen, zum anderen die nachhaltigen
Veranderungen am Landschaftsbild.

Die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das
Mikroklima oder den Arten- und Biotopschutz sind im Planungsraum nur zu einem geringen
Teil direkt ausgleichbar.

So kann durch die Anlage von Pflanzfldichen an den Gebietsréndern ein direkter Ausgleich
fur den Verlust von Gehdlzen geschaffen werden und mit der Anlage dieser extensiv zu
pflegenden Saum- und Abstandsflachen auf vorher intensiv genutzten Ackerflachen kann
innerhalb des eigentlichen Planungs-gebietes dariber hinaus in einem geringen Umfang
auch eine tkologische Aufwertung von Flachen erreicht werden.

Mit dieser Randeingriinung kénnen langfristig auch die Veranderungen am Landschaftsbild
splUrbar reduziert werden. Ergadnzend sorgen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie zur Uberstellung von Parkplatzen mit Baumen fir
eine Mindestdurchgriinung des Gebietes.

Nachfolgend werden die Eingriffe den zur Kompensation vorgesehenen Mallinahmen
gegenubergestellt. Die MaBnahmen werden im Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt
und dargestellt. (V=Vermeidungs-, A=Ausgleichs-, E=Ersatz-, S=Schutz- und
G=Gestaltungsmaflnahme)

- V1 Jahreszeitliche Rodungs- und Rickschnittsbeschrankungen

Zur Vermeidung der Toétung oder Verletzung eventuell im Plangebiet brutender Végel,
ruhender Fledermause oder anderer Tierarten darf die Baufeldrdumung/der
Geholzruckschnitt ausschlieBlich im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar ausgefuhrt werden.

Obwohl aktuell keine Hinweise auf Winterquartiere vorliegen, werden alle zur Rodung

vorgesehenen Baume mit geeigneten Hohlen und Spalten vor dem Féllen nochmals auf
Tiervorkommen hin untersucht.
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- V2 Sammeln und Nutzen von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser solite moglichst auf den Grundstiicken zurlickgehalten
und ge-sammelt und an Stelle von Trinkwasser als Brauchwasser genutzt werden.

- V3 Erhalt von Gehdlzen

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Gehdlzstrukturen und
Einzelbaume, die nicht innerhalb zukiinftiger Gewerbe- oder Verkehrsflachen stehen, werden
zur Erhaltung festgesetzt. Nur dann kann die Einsehbarkeit des Gewerbegebietes begrenzt
werden und auch der Bedeutung dieser Strukturen als Lebensraum fur viele Tierarten und
als lineare Elemente im Rahmen der Biotopvernetzung Rechnung getragen werden.

- V4 Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebéudehéhen sowie Vorgaben zur &uReren
Gestaltung der baulichen Anlagen sollen helfen, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu reduzieren.

- V5 Verwendung von umwelt- und insektenfreundlichen Lampen

Die Irritation von insbesondere Insekten durch Lichtemission in den Aufenbereich wird durch
die Verwendung umwelt- (insekten-) freundlicher LED- oder Natriumdampfhoch- oder -
niederdrucklampen im Gebiet vermieden.

- A1 Eingrinung des Gewerbegebietes durch Anlage eines Gehdlzstreifens im
Westen (s. MalRnahme AF-1 im Bebauungsplan)

Am westlichen Rand des Gewerbegebietes wird auf ca. 1.410 m? Flache ein 10 m breiter
Gelandestreifen auf einer Breite von 6 m mit einer mind. 3-reihigen Gehélzpflanzung aus
heimischen Laubholzarten angelegt. Bdume und Strducher sind im Pflanzraster von
1,5 x 1,5 m zu setzen, dabei sind pro 18 Ifm Gehélzstreifen 1 Baum |. und 2 B&aume Il
Ordnung zu pflanzen. Auf dem verbleibenden Geldndestreifen ist eine naturnah zu
gestaltende Mulde fur die Sammlung und Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers vorzusehen. Die Randbereiche dieser Mulden sind ergénzend ebenfalls mit
standortgerechten Gehdélzen zu bepflanzen.

Neben dem wiinschenswerten Verbleib des Niederschlagswassers im Gebiet dienen diese
MaRnahmen im Wesentlichen der Eingriinung des Gewerbegebietes aus westlicher Richtung
sowie zur Erganzung und Vernetzung vorhandener Strukturen und nicht zuletzt als optischer
Puffer zur freien Landschaft hin.

Mit der Pflanzung von B&aumen kann auch ein direkter Ausgleich fiir die zu rodenden
Geholze im Gebiet geschaffen werden.
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- A2 Eingriinung des Gewerbegebietes durch Anlage eines Gehdlzstreifens im
Suden (s. MalRnahme AF-2 im Bebauungsplan)

Am sudlichen Rand des Gewerbegebietes wird auf ca. 2.930 m2 Flache ein 6 m breiter
Gelandestreifen mit einer mind. 3-reihigen Gehdélzpflanzung aus heimischen Laubholzarten
angelegt. Baume und Stréucher sind im Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m zu setzten, dabei sind
pro 18 Ifm Geholzstreifen 1 Baum |. und 2 Baume Il. Ordnung zu pflanzen.

Der Geholzstreifen wird aus Grinden des Artenschutzes (Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraum fiir die Zauneidechse) in einem Abstand von 54 m jeweils auf einer Ldnge von
6 - 8 m unterbrochen. Erganzend werden in diesen Brachestreifen (Mahd oder Mulchung
ausschlieBlich im Winter zulassig) mit der Anlage von Steinhaufen und Holzstapeln sowie
dem Schutz vorhandener Sonnpldtze durch Uberdeckung mit dornigem Astwerk eine
Erhéhung der Versteckangebote firr die Zauneidechse und damit auch ein besserer Schutz
vor Pradatoren vorgenommen.

- A3 Eingriinung des Gewerbegebietes durch Anlage eines Gehélzstreifens im
Norden (s. MaRnahme OG-1 im Bebauungsplan

Am noérdlichen Rand des Gewerbegebietes wird die vorhandene und zur Erhaltung
festgesetzte Baumreihe auf der Stidseite der Wormser Strafe auf ca. 2.180 m? Flache und in
6 m Breite mit Strauchern unterpflanzt. Die Strducher sind in einem Pflanzraster von
1,5 x 1,5 m gruppenweise und in einer Dichte von 1 Gehélz pro 5§ m? zu bepflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen

- E1 Okokontoflachen

Als bedeutendste Eingriffe im Planungsgebiet sind zum einen die groRflachige Versiegelung
sowie der Verlust eines alten, vitalen Nussbaums zu nennen, zum anderen die nachhaltigen
Verédnderungen am Landschaftsbild. Die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt, das Mikroklima oder den Arten- und Biotopschutz sind im
Planungsraum nur zu einem geringen Teil direkt ausgleichbar. Ergédnzend werden deshalb
Okokontoflachen der Verbandsgemeinde Monsheim, Teilfldichen an den Waldflachen in den
Gemarkungen Offenheim und Nieder — Wiesen, die vom Forstamt Rheinhessen bei der UNB
der Kreisverwaltung Alzey — Worms als Okokonten ,Teufelsbach* bzw. ,Schlossberg
eingebucht und auf die Verbandsgemeinde Monsheim umgebucht wurden, sowie Flachen
des zu Gunsten des Forstamts Rheinhessen bei der Kreisverwaltung Mainz — Bingen
anerkannten Wald — Okokontos ,Mittelwald“ im Ober — Olmer Wald in Ansatz gebracht.

Im Rahmen des Okokontos ,Teufelsbach‘, Offenheim, sollen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessische Schweiz® liegende Waldflachen durch
Naturverjingung nach der Entnahme der Fichten und Douglasien in einen natirlichen
Eschen-/Erlenwald umgebaut werden.

Die im Okokonto ,Mittelwald in Ober — Olm und im Okokonto ,Schlossberg‘ in der
Gemarkung ,Nieder — Wiesen“ vorherrschenden, durch Stieleichen und Hainbuchen
gepragten Hochwaldbestdnde sollen sukzessive in einen mosaikartigen, strukturreichen
Mittelwald mit Baumen unterschiedlicher Altersphasen umgewandelt werden. Ergénzend
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angelegte warmeliebende Waldrandstrukturen und — lichtungen sowie eine Vernetzung mit
angrenzenden Offenlandbiotopen bilden einen hochwertigen und vielféltigen Biotopkomplex,
der fiir eine Vielzahl von Arten und Lebensgemeinschaften interessant ist.

Neben dieser ersatzweisen Schaffung hochwertiger Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen
sind auch die mit dem Waldumbau einhergehenden positiven Effekte auf die Bodenstruktur
(Gefahr der Bodenversauerung am Teufelsbach) und den Wasserhaushalt, klimatische
Ausgleichsfunktionen sowie die verbesserte Erholungseignung geeignet, die mit der
Realisierung des ,Gewerbegebiets Monsheim — Ost, Gleichgewann II* verbundenen und
nicht vor Ort ausgleichbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zumindest im
Naturraum ,Rheinhessisches Tafel- und Higelland® in gleichwertiger Weise zu
kompensieren.

Lagebedingt sowie aufgrund der Eigentums- und Nutzungsverhéltnisse im Planungsraum
kann der er erforderliche Ausgleich fur unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild nur zu einem geringen Teil (ca. 4.340 gm Pflanzflichen an den
Gebietsrandern und ca. 2.180 gm offentliche Grinflache) innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes erbracht werden.

Ergénzend werden deshalb Okokontoflachen der Verbandsgemeinde Monsheim in Anspruch
genommen. Zum einen stehen hierfir 2,90 ha Teilflache an einer Waldflache in der
Gemarkung Offenheim, Flur 11, Plannr. 4/114 zur Verfigung, die vom Forstamt
Rheinhessen bei der UNB der Kreisverwaltung Alzey-Worms als Okokonto ,Teufelsbach*
eingebucht und auf die Verbandsgemeinde Monsheim umgebucht wurden
(s. Umbuchungsbestitigung der KV Alzey-Worms vom 28.07.2016, Az.: 6-55451-20/2016-
17/schb).

Fur die erforderliche Kompensation werden zum anderen Flachen des zu Gunsten des
Forstamts Rheinhessen bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen (Az.: 21b/55452-051,
Schreiben vom 19.03.2013) anerkannten Wald-Okokontos ,Mittelwald" im Ober-Olmer Wald,
Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Plannr. 1/1, in Ansatz gebracht. Von den dort zur Verfligung
stehenden 17 ha Einbuchungsflache werden 2,75 ha dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Monsheim-Ost, Gleichgewann II* zugeordnet.

Darliber hinaus wurden als vorgezogene Maflnahme auch die ca. 2,00 ha groRen Flachen
der Flur 5, Flurstick Nr. 89/1 der Gemarkung ,Nieder - Wiesen®, Waldfliche im
,Schlossberg” zur Kompensation herangezogen. Die Kreisverwaltung Alzey — Worms hat mit
Schreiben vom 26.10.2016 (Az.: 6-55451-20/2016-07/schb) 1,95 ha als Walddkokonto
anerkannt und eingebucht.

- S1 Schutzmafinahmen fur baufeldnahe Baume und Gehélze

Die an das Baufeld angrenzenden Baume, Gehélz und héherwertigen Biotopstrukturen sind
gemaf DIN 18920 fur die komplette Dauer der BaumaRnahmen zu schitzen.
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- G1 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellplatzanlagen

Zur Durchgrinung und Sicherung okologischer Mindestfunktionen missen die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch gestaltet und dauerhaft Instand
gehalten werden. Je 250 m? privater Grundstuicksflache ist ein hochstdmmiger heimischer
Laubbaum oder Obsthochstamm auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen. Ergénzend
tragen diese Pflanzflachen auch zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Erganzend sind zur Eingriinung des Gewerbegebiets an den nicht straRenangrenzenden
Grundstiicksrandern Gehdélzpflanzungen in mindestens 3 m Breite (Rasterma® 1,5 x 1,5 m)
mit heimischen Baumen und Strauchern vorzunehmen. Innerhalb der Pflanzung sind Bdume
Il. Ordnung in einem Abstand von héchstens 20 m untereinander anzuordnen.

Je 5 Stellplatze ist ein mittel- bis grokroniger Laubbaum, Mindestqualitdt, Hochstamm, 2x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aus beiliegenden Empfehlungslisten im Bereich der
Stellplatze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine ,Pflanzscheibe® von mind. 4 m?
offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

4.2.4 Fldachenbilanz zu Eingriffen und den AusgleichsmaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bestand: 111.400 m2 100,0 %
- Ackerfliachen 108.070m? 97,0%
- Feldweg unbefestigt 1.540 m? 1,4 %
- Feldweg befestigt 50 m? 0,1%
- Saumflachen 1.740 m? 1,5%
Planung: 111.400m2 100,0 %
- Gewerbeflache bebaubar 82.500 m? 740 %
- Gewerbeflache nicht bebaubar 20.630 m? 18,5 %
- Feldweg unbefestigt 1.750 m? 1,6 %
- Offentliche Grinflache 2.180 m? 2,0 %
- Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern 4.340 m? 39%
Zulassige Flachenversiegelung: 82.500 m?
- Gewerbeflache bebaubar 82.500 m?

Mégliche Fldchenentsiegeluna: -
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Ausgleichsmalnahmen: 6.520 m?
- Offentliche Grinflache 2.180 m?2

- Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern 4.340 m?
Defizit/Bedarf an externer Ersatzflache rd. 76.000 m?

4.2.5 Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF - MaBnahmen) : Schaffung
hamstergerecht bewirtschafteter Ackerflaichen

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen gem. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG bzw. CEF-
MaRnahmen (“continuous ecological functionality - measures®, Malinahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt) werden primar zur Sicherung der regionalen
Feldhamsterpopulation durchgefiihrt. Durch lhre Art und Lage sind diese MafRnahmen aber
auch geeignet, fir eine ganze Reihe weiterer im Gebiet real oder potentiell vorkommender
Tierarten, insbesondere Vogel des Offenlandes, zu einer Verbesserung und Entwicklung von
Lebensraumen beizutragen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, Kreis Alzey-Worms, und unter
Beriicksichtigung der im Fachgutachten (,Okologische Bestandsaufnahme®) gegebenen
Empfehlungen werden zwischen der Ortsgemeinde Monsheim und einzelnen Landwirten vor
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vertraglich produktionsintegrierte
AusgleichsmaBnahmen vereinbart. Diese MaRnahmen werden den nahe des geplanten
Gewerbegebietes vorhandenen Potenzialraum fur Feldhamster schon ab Sommer 2017 wirk-
sam und vor Baubeginn so aufwerten, dass die lokale Feldhamsterpopulation auf einen
mdoglichen Habitatverlust reagieren kann. Durch die Schaffung von rechtzeitig zur Verfugung
stehendem Ausweichlebensraum bleibt das Lebensraumangebot fir den Feldhamster im
raumlichen Zusammenhang erhalten und es wird sichergestellt, dass sich der
Erhaltungszustand der Population insgesamt nicht verschlechtert.

Bei der Umsetzung der produktionsintegrierten MaRnahmen zum Feldhamsterschutz sind die
nachfolgenden Rahmenbedingungen, die in Abstimmung mit dem Gutachter sowie den im
Rahmen des Feldhamsterschutzkonzeptes der Stadt Worms gemachten Erfahrungen
gesetzt werden, zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Monsheim-Ost, Gleichgewann II*
umfasst ca. 11,1 ha, wovon ca. 80 % (Abzug Randfldchen und andere nicht als Lebensraum
geeigneter Bereiche) als tatsachlich verfugbarer Feldhamsterlebensraum angesetzt werden
kénnen. Der Verlust dieses potenziellen Lebensraums soll durch die Aufwertung von
Feldhamsterlebensraum im Gebiet slidlich des geplanten Gewerbegebietes im Verhéltnis
1 : 1 ausgeglichen werden. Da der Feldhamster ein Bewohner von Ackerlebensraum ist,
kann ein Grofteil der mind. 8,9 ha Ausgleichsflachen konventionell ackerbaulich genutzt
werden.

In Abstimmung mit dem Gutachter Hellwig soll auf einem Grundstiick ein Feldhamster-
Schutzstreifen als Luzernestreifen mit ca. 13.350 m? angelegt werden. Diese als hochwertig
einzustufende MaRnahme ist auf einem Fidchenanteil von 15 % auszufihren, so dass sich
insgesamt ein Ausgleichsflachenansatz von 8,9 ha ergibt.
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... Die Luzerne wird im Mérz des ersten MaBnahmenjahres mit 20g/m2 angesét und die
Ansaat durch eine Mulchmahd im Juni/Juli des Ansaatjahres fertiggestellt. Alle weiteren
Pflegegénge erfolgen als Mahd mit Méhgutabtransport, sofern die Witterung dies begtinstigt.
Bei ausdauernd trockener Wetterlage kann der dritte Méahgang wegfallen oder als
Mulchmahd ausgefiiht werden. Bei ordnungsgeméler Durchfiihrung der Mahd ist die
Luzerne (iber viele Jahre stabil bestandsbildend und muss nicht mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt oder gediingt werden.

Im ersten MaBBnahmenjahr ist ein Pflegegang, in den folgenden Jahren jeweils drei
Pflegegdnge durch-zufihren. Die Mahtermine richten sich am Feldhamsterschutz und am
Zustand der Luzerme aus. Mah-termine, Fldchendnderungen und Nachsaaten sind
gegebenenfalls mit dem Beauftragten der Natur-schutzverwaltung oder dem
Projektbeauftragten abzusprechen...” (Quelle: Hellwig, H. (2012): Stadt Worms,
Feldhamster-Schutzkonzept).

4.3 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltpriifung

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes in der Gemarkung Monsheim ist aufgrund der Art
der Mafnahme trotz der inanspruchnahme nahezu ausschliellich bereits vorbelasteter oder
6kologisch geringwertiger Flachen vor allem in Hinblick auf die zulassige grofRflachige
Neuversiegelung mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Auch das
Landschaftsbild erfahrt trotz einer bereichsweise bereits vorhandenen Uberpragung mit
Gebauden und technischen Anlagen eine merkliche Verdnderung.

Die 2016 noch vereinzelt im Gebiet nachgewiesenen Feldhamstervorkommen haben sich
2017 nicht mehr bestétigt. Der Lebensraumverlust fir den Felshamster wird durch gesondert
vertraglich vereinbarte MaRnahmen zur Aufwertung des Feldhamsterlebensraums im
Potenzialraum stdlich des Plangebiets so aufgewertet, dass die Bestdnde auf den
Habitatverlust elastisch reagieren kénnen und sich der Erhaltungszustand der Population
insgesamt nicht verschlechtert.

Fur die nicht unmittelbar von der MafBnahme  betroffenen  randlichen
Zauneidechsenvorkommen wurden im Rahmen der Gestaltung der sudlichen
Gebietseingriinung auch eidechsenférdernde Strukturen festgesetzt.

Aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit kénnen die erforderlichen landschaftspflegerischen
KompensationsmaBnahmen nur in vergleichsweise geringem Umfang im direkten
Einwirkbereich des Vorhabens umgesetzt werden, so dass stattdessen Okokontoflachen der
Verbandsgemeinde Monsheim in Anspruch genommen werden muissen, wofir zum Einen
Waldflachen in der Gemarkung Offenheim und zum Anderen Fléchen im ,Ober-Olmer Wald*,
Gemarkung Ober-Olm, genutzt werden.

Die Veranderungen am Landschaftsbild sind in Folge der GréRe und vor allem Héhe der
zulassigen Gebdude und Anlagen nicht volistédndig zu kompensieren. Eine Neugestaltung
Uber eine Gebietsdurch- und insbesondere -randeingrinung erfolgt im Rahmen des
Mdoglichen. Das verbleibende Defizit ist entsprechend in die Abwdgung gem. § 2 BauGB
einzustellen.
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Insgesamt sind im Zuge der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs keine
verbleibenden, erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
Beeintrachtigung der Naturraumpotenziale kann bei entsprechender Umsetzung der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen und Manahmen minimiert oder ausgeglichen oder
Uber externe Ersatzmafnahmen weitgehend kompensiert werden. Landschaftspflegerische
Aspekte stehen der Durchfuhrung der MaRnahme somit nicht entgegenstehen.

4.4 Griinordnungsplan

Um detaillierte Erkenntnisse Uber die vorhandenen Umweltbedingungen und Gber deren
Beeintrachtigungen durch die Planung zu erlangen, wurde ein Grinordnungsplan als
Fachgutachten erstellt. Dieser ist Teil des Bebauungsplans und die Ergebnisse wurden in
dem Umweltbericht berlcksichtigt und tbernommen.

5. Begriindung der Planinhalte:

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Technische Aufbauten oder Schornsteine diirfen die festgesetzten Hbéhen bis zu 5 m
(iberschreiten.

Die maximal zuldssige Gebdudehéhe GHmax wird innerhalb des Bebauungsplanes auf 14 m
festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 entspricht der in § 17 BauNVO
festgelegten Obergrenze fir Gewerbegebiete (GE). Durch die Festsetzung wird ein
Kompromiss zwischen der individuellen Bebaubarkeit der Grundstiicke, ohne Einschrénkung
der angedachten gewerblichen Nutzung, und dem Schutz von Grund bzw. Boden durch
moglichst geringe Versiegelung erreicht.

Die Uberschreitung durch Aufbauten und Schornsteine soll flexible bauliche Méglichkeiten
und damit verbundene verhaltnismaBige Kosten fur ansdssige Unternehmen bei neuen
technischen Anforderungen und Erweiterungen an die Geb&ude sowie deren technische
Infrastruktur gewahrleisten.

Auf Grund der exponierten Lage des Plangebietes und der angedachten Nutzung mit, im
Verhéltnis zur sonstigen Wohnbebauung in landlich geprégten Bereichen relativ hohen
Gewerbehallen bzw. -gebauden soll durch die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen
das Landschaftsbild und die Dorfsilhouette geschiitzt werden. Dies entspricht auRerdem den
Forderungen des § 16 Abs. 3 BauGB.
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Eine Einschrankung der Vorhaben der zukiinftigen Bauherren ist durch die getroffenen
Festsetzungen nur geringfugig vorhanden. Sollten die Festsetzungen trotzdem zu restriktiv
fur Bauherren sein, so sollte eine fachgerechte Planung und Architektur hier in den meisten
Fallen zu Lésungen fihren.

5.1.2 Bauweisen, Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Innerhalb des Plangebiets gilt die abweichende Bauweise (a). Dabei darf die Lénge eines
Gebéaudes die iberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) maximal ausnutzen, wobei
seitliche Grenzabstdnde von mindestens 3,50 m zu benachbarten Grundstiicken und
6ffentlichen Verkehrsfldchen einzuhalten sind.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zeichnerisch mittels der Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den (berbaubaren
Grundstticksflaéchen im Rahmen der Landesbauordnung zuléssig.

Die zur Ver- oder Entsorgung des Gebiets mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch aullerhalb
der (berbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Stellplédtze, Garagen und lberdachte Stellplétze diirfen auch aullerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche errichtet werden.

Begrindung:

Um auf die Anforderungen unterschiedlichster Betriebe eingehen zu kénnen, wurde die
abweichende Bauweise gewahlt. Durch die Festsetzung wird auch das Ansiedeln von
Betrieben, die fir ihre Betriebsaustbung Geb&ude oder Betriebshallen mit gréReren Léngen-
und Breitenmalen bendétigen erméglicht.

Da es sich bei den potenzielle Nachfragern nach Gewerbebauland um Betriebe handelt, die
verschiedenste Nutzungsanspriche besitzen, soll durch eine grofRziigige Festlegung der
Baufenster eine méglichst flexible Bebauung gewéhrleistet werden. Auch die Orientierung
der einzelnen Geb&ude untereinander kann so fir einen mdéglichst stérungsfreien und
wirtschaftlich attraktiven betrieblichen Ablauf optimiert werden.

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze durfen auch auferhalb errichtet werden, um
so mdéglichst variable Planungen fir die zukinftigen Grundstickseigentimer zu erméglichen.
Da die Stellplatze jedoch mit Pflastersteinen ausgefihrt werden mussen, ist bei der
Errichtung dieser nicht von einer vollstandigen Versiegelung auszugehen.

47



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Monsheim Ost - Gleichgewann 1T
Ortsgemeinde Monsheim

5.1.3 Griinflachen

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Griinflachen OG-1

Die mit OG-1 gekennzeichneten Fldchen sind mit einer Strauchheckenunterpflanzung zu
bepflanzen. Ausnahmsweise kénnen Teilbereiche zur Realisierung der Ein- und Ausfahrten
in das Plangebiet in notwendiger Breite, zur Herstellung des Strallenbaukérpers unter
Beriicksichtigung der Verkehrssicherheit, unbepflanzt bleiben und als private Verkehrsfldche
hergestellt werden.

Begrindung:

Durch die Gehélzstruktur OG-1 im Bereich der Wormser StraBe soll straRenraum-
begleitendes Griin geschaffen werden. Insbesondere auf ein freies Sichtfeld fur die
Verkehrsteilnehmer zur Erhéhung der Sicherheit beim Ein- und Ausscheren in das Gebiet bei
den privat herzustellenden Ein- und Ausfahrtsbereichen ist zu achten.

Durch die Festsetzung der Pflanzstreifen OG-1 mit fir die Region standortgerechten
Pflanzen, wird die Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft verbessert.
Insbesondere die zu pflanzende Baume sollen zudem die Héhe der Gebaude optisch
mindern.

5.1.4 Flichen fiir MaBnahmen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Lagerung von Frachtcontainern

Die Lagerung von Frachtcontainern ist ausschliel8lich auf einer Fldche von maximal 300 m?
und bis zu einer Maximalhéhe von 5,50 m zuléssig. Die Regelungen des Nachbarrechts sind
einzuhalten.

Begriindung:

Durch die Festsetzung der Hbhen- und Flachenbegrenzung bei der Lagerung von
Frachtcontainern wird eine Beeintrachtigung der Landschaft, durch die Reduzierung einer mit
Gebauden vergleichbaren Wirkung der gestapelten Container vermindert.

5.1.5 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Private Freifldchen
Je 250 m? privater Grundsticksfliche ist ein hochstdmmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten auf dem jeweiligen Baugrundstiick
anzupflanzen.
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Zusétzlich sind zur Eingriinung des Gewerbegebiets an den Grundstiicksgrenzen, die nicht
an den Strallenbegrenzungslinien liegen, Gehdlzpflanzungen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzunehmen. Dazu sind entlang den seitlichen und riickwértigen
Grundstiicksgrenzen in mindestens 3 m Breite Rasterpflanzungen (Rastermall 1,5 m x 1,5m)
mit Bdumen und Strduchern aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzulegen.

Innerhalb der Pflanzung sind Bdume 2. Ordnung in einem Abstand von héchstens 20 m
untereinander zu pflanzen. Nadelgehdéize innerhalb dieser Pflanzstreifen sind nicht zuldssig.
Die Abstdnde nach Nachbarrecht sind einzuhalten.

Je 5 Stellplédtze ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum, Mindestqualitét, Hochstamm, 2x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aus beiliegenden Empfehlungslisten im Bereich der
Stellplétze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine ,Pflanzscheibe” von mind. 4 m?
offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Begrindung:

Die nicht durch Bauten oder Gebaude belegte Flache soll durch PflanzmaRnahmen begriint
werden. Dabei sind auch die Grundstlcksgrenzen innerhalb des Plangebietes zwischen den
einzelnen Betriebsflachen durch 3 m breite Griinstreifen sowie die Stellplatze durch mittel-
bis groRkronigen Laubbdumen zu begriinen. Diese sollen, neben ihrer 6kologischen
Funktionen, durch ihre Eigenschaft als Gliederungselemente auch gestalterisch Akzente
setzen.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Dachformen und Dachneigung

Far Geschéfts-, Biiro-, Verwaltungs-, Wohn- und Betriebsgebé&ude sowie fiir Hallen, Garagen
und Nebengebéude, etc. sind das Satteldach, das Walmdach, das Krippelwalmdach, das
Flachdach, das Pultdach sowie gerundete bzw. tonnenférmige Dachformen mit einer
Neigung von 0-40° zuléssig.

Fassadengestaltung
Fiir die Fassadengestaltung ist ein Farb- und Gestaltungskonzept zu erstellen. Hierbei ist auf
die Vertréglichkeit mit dem Landschaftsbild zu achten.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Geldndes sind nur bis zu
einer Héhe von 1,50 m zuléssig. Die Neigung von Bdschungen darf maximal ein Verhéltnis
von Hohe zu Lénge von 1 zu 2 besitzen. Mehrere Béschungen oder Stiitzmauern innerhalb
des Baugrundstiickes miissen einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stiitzmauern sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu mindestens 70 % fléachig
zu begriinen. Alternativ kénnen diese vollstédndig in Naturstein hergestellt werden.
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Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen auf Déchern ist unzuldssig. Werbeanlagen mit grellem
oder bewegtem Licht sind ebenfalls nicht zuldssig. Werbeanlagen, die unabhéngig von
Gebéuden errichtet werden, diirfen eine Héhe von 5 m nicht {iberschreiten.

Gemeinschaftlich genutzte Werbeanlagen sind ausnahmsweise auch an anderer Stelle
zuléssig.

Begriindung:

Die Zulassigkeit einer Vielzahl von Dachformen und eine relativ grole Spanne an erlaubten
Gradzahlen fur die Dachneigungen bei allen Gebaudetypen soll eine mdéglichst hohe
architektonische Flexibilitdt unter Berilicksichtigung einer fur die Betriebe zukunftsfdhigen
Wirtschaftlichkeit gewéahrieisten.

Da das Gebiet exponiert gelegen ist und relativ groRe Gebaude und Hallen zuléssig sind, soll
mit einem Fassadengestaltungs- und farbkonzept die Einbindung in die Landschaft
verbessert werden.

Hohere Stutzmauern wirken in den meisten Féllen sehr massiv und beeintrachtigen das
Landschaftsbild. Durch eine Begrenzung der Héhe auf maximal 1,50 m und die Festlegung
der Gestaltung wird die Wirkung dieser reduziert und die Gestaltung des gesamten
Plangebietes, auch in Bezug auf die Einbindung in die Landschaft, verbessert.

Durch die Begrenzung der Hohe der Werbeanlage und Festlegung diverser Anforderungen
(Licht, Standort etc...) wird vermieden, dass diese gestalterisch eine negative Wirkung auf
die Landschaft und die umliegende Bebauung haben.

Die Gestaltungsfreiheit der Betriebe wird durch die Festsetzungen an die dulRere Gestalt der
Gebaude und Bauwerke nur geringfiigig und somit in vertretbarem Male eingeschrénkt.

6 Bodenordnende MaRnahmen
Zur Realisierung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MafRnahmen erforderlich.

7 Voraussichtliche Kosten
Die voraussichtlichen Kosten fur die ErschlieBung des Baugebietes sind wie folgt -
Uiberschlagig ermittelt — anzunehmen:

Herstellung von StralRenverkehrsflachen 231.000,00 €
(inkl. Kanalisation und Anlage des Verkehrsbegleitgriins)

StralRenbeleuchtung 91.220,00 €
Internetanschluss tGber Glasfaser (DSL) 55.500,00 €
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8 Stadtebauliche Rahmendaten

Flichenbezeichnung ha %
Flache des Geltungsbereiches 11,14 100
Bruttobauflache 10,31 93
Verkehrsflachen Wege / Bestand 0,17 1
Flachen fiir landschaftsplanerische KompensationsmaRnahmen

= 0,44 4
/Gehélzplanzungen
Offentliche Granflachen /Verkehrsbegleitgriin 0,22 2

9 Pflanzempfehlungsliste
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ist.
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o Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
mehrfach gedndert durch  Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).
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In der Fassung vom 06. Oktober 2015.
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(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
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In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
geéndert durch § 59 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 383, 296).
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 12.12.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim am 23.12.2016

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks

mit dem Schreiben vom 24.01.2017
Frist - 4 Wochen - bis 10.03.2017
Beschluss liber die Abwagung der eingegangenen

Stellungnahmen und Anregungen am  27.03.2017

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwdgung am 29.05.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am  23.12.2016

Zeitraum der Auslegung von 09.01.2017
bis 08.02.2017

Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks

mit dem Schreiben vom 29.05.2017
Frist - 4 Wochen - bis 30.06.2017
Beschluss Gber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Anregungen am 31.07.2017

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung am  25.08.2017

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am 19.05.2017

Zeitraum der Auslegung von 30.05.2017
bis 30.06.2017

Erneute, verkiirzte Beteiligung der Behérden und der Tréger
offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks

mit dem Schreiben vom 25.08.2017
Frist bis 04.09.2017
Beschluss Uber die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Anregungen am 11.09.2017

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung am 14.09.2017

Erneute, verkiirzte Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am 11.08.2017

Zeitraum der Auslegung von 21.08.2017
bis  04.09.2017

Annahme der gednderten Planfassung und Satzungsbeschluss am  25.09.2017
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Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim am 2040 Jor)

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch die Bekanntmachung

(§ 10 Abs. 3 BauGB) am A0 A0AY

Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung ab
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung am &)_.Q.2017 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung, Alzeyer Stralle 15, wahrend der Dienststunden einsehbar ist.
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