A s/t guig

Ortsgemeinde Monsheim

Bebauungsplan

»Gewerbegebiet Monsheim Ost,
Gleichgewann I«

Inhalt;:

- Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Hinweise

- Begriindung mit Umweltbericht

- Planurkunde

- Griinordnungsplan, Feldhamster Bestandsaufnahme,
Bericht Feldhamster Schutzmafinahmen,
Klimagutachten, Entwisserungskonzept

Verfasser:

; I Dipl.-Ing. Jens Dennis Zimmermann
k Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim




Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Monsheim Ost - Gleichgewann I“
Ortsgemeinde Monsheim

1. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (§ 10 Abs. 4 BauGB)

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ein detaillierter Umweltbericht ist Teil der Begrindung. Zudem wurden ein
Granordnungsplan  und ein Klimagutachten erstellt, die, wie auch eine 6kologische
Bestandsaufnahme zur Uberpriifung des Vorhandenseins des Feldhamsters, Bestandteil des
Bebauungsplans sind und diesem beiliegen.

In_den textlichen Festsetzungen und der Planurkunde beriicksichtigen folgende Punkte
Umweltbelange:

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist im Punkt 1.2.2.2 ,Gebaudehéhen GHmax" eine
Begrenzung der zulassigen Héhe der Gebaude auf 14,0 m festgesetzt.

Um die Versiegelung des Bodens, unter Berlicksichtigung der angedachten Nutzung und
threr Funktionalitat, moglichst gering zu halten, sind nach Punkt 1.3.3 ,Nebenanlagen®, ...
Nebenanlagen nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksfldchen ... Zulassig.

Auflerdem ist nach dem Punkt 1.6.2 »Stellplatze” eine Ausfilhrung der Stellplatze wie folgt
festgesetzt:

»Stellpldtze  fir Kraftfahrzeuge und deren vorgelagerte Rangierflaichen sind mit
Pflastersteinen oder in wasserdurchlédssiger Bauweise (Rasenpfiaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Wassergebundene Decke etc.. ) auszufiihren.”

Eine Vollversiegelung durch Bitumenbelag wird hiermit verhindert.

Durch die Festiegung von Ein- und Ausfahrtsflachen im Punkt 1.4.1 ,Ein- und Ausfahrten®
und der Festsetzung einer offentlichen Griinfliche (OG-1) im Punkt 1.5.1 2OG-1*, wird
zwischen der nérdlichen B 47 (alt), die auch als zukunftige ErschlieBung des Gebietes
dienen wird, und dem Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
Strauchheckenunterpflanzung als nérdliche Eingriinung gewdéhrleistet, die die Einbindung
der zukunftigen Bebauung in die Landschaft verbessert und nur an den vorgesehenen
Stellen in geringfugiger Breite fur die Ein- und Ausfahrtsbereiche durchbrochen wird.

Zudem wird der vorhandene Baumbestand zum GroRteil als zu erhalten im Punkt 1.6.6
»Erhalt von Badumen*“ und plangrafisch festgesetzt. Nur in den Ein- und Ausfahrtsbereichen
missen hier zwangslaufig Bdume entfernt werden.

Eine regionaltypische Eingriinung des Gebietes im Osten erhoht die Qualitt der Einbindung
des Gebietes in die vorhandene Landschaft, bietet eine 6kologische Aufwertung sowie
Lebensraum fur Tiere. In dem Punkt 1.6.4 ~AF-1*ist folgender Inhalt festgesetzt:

JAUf der in der Planzeichnung als Ausgleichsfliche AF 1 festgesetzten Fléche, ist in einer
Breite von mindestens 10 m im Raster von 1,5 m x 1,5 m ein Strauch, ein Baum 2. Ordnung
oder ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind pro 18 Ifm des Gehélzstreifens
mindestens ein Baum 1. Ordnung und 2 B&ume 2. Ordnung zu pflanzen.“

Eine regionaltypische Eingriinung des Gebietes im Siiden erhéht die Qualitat der Einbindung
des Gebietes in die vorhandene Landschaft, bietet eine 6kologische Aufwertung sowie
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Lebensraum fur Tiere. Durch freizuhaltende Bereiche, bei denen Steinblécken,
Trockenmauern oder HolzstéRe zu errichten sind, werden Rackzugsméglichkeiten fir
Eidechsenarten geschaffen, die aufgrund der sidlich angrenzenden Bahntrasse vermutet
werden kénnen. In dem Punkt 1.6.5 ,AF-2“ ist folgender Inhalt festgesetzt:

»In einer Breite von mindestens 6 m ist im Raster von 1,5 m x 1,5 m ein Strauch, ein Baum
2. Ordnung oder ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind pro 18 Ifm des
Gehdlzstreifens mindestens ein Baum 1. Ordnung und 2 Bdume 2. Ordnung zu pflanzen.
Ausgenommen sind freizuhaltende Fldche in einer Lénge von 6 bis 8 m und einer Breite von
mindestens 6 m, die in einem Abstand von 54 m fiir den Artenschutz zu realisieren sind. Auf
diesen sind zur Schaffung von Lebensraum fiir Eidechsenarten aufgeschichtete gréBere
Steinblécken, Trockenmauern oder HolzstoRe zu errichten.

Zusétzlich wird ein Schutz fir potentiell vorhandene Eidechsen wihrend der Durchflihrung
von Baumafinahmen durch den Punkt 1.6.7 ,Schutz der Zauneidechsen® durch die
Notwendigkeit zum Aufstellen geeigneter Zaune sichergestellt. Folgender Inhalt ist hier im
Bebauungsplan festgesetzt:

~Wiéhrend der BaumalBnahmen ist durch das Aufstellen geeigneter, bis auf den
gewachsenen Boden reichender Zaune entlang der nérdlichen Grenze der siidlich
gelegenen Ausgleichsflache ,AF-2* der Schutz von Zauneidechsen zu gewéhrleisten. Dabei
ist der Zaun bis mindestens zu den Grenzen des Geltungsbereiches, auch (iber die
Ausgleichsfldche ,AF-1“im Osten, dem Ziel entsprechend weiterzufiihren.

Eine Hohen- und Flachenbegrenzung bei der Lagerung von Frachtcontainern im Punkt 1.6.8
sLagerung  von  Frachtcontainern® reduziert eine geb&udedhnliche  Wirkung
Ubereinandergestapelter ~ Frachtcontainer und  verhindert weitestgehend  eine
Beeintrachtigung fir die Landschaft.

Um eine Durchgriinung des Bereiches zu gewdhrieisten, ist der Punkt 1.7.2 .Private
Freiflachen” Bestandteil des Bebauungsplans. Dieser hat folgenden Inhalt:

~Je 250 m? privater Grundstiicksfliche ist ein hochstdmmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten auf dem Jeweiligen Baugrundsttick
anzupflanzen.

Zusétzlich sind zur Eingriinung des Gewerbegebiets an den Grundstiicksgrenzen, die nicht
an den StraBenbegrenzungslinien liegen, Gehdlzpflanzungen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzunehmen. Dazu sind entlang den seitlichen und riickwértigen
Grundstiicksgrenzen in mindestens 3 m Breite Rasterpflanzungen (RastermaB 1,5 m x 1,5m)
mit Bdumen und Strduchern aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzulegen.

Innerhalb der Pflanzung sind Bédume 2. Ordnung in einem Abstand von héchstens 20 m
untereinander zu pflanzen. Nadelgehéize innerhalb dieser Pflanzstreifen sind nicht zuldssig.“

Die Unzulassigkeit von Nadelgehslzen und die Festlegung einer Auswahl von Pflanzenarten
Uber eine zu beachtende Pflanzenliste sollen eine regionaltypische Bepflanzung garantieren
und somit auch die Einbindung in die Landschaft positiv beeinflussen.
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Da Fassaden- und Dachbegrinung nach dem Punkt 1.7.3 ,Fassaden- und Dachbegriinung“
bei Haupt- und Nebengebauden zuldssig sind, wird eine zusétzliche Schaffung von
Grinflachen, die sowohl zur Einbindung der Baukérper in die Landschaft als auch zur
Schaffung von Lebensraum in positiver Weise beitragen kénnen, ermoglicht.

Durch die Begrunungsvorgaben der Stellplatze innerhalb des Gebietes werden weitere
MaBnahmen zur Steigerung der Durchgriinung innerhalb des Gebietes festgesetzt. Diese
sind nach dem Punkt 1.74 ,Begleitendes Griin bei Stellplatzen* wie folgt auszufiihren:

Je 5 Stellplatze ist ein mittel- bis grokroniger Laubbaum, Mindestqualitat, Hochstamm, 2x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aus beiliegenden Empfehlungslisten im Bereich der
Stellpldtze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 4 m?
offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.*

Um die Vertraglichkeit der Gebdude mit der Landschaft positiv zu beeinflussen, wird mit dem
Punkt 2.1.2 ,Fassadengestaltung” die Erstellung eines Farb- und Gestaltungskonzeptes
rechtsverbindlich gefordert. Im Idealfall soll so eine optische Reduzierung der Ausmale der
Gebaude sowie ein, im Verhaltnis zur GréRe der Gebaude, dezentes Erscheinungsbild
erzielt werden.

In den Hinweisen beriicksichtigt insbesondere folgender Punkt die Umweltbelange:

Zum Schutz der Gehélzbestande, insbesondere auch in ihrer Funktion als Lebensraum, wird
im Punkt 3.12 ,Gehélzbestande” der Hinweise sowohl auf das Verbot von gréfieren
Eingriffen in die Gehélzbestande innerhalb der »Schonzeit", wie auch auf die zu beachtenden
Artenschutzbestimmungen hingewiesen. Der Punkt hat folgenden Inhalt:

.Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt
geédndert 07. Aug. 2013 diirfen in der ,Schonzeit“ vom 01. Mérz bis 30. September eines
Jjeden Jahres keine gréBeren Eingriffe in Gehdlzbesténde erfolgen. Hierzu z&hlt die Féllung
und das Riickschneiden von B&umen sowie das Roden, Riickschneiden oder Lauf Stock
setzen"” von Hecken, lebenden Zéunen und Gebiischen.

Zwar gilt dieses Verbot aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2¢c BNatSchG nicht fiir zuldssige
Eingriffe (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff), jedoch sind die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehdlz, Viégel bzw. Fledermause) diirfen nicht beeintréchtigt
werden, noch diirfen deren Nistpldtze / Zufluchtsstétten zerstért werden. Vor einem
Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit“ ist durch eine Begutachtung durch eine
fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologe o. &.) der Totungsbestand auf jeden Fall
auszuschlielen.”

Um den Schutz des Feldhamsters jederzeit zu gewahrleisten, gibt es einen Punkt 3.20
,Feldhamsterschutz*. Hier wird insbesondere darauf hingewiesen, dass bei tatsdchlichem
Vorhandensein von Hamstern und / oder Bauten in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans zuerst MaRnahmen (Umsiedelung etc...) zu ergreifen sind. Zudem wird auf
den Bericht ,Feldhamster ~ SchutzmaRnahmen* hingewiesen, der bei der
Baufreigabepriifung zwingend zu beachten ist und der Bestandteil des Bebauungsplans ist.
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Externe AusgleichsmaRnahmen fiir die Eingriffe in Umweltbelange

Neben den oben genannten Grinflichen ,0G-1¢, ,AF 1° und LAF 2° und den dort
durchzufihrenden MaRnahmen (Baum und Gehdlzpflanzungen) innerhalb  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, sind aufgrund der Flachenversiegelung auch
externe Ausgleichsmalnahmen, die vertraglich geregelt werden, Bestandteil des
Bebauungsplans.

So werden Flachen, zu Gunsten des Forstamts Rheinhessen bei der Kreisverwaltung Mainz-
Bingen (Az.: 21b/55452-051, Schreiben vom 19.03.2013), des anerkannten Wald-Okokontos
Mittelwald® im Ober-Olmer Wald, Gemarkung Ober-Oim, Flur 27, Plannr. 1/1, in Ansatz
gebracht. Von den dort zur Verfigung stehenden 17 ha Einbuchungsflaiche werden 4,25 ha
dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Monsheim-Ost, Gleichgewann I“ zugeordnet.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF — MaRnahmen) : Schaffung hamstergerecht
bewirtschafteter Ackerflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans .Gewerbegebiet Monsheim-Ost, Gleichgewann I
umfasst ca. 8,1 ha, wovon nach Abzug von ca. 1,6 ha StraRenflache noch ca. 80 % (Abzug
Randflachen und andere nicht als Lebensraum geeigneter Bereiche) als tatsachlich
verfiigbarer Feldhamsterlebensraum angesetzt werden kénnen. Der Verlust dieses
potenziellen Lebensraums soll durch die Aufwertung von Feldhamsterlebensraum in einem
Gebiet nahe des geplanten Gewerbegebietes im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen werden. Da
der Feldhamster ein Bewohner von Ackerlebensraum ist, kann ein GroRteil der mind. 5,2 ha
Ausgleichsflachen konventionell ackerbaulich genutzt werden.

In Abstimmung mit dem Gutachter Hellwig soll auf einem Grundstiick ein Feldhamster-
Schutzstreifen als Luzernestreifen mit ca. 7.800 m? angelegt werden. Diese als hochwertig
einzustufende MaRnahme ist auf einem Flachenanteil von 15 % auszuflihren, so dass sich
insgesamt ein Ausgleichsflichenansatz von 5,2 ha ergibt.

MaRnahmen zur Minderung von negativen Effekten auf das Gebiet und die unmittelbare
Umgebung in Bezug auf das Klima

Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehshe und durch die bereits
aufgezéhlten Be- und Durchgrinungsmafnahmen im Gebiet und am Gebietsrand wird das
Klima positiv beeinflusst. Zudem wurde ein Klimagutachten erstellt, bei dem der Fachguter
zu folgendem Ergebnis kommt:

JInsgesamt fiihrt die vorliegende Planung nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die
klimatisch - lufthygienische Situation. Dies betrifft das Plangebiet und die klimarelevante
Umgebung. Weitere Planungsempfehlungen werden nicht gegeben. AbschlieBend soll aber
darauf hingewiesen werden, dass durch Bebauung weiterer Freiflchen in der Umgebung
des  Plangebiets stirkere Effekte ausgelést werden kénnen (Gefahr  von
Summenwirkungen).“

Weitere MaBnahmen wurden somit nicht durchgefihrt.
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Bericht ,Feldhamster - SchutzmaRnahmen"

Dem Bebauungsplan liegt ein Bericht ,Feldhamster — Schutzmafnahmen* des Fachbiiros
»Plan b GbR®, Bingen am Rhein bei, in dem ein Konzept zum Schutz des Feldhamsters
detailliert aufgezeigt wird. Die Inhalte des Berichtes sind bei BaumaRnahmen im Zuge des
Baufreigabeprufung zwingend zu beachten. Dies fiihrt zu einem Schutz des Feldhamsters
und der Bauten, bei tatsdchlichem Vorhandensein vor BaumaBnahmen, in dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans und gewshrleistet die Initierung von geeigneten
MaBnahmen (z.B. Umsiedlung), sollten entsprechende Rahmenbedingungen vorliegen.

2. Ergebnis der 6ffentlichkeitsbetei|igung und der Beteiligung der Behdrden, der
Tréger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Abwégung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 24.01.2017 bis einschlieBlich
23.02.2017 statt. Wahrend dieser Zeit ist keine Stellungnahme von der Offentlichkeit
eingegangen.

Abwagung der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 24.01.2017 wurden 68 Behérden und Trager offentlicher Belange bis
zum 10.03.2017 um Stellungnahme gebeten. Es waren insgesamt 31 Stellungnahmen
eingegangen.

Folgendes wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erganzt oder
geédndert:

- Punkt 1.2.2 ,Anzahl der Wohneinheiten*

Auf eine Festsetzung der zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten wurde verzichtet, da die
eigentliche Intention, die Begrenzung der Betriebswohnungen, nicht festgesetzt werden
kann. Der Punkt ist somit vollstandig weggefallen.

- Punkt 1.51 ,0G-1¢

Die angedachte Pflicht zur Anpflanzung von Bodendeckern wurde durch die
Anpflanzungspflicht von Strauchheckenunterpflanzung ausgetauscht, um so eine 6kologisch
hochwertigere Begriinung zu erméglichen.

- Punkt 1.6.4 AF 1¢

Der Satz ,Auf der in der Planzeichnung als Ausgleichsflache AF 1 festgesetzten Fliche ist
ein mindestens zweireihiger Pflanzstreifen herzustellen. wurde entfernt, um die
BepflanzungsmaRnahmen eindeutig zu definieren.
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- Punkt1.6.5 AF 2°

Zur Festsetzung von Bereichen zur Schaffung von Lebensraum fir Eidechsenarten, die
aufgrund der Nahe zu den Gleisanlagen der Deutschen Bahn im Studen vermutet werden
kénnen, wurde dieser Punkt neu erstellt. Die Bepflanzung ist an die Festsetzungen der
Ausgleichsflache AF 1 angepasst, allerdings soll es im Abstand von 54 m Bereiche geben,
die nicht bepflanzt werden. Diese sollen mit Steinblécken, Trockenmauern oder HolzstéRen
versehen werden.

- Punkt 1.6.6 ,Erhalt von Baumen"

In diesem neuen Punkt wird auf den Erhalt, der in der Planzeichnung bereits zuvor
festgelegten Bdume entlang der B 47 zur Verdeutlichung hingewiesen.

- Punkt 1.7.2 ,Private Freiflichen®

Der Satz ,Die Abstdnde nach Nachbarrecht sind einzuhalten wurde entfernt, da dieser nur
Hinweischarakter hat und somit nicht in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrt werden
sollte.

Anstatt Bdume 1. Ordnung in einem Abstand von 20 m zu pflanzen, sollen Biume
2. Ordnung gepflanzt werden, da diese in Bezug auf die einzuhaltenden Grenzabstinde
nach Landesnachbarrecht und die angedachten 3 m Pflanzstreifen (an den
Grundstiicksgrenzen) geeigneter sind.

- Punkt 1.8 ,Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflachen und — manahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der é&ffentliche und private Eingriff sowie die Zuordnung der Eingriffskompensation zu den
privaten Grundstiicken wurden eingefigt.

- Punkt 2.1.1 ,Dachformen und Dachneigung®

Das Zeltdach wurde entgegen dem Bebauungsplanentwurf vom Gemeinderat zugelassen,
so dass nun alle klassischen Dachformen zuldssig sind. Da hierdurch keine Zulassigkeiten
von Dachformen im Bebauungsplan mehr zu regeln sind, konnte die Festsetzung auf die
Festlegung der zuldssigen Dachneigung beschrznkt werden und wurde dementsprechend
geandert und in ,Dachneigung“ umbenannt.

- Punkt 2.1.2 ,Fassadengestaltung"
Es wurde eine Umformulierung wie folgt vorgenommen:

»Flr die Fassadengestaltung ist ein Farb- und Gestaltungskonzept zu erstellen. Hierbei ist
auf die Vertréglichkeit mit dem Landschaftsbild zu achten.“

Zudem wurde auf einen Textabschnitt zur Abstimmung des Konzeptes mit den Behorden
verzichtet, da die Umsetzbarkeit hier nicht gegeben ware.
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- Punkt2.1.3, Solaranlagen®

Dieser Punkt wurde zur Reduzierung der Versiegelung wie folgt gedndert und ergénzt, so
dass Solaranlage nicht auf unbebauten, versiegelten sowie nicht versiegelten Flachen
zuléssig sind:

.Photovoltaik und Solaranlagen sind nur auf Haupt- und Nebengebéuden zuldssig. Auf der
unbebauten, versiegelten und nicht versiegelten Fldche sind diese nicht zuléssig.”

- Punkt 2.1.5 ,Werbeanlagen*“

Der Satz ,Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.” wurde entfernt, da
dieser nicht festsetzbar ist.

Folgendes wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplans ergénzt oder geandert:
- Kombinierter Rad- und Wirtschaftsweg nérdlich der B 47 (alt)

Da die Darstellung des Rad- und Wirtschaftsweges nérdlich der B 47 (alt) als Grinflache
fehlerhaft war, wurde dieser dem Bestand entsprechend als ,Verkehrsflache“ umgezeichnet.

- Ausgleichsflache (AF 2) im Suden des Geltungsbereiches

Die im Bebauungsplanentwurf als AF 1 gekennzeichnete Flache wurde entlang der stdlichen
Grenze des Geltungsbereiches in AF 2 umbenannt und bezieht sich auf die neue textliche
Festsetzung 1.6.5 ,AF 2“. Die Aufteilung in zwei verschiedene Ausgleichflachen soll
ausschlieflich die Realisierung von Bereichen zur Schaffung von Lebensraum fir, aufgrund
der nahegelegenen Gleisanlagen der Deutschen Bahn vermuteten Eidechsenarten siidlich
des Geltungsbereiches dienen. Die Festsetzung der zuldssigen Bepflanzung der beiden
Flachen ist identisch.

Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans erganzt oder geandert:
- Punkt 3.3 ,Oberflachenwasser* der Hinweise

Der Punkt wurde um einen Hinweis zum Verbleib des Niederschlagswasser auf dem
Grundstlck erweitert.

Der Satz ,flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei“ wurde entfernt, da dies nicht fur alle
flachigen Versickerungen zutrifft.

Der Hinweis, dass je nach Art des Entwésserungssystems eine wasserrechtliche
Einleitererlaubnis, rechtzeitig vor Baubeginn bei der zustandigen Wasserbehérde einzuholen
ist, wurde hinzugeflgt.

Um die baulichen Anlagen der KreisstraRe (K) 37 und deren Entwésserungssystem nicht
zusatzlich zu belasten, wurde ein entsprechender Hinweis hinzugefigt.

Um die Gleisanlagen und die baulichen Anlagen der Deutschen Bahn AG zu schitzen,
wurde ein weiterer Textbaustein ergdnzt, der auf ein Versickerungsverbot von
Oberflachenwasser nahe der Gleise hinweist.
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- Punkt 3.7 ,Abstande bei PflanzmaRRnahmen* der Hinweise

Dieser neue Punkt wurde ergdnzt, um auf die Beachtung des Landesnachbarrechts
Rheinland — Pfalz bei PflanzmaRnahmen hinzuweisen. Dieser Hinweis war zuvor unter dem
Punkt 1.7.2 ,Private Freiflachen“ der textlichen Festsetzungen.

Es wurde ein neuer Textbaustein hinzugefiigt, der sich mit den einzuhaltenden
Grenzabstanden von PflanzmaRnahmen zu den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG, die
sudlich des Geltungsbereiches liegen, befasst.

- Punkt 3.10 ,Wasserversorgung“ der Hinweise

Durch die Erganzung dieses Punktes, wird auf die Situation der Léschwasserversorgung, auf
die notwendig bereitzustellende Loschwassermenge und der Anordnung der
Entnahmestellen unter Einhaltung von bestimmten Abstanden hingewiesen.

In einem weiteren hinzugefugten Hinweis wird auf die vorherrschende Trinkwassersituation,
ErschlieBungsgegebenheiten und dessen Ruhedruck hingewiesen.

- Punkt 3.11 ,Schmutzwasser” der Hinweise

Auf die evtl. Notwendigkeit von Vorbehandlungsanlagen und die Genehmigungspflicht bei
Ableiten von Abwasser wird in diesem neuen Punkt hingewiesen.

- Punkt 3.12 ,Gehélzbestande” der Hinweise

Dieser neue Punkt wurde hinzugefiigt, um auf die Schonzeit im Rahmen von Baumfill- und
Ruckschnittarbeiten und der zwingenden Beriicksichtigung des Artenschutzes hinzuweisen.

- Punkt 3.13 ,Stral’enbeleuchtung” der Hinweise

Durch diesen neuen Punkt wird auf die Méglichkeit, fiir die StraRenbeleuchtung den Einsatz
von energieeffiziente LED- Leuchtmittel vorzusehen, hingewiesen.

- Punkt 3.14 ,Gesunde Arbeitsverhaltnisse“ der Hinweise

Dieser hinzugefugte Hinweis soll zu einer Berlcksichtigung der Larm- und
Geruchsimmissionen, die durch die nérdlich gelegene Klaranlage und die sidlich des
Geltungsbereichs liegenden Gleisanlangen der Deutschen Bahn auf das Gebiet einwirken,
seitens der Bauherren bei der Planung ihrer Gebaude fiihren.

- Punkt 3.15 ,Bodenschutz / Altablagerungen“ der Hinweise

In diesem neu erstellten Punkt wird auf die Meldepflicht bei der Regionalstelle der Struktur-
und Genehmigungsdirektion bei Auffinden von abgelagerten Abféllen und stillgelegten
Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, hingewiesen.

- Punkt 3.16 ,Brandbekampfung und Rettung* der Hinweise

Durch diesen neu erstellten Punkt wird auf ausreichend groRe Zufahrten,
Wendeméglichkeiten und Bewegungsflachen fir Rettungskréfte und der Beachtung der
»Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr in diesem Zusammenhang hingewiesen.
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- Punkt 3.17 ,Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG* der Hinweise

Der Schutz und die Sicherung des Betriebes der Gleisanlagen sowie der Zugfuhrer der
Deutschen Bahn AG wird in diesem neu hinzugefugtem Punkt thematisiert. Insbesondere
wird auf die Notwendigkeit einer Einfriedung in Richtung der Gleisanlagen, auf das Verbot
des Uberschwenkens von Bau- /hubgerédten (Kran etc...), auf die Untersagung von
Grabungs- / Rammarbeiten bei den Gleisanlagen, auf die Berlcksichtigung des Zugverkehrs
bei der Planung von Lichtzeichen oder Beleuchtungsanlagen, auf die Haftungspflicht bei
Nichteinhaltung bzw. bei der Entstehung von Schaden und die Abstimmungspflicht mit der
DB Netz AG hingewiesen.

- Punkt 3.18 ,Photovoltaik und Solaranlagen“ der Hinweise

Dieser Punkt wurde neu eingefihrt, um auf die Blendwirkung von Photovoltaik- und
Solaranlagen, insbesondere in Bezug auf den Zugverkehr, hinzuweisen. Dementsprechend
sollen die Anlagen ausgerichtet werden und einen geeigneten Standort erhalten. Zudem sind
bei der Deutschen Bahn AG keine Anspriiche bei méglichen Einwirkungen auf die Anlagen
durch Staubeinwirkung oder andere Riickstiande durch InstandsetzungsmaBnahmen geltend
Zu machen.

- Punkt 3.19 ,Strom und Erdgas“ der Hinweise

Durch die Erstellung dieses neuen Punktes, wird auf die Beteiligungspflicht der e-rp GmbH
vor Beginn von BaumaRnahmen hingewiesen.

Sonstige Informationen
- Grunordnungsplan

Der Grinordnungsplan wurde im Umweltbericht, Punkt 4. der Begriindung, an den inhaltlich
passenden Stellen vollstandig aufgefihrt.

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Quantifizierung und Verdeutlichung der entstehenden Eingriffe sowie der
AusgleichsmaRnahmen wurde der Punkt 4.2.4 der Begrundung ,Flachenbilanz zu Eingriffen
und den Ausgleichsmainahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes* neu
hinzugefugt.

- Okologische Bestandsaufnahme (Feldhamsterpopulation)

Der Umweltbericht wurde an den inhaltlich passenden Textpassagen, das Schutzgut Tier
betreffend, den Erkenntnissen der zweiten Begehung angepasst. Zur nachhaltigen,
langfristigen ~ Sicherung der Feldhamsterpopulation werden produktionsintegrierte,
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen nahe des Gebietes durchgefiihrt. Dies geschieht in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Gutachterbiiro .planB GbR*,
Bingen.

In einem neu erstellte Punkt 4.2.5 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF -
Maflnahmen): Schaffung hamstergerecht bewirtschafteter Ackerflichen® wurden die
MaRnahmen nach dem zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Stand aufgefihrt.
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- Klimagutachten

Um eine fachliche Einschatzung treffen zu konnen, ob durch die entstehende Bebauung
negative klimatologische Effekte auf die unmittelbare Umgebung, insbesondere in Richtung
des Wormser Stadtteils Pfeddersheim, entstehen kénnen, wurde ein Klimagutachten durch
ein Fachbiro durchgefiihrt.

Laut diesem, sind keine weiteren MaBnahmen durchzufiihren:

JInsgesamt fiihrt die vorliegende Planung nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die
klimatisch - lufthygienische Situation. Dies betrifft das Plangebiet und die klimarelevante
Umgebung. Weitere Planungsempfehlungen werden nicht gegeben. AbschlieBend soll aber
darauf hingewiesen werden, dass durch Bebauung weiterer Freiflichen in der Umgebung
des Plangebiets starkere Effekte ausgelést werden  kénnen (Gefahr  von
Summenwirkungen).

- Vermessung, Bodenuntersuchung und Entwéasserungskonzept

Ein Entwésserungskonzept wurde bereits parallel zu dem Bebauungsplan erarbeitet und liegt
diesem bei. Dieses beruht auch auf einer Vermessung und einer Bodenuntersuchung.

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.05.2017 bis einschlieRlich 30.06.2017
statt. Wahrend dieser Zeit ist keine Stellungnahme von der Offentlichkeit eingegangen.

Abwadqung der Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange agem.

§ 4 Abs. 2 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 29.05.2017 wurden 66 Behérden und Trager &ffentlicher Belange bis
zum 30.06.2017 um Stellungnahme gebeten. Es waren insgesamt 23 Stellungnahmen
eingegangen.

Folgendes wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erganzt oder
geéandert:

- Punkt 1.5.1 ,0G-1*

Die maximal zulassige Héhe von 0,75 cm fur die Strauchheckenunterpflanzung wurde
entfernt, da auch héhere Planzungen durchaus zielfihrend fir eine Eingriinung entlang der
B 47 (alt) sind. Die Verkehrssicherheit, in Form der Berucksichtigung von Sichtdreiecken,
bleibt erhalten, da hierauf weiterhin in diesem Punkt verwiesen wird.

- Punkt 1.6.4 ,AF 2¢

Folgender Textabschnitt zur Begrilnung von Mulden wurde gestrichen, da Mulden im
Rahmen der Entwasserungsplanung, zumindest in dieser Form nicht angedacht sind:
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»,In den sonstigen Flachen ist eine naturnah zu gestaltende Mulde fiir die Sammlung und
Fortbildung des anfallenden Oberflichenwassers vorzusehen. Die Randbereiche dieser
Mulden sind mit standortgerechten Gehéizen zu bepflanzen.

- Punkt 1.6.7 ,Schutz der Zauneidechsen®

Wahrend der BaumaRnahmen wird durch diese neu erstellte Festsetzung eine Verpflichtung
seitens der Bauherren zum Aufstellen eines geeigneten, temporéren Zaunes parallel der
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches geschaffen, so dass die Eidechsen vor méglichen
Gefahren bei Bauarbeiten geschiitzt werden.

- Punkt 1.6.8 ,Lagerung von Frachtcontainern®

Durch diesen neuen Punkt werden die Maximalhéhe und zulassige Flache bei der Lagerung
von Frachtcontainern auf den Grundstiicken geregelt, um die durch Stapeln mégliche,
gebaudeartige Wirkung mdéglichst gering zu halten. Dies fuhrt zu einer geringeren
Beeintrachtigung der Landschaft.

Die Lagerung von Frachtcontainern ist ausschlieBlich auf einer Flache von maximal 300 m2
und bis zu einer Maximathdhe von 5,50 m zulassig. Die Regelungen des Nachbarrechts sind
einzuhalten.

- Punkt 1.7.4 (alt) ,Externe Kompensationsflache*

Dieser Punkt wurde entfernt, da in diesem Bebauungsplan um vertragliche Vereinbarungen
gemaR des § 1a Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 11 BauGB zur externen Kompensation der Eingriffe
in die Natur handelt.

- Punkt 1.7.4 (neu) ,Begleitendes Griin bei Stellplatzen®

Dieser Punkt wurde aus den Hinweisen (ehemals Punkt 3.6 der Hinweise) in die textlichen
Festsetzungen Ubertragen, um Rechtscharakter zu erlangen. Somit sind zukunftigen
Bauherren dazu verpflichtet, eine Begrinung der Stellpldtze gemaR des Punktes
durchzufiihren, wodurch, neben positiver klimatischer Effekte, die Begriinung innerhalb des
Gebietes und somit auch das Einfligen des Gebietes in die vorhandene Landschaft
verbessert wird.

- Punkt 1.8 Zuordnungsfestsetzung fur Ausgleichsflaichen und — mafnahmen

Die Zuordnungsfestsetzung wurde korrigiert, da die externen Kompensationsflachen nicht
berticksichtigt waren. Zudem wurde die GréRe der Verkehrsfliche auf die neu entstehende
(Ein- und Ausfahrtsbereiche) reduziert, da es sich bei der bereits bestehende Verkehrsflache
nicht um neue Versiegelung handelt.

Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans erganzt oder gedndert:
- Punkt 3.3 Oberflachenwasser

Der Punkt wurde um Hinweise zur Verwendung von Niederschlagswasser im Haushalt
erganzt. Dabei werden auf die technischen Regeln in diesem Zusammenhang und die
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Hinweispflicht bei dem Gesundheitsamt und den zustindigen Wasserversorgungs-
unternehmen hingewiesen.

- Punkt 3.4 Baugrund der Hinweise

Bei dem Punkt ,Baugrund” wurde der Hinweis auf Beachtung der einschlagigen Regelwerke
bei Eingriffen in den Baugrund hinzugefugt.

- Punkt 3.10 Wasserversorgung der Hinweise
Dieser Punkt wurde um den Hinweis auf anerkannte Regeln der Technik ergénzt.
- Punkt 3.14 Gesunde Arbeitsverhaltnisse

Um méglichst gesunde Arbeitsverhéltnisse im Hinblick auf die im Norden nahe gelegene
Klaranlage und die Gleisanlagen der Deutschen Bahn im Siiden zu erméglichen, wurde
dieser neue Punkt erstellt. Dieser hat folgenden Inhalt:

,Um mdglichst gesunde Arbeitsverhéltnisse zu realisieren, sollte bei der Planung der
Gebéude und ihrer technischen Ausriistung sowie bei der Festlequng der Standorte auf den
Grundstiicken auf L&rm- und Geruchsbeeintréchtigungen geachtet werden. Hier sind
insbesondere auch die im Norden nahegelegene Kléranlage sowie der Bahnverkehr zu
berticksichtigen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.“

Sonstige Informationen
- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Der Punkt 4.24 der Begrindung ,Flichenbilanz zu Eingriffen und den
AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes* wurde erganzt, um die
Bilanzierung in ihrer Nachvollziehbarkeit zu verbessern.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF - MalRnahmen) : Schaffung
hamstergerecht bewirtschafteter Ackerflachen

Entgegen der, in der Stellungnahme des Planers genannten Ausflhrung im
Abwagungsprozess, erfolgten vertragsrechtlich die vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen
zur Schaffung hamstergerecht bewirtschafteter Ackerfldchen wie folgt:

,n Abstimmung mit dem Gutachter Hellwig soll auf einem Grundstiick ein Feldhamster-
Schutzstreifen als Luzernestreifen mit ca. 7.800 m? angelegt werden. Diese als hochwertig
einzustufende MalRnahme ist auf einem Flachenanteil von 15 % auszuftihren, so dass sich
insgesamt ein Ausgleichsfldchenansatz von 5,2 ha ergibt.”

Der Ausgleich in Form von produktionsintegrierten Mafinahmen wurde somit ausschlieRlich
mit Luzernestreifen, die als hochwertige Schutzflachen zu definierende sind ausgefuhrt. Auf,
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als ,einfach* zu bewertende MaRRnahmen, wie beispielsweise die Stoppelbrache, wurde
verzichtet.

- E1 Okokontoflachen

Der Abschnitt wurde wie folgt tberarbeitet und erganzt, so dass die Funktionalitit der
MafRnahmen in Bezug auf den Eingriff erlautert wurde.

~Als bedeutendste Eingriffe im Planungsgebiet sind zum einen die grol3flachige Versiegelung
sowie der Verlust von 9 Stiick vitalen, &lteren StraRenb&dumen zu nennen, zum anderen die
nachhaltigen  Verdnderungen —am  Landschaftsbild. Die dadurch entstehenden
Beeintréchtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das Mikroklima oder den Arten-
und Biotopschutz sind im Planungsraum nur zu einem geringen Teil direkt ausgleichbar.
Ergénzend werden deshalb Fldchen des zu Gunsten des Forstamts Rheinhessen bei der
Kreisverwaltung Mainz — Bingen anerkannten Wald — Okokontos ~Mittelwald“ im Ober Olmer
Wald in Ansatz gebracht.

Die dort vorherrschenden, durch Stieleichen und Hainbuchen gepragten Hochwaldbesténde
sollen sukzessive in einem mosaikartigen, strukturreichen Mittelwald mit Béaumen
unterschiedlichster  Altersphasen  umgewandelt  werden. Ergdnzend  angelegte
wérmeliebende Waldrandstrukturen und - lichtungen sowie eine Vernetzung mit
angrenzenden  Offenlandbiotoptypen  bilden einen hochwertigen und vielféltigen
Biotopkomplex, der fiir eine Vielzahl von Arten und Lebensgemeinschaften interessant ist.

Neben dieser ersatzweisen Schaffung hochwertiger Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen
sind auch die mit dem Waldumbau einhergehenden positiven Effekte auf die Bodenstruktur
und den Wasserhaushalt, klimatische Aussgleichsfunktionen sowie die verbesserte
Erholungseignung geeignet, die mit der Realisierung des ,Gewerbegebietes Monsheim —
Ost, Gleichgewann |“ verbundenen und nicht vor Ort ausgleichbaren Beeintrédchtigungen von
Natur und Landschaft zumindest im Naturraum ,Rheinhessisches Tafel- und Hagelland“ in
gleichwertiger Weise zu kompensieren.“

- Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Da nach der Abwéagung der in der Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwénde, Anregungen und Hinweise die
Textliche Festsetzung 1.5.1 ,0G 1* geandert wurde, die Festsetzungen 1.6.8 ,Lagerung der
Frachtcontainer* sowie 1.7.4  Begleitendes Griun bei Stellplatzen® (ehemals in den
Hinweisen) neu hinzugefiigt wurden und die zuvor vorhandene Festsetzung 1.7.4 ,Externe
Kompensationsmanahmen® vollsténdig gestrichen wurde, war eine erneute Offenlage in
Ergénzung mit einer Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 3 BauGB notwendig.

Dabei wurde die Frist zur Stellungnahme gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen
verklrzt und es wurde darauf hingewiesen, dass nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den
geanderten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplans Stellungnahmen abgegeben werden
konnten.
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Abwégung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.08.2017 bis einschlieBlich
04.09.2017 statt. Wahrend dieser Zeit ist keine Stellungnahme von der Offentlichkeit
eingegangen.

Abwagung der erneuten, verkiirzten Beteiligung der Behérden und der Trager éffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 25.08.2017 wurden 65 Behérden und Trager &ffentlicher Belange bis
zum 04.09.2017 um Stellungnahme gebeten. Es waren insgesamt 18 Stellungnahmen
eingegangen.

Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans ergénzt oder gesndert:
- Punkt 3.4 ,Baugrund‘ der Hinweise

Hier wurde ergénzt, dass bei ,...allen Bodenarbeiten die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu berticksichtigen sind".

- Punkt 3.20 ,Feldhamsterschutz* der Hinweise

Dieser neue Punkt mit folgendem Inhalt wurde erstellt, um auch vor den eigentlichen
Baumalinahmen den Schutz des Feldhamsters zu gewdhrleisten und das tatsichliche
Vorhandensein von Hamstern und Bauten zu diesem Zeitpunkt in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans auszuschlieRen:

~Rechtzeitig vor Baubeginn ist zum Erreichen der Baufreigabe im gesamten beanspruchten
Bereich durch eine fachlich qualifizierte Person zu ermitteln, ob Feldhamsterbaue betroffen
sind. Hiertber ist ein Bericht anzufertigen, der der Baugenehmigungsbehérde im Rahmen
der Erteilung der Baufreigabepriifung vorzulegen ist.

Werden besetzte Feldhamsterbaue festgestellt, ist ein  Vergrdmungs- und
Umsiedlungskonzept (wohl einhergehend mit dem Abfangen von Tieren) in qualifizierter
Form zu erarbeiten, welches vor der Flécheninanspruchnahme sicherzustellen hat, dass kein
Versto3 gegen § 44 BNatSchG eintritt.

Das Konzept ist dem, bei der Oberen Naturschutzbehdrde, der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid in Neustadt a.d.W. zu stellenden Antrag auf Zulassung des
Fangens und Umsiedelns des streng geschiitzten Feldhamsters beizufiigen.

Um die o.g. Ermittlung leichter zu erméglichen, ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Nutzung
der Fldchen zu dem Zeitpunkt des Baubeginns eine solche Kartierung erlauben (mégliche
Kartierzeitrdume sind zu beachten, Kulturarten sind entsprechend zu wéahlen, evtl. sollte auf
den Anbau von Feldfriichten verzichtet werden).

Es wird auch auf den Bericht ,Feldhamster — SchutzmaBnahmen® des Fachbiiros splan b
GbR", Bingen am Rhein hingewiesen, der dem Bebauungsplan beiliegt und der verpflichtend
im Rahmen der Baufreigabepriifung zu beriicksichtigen ist.“
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Auf ein Hinzufugen dieses Punktes in die Textlichen Festsetzungen wurde im Abstimmung
mit der Kreisverwaltung Alzey Worms verzichtet, da die Aspekte zum Schutz des
Feldhamsters bereits zwingend im Rahmen der Baufreigabeprufung zu beachten sind und
der Bericht ,Feldhamster — Schutzmafinahmen* Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Sonstige Informationen
- Bericht ,Feldhamster — SchutzmaRnahmen®

Dieser Bericht, der ein SchutzmaBnahmenkonzept fir den Feldhamster beinhaltet, wurde
durch das Fachbiro ,plan b GbR*, Bingen am Rhein erstellt und ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Neben einem Hinweis auf den Bericht unter Punkt 3.20
»Feldhamsterschutz* (der Hinweise), ist dieser zudem zwingend zu beachten im Rahmen der
Baufreigabepriifung.

- Leitungsrecht Trassen der Deutschen Telekom

Da es sich ausschlieRlich um Trassen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen der alten
B 47 handelt, wurde auf eine Festsetzung von Leitungsrecht verzichtet.

3. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Nachfrage nach geeignetem Bauland zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben
unterschiedlichster Art mit stark voneinander abweichendem Flachenbedarf ist in der
Verbandsgemeinde und der Ortsgemeinde Monsheim schon seit Jahren sehr hoch.

Die Schaffung von neuem Gewerbebauland fihrt zu neuen regionalen Arbeitsplatzen und zu
einer nachhaltigen Sicherung der Entwicklungs- und Wettbewerbsfahigkeit der
Ortsgemeinde, der Verbandsgemeinde und der Region.

Deshalb wurden und werden mit dem Monsheimer Gewerbegebiet ,Am Bockenheimer Weg",
welches durch die Wirtschaftsférdergesellschaft Sudlicher Wonnegau mbH vermarktet wird,
in drei Bauabschnitten sukzessiv Flachen bereitgestellt, die in GréRe und Zuschnitt den
individuellen Bedurfnissen der Betriebe entsprachen bzw. entsprechen. Insbesondere
kleinen und mittelstédndischen Betrieben, darunter auch den bereits regional ansassigen
Firmen, wurden bzw. werden hier Méglichkeiten der Ansiedelung oder des Standortwechsels
zur Expansion gegeben.

Auch innerértlich werden von der Ortsgemeinde bei geeigneten Gebauden, Scheunen und
Hallenbauwerken, die nicht mehr oder nur extensiv genutzt werden, potenzielle Bauherren
bei Umnutzungsvorhaben beraten und untersttzt.

Die Erfahrungen haben, auch im Gewerbegebiet ,An der Wormser Strae Ost* in Flérsheim
— Dalsheim jedoch gezeigt, dass zurzeit die Nachfrage nach Gewerbebauland von kleineren
Betrieben im Vergleich zu der von Betrieben mit mittlerem bis grof’en Flachenverbrauch
relativ gering ist.

Deshalb wurden von der Verbandsgemeinde Monsheim in Zusammenarbeit mit den
Ortsgemeinden (der Verbandsgemeinde) und der Landwirtschaftskammer Rheinland — Pfalz
diverse Mdglichkeiten zur Schaffung eines Flachenangebotes fir die genannten Betriebe
diskutiert. Als  Ergebnis solite eine Bindelung der noch vorhandenen
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Gewerbeflachenkontigente seitens der Raumordnung in der Gemarkung Monsheim
angestrebt werden.

Diese sah den Verzicht einer Gewerbeflache im Westen Offsteins und die erhebliche
Reduzierung der Flache des Gewerbegebietes , An der Wormser Strafie Ost in Flérsheim —
Dalsheim vor. Die gewonnenen Fléchen sollten der Landwirtschaft zugefuhrt werden, da es
sich bei den Flachen ebenfalls um Bereiche in der Gemarkung mit ertragsreichen Béden
handelt. Um, auch in Bezug auf die Nutzung vorhandener Béden fiir die Landwirtschaft,
einen mdglichst schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Reduzierung der
Gesamtversiegelung, bezogen auf die Verbandsgemeindegemarkung, zu erméglichen,
wurde seitens der Ortsgemeinde Monsheim zudem auf die im Flachennutzungsplan
angedachten zwei Wohnbauflachen ,Monsheim — Ost* und ,Kriegsheim — Ost" verzichtet.

Diese Vorgehensweise wurde durch eine schriftliche Vereinbarung zwischen der
Landwirtschaftskammer Rheinland — Pfalz, der Verbandsgemeinde und der Ortsgemeinde
Monsheim sowie in einer zweiten Vereinbarung zwischen der Verbandsgemeinde und den
Ortsgemeinden Florsheim — Dalsheim, Offstein und Monsheim festgehalten.

Darauf aufbauend wurde dann eine Teildnderung des Flachennutzungsplans initiiert, die im
Parallelverfahren zu dem Bebauungsplan durchgefiihrt wurde.

Die Festlegung des Standortes innerhalb der Gemarkung Monsheims wurde ebenfalls
diskutiert. Aufgrund der bereits vorhandenen verkehrlichen ErschlieBung Uber die ehemalige
Bundesstrae (B) 47 und der Entfernung zu der bebauten Ortslage, insbesondere zu den
Gebieten, die vorwiegend dem Wohnen dienen, war der Standort jedoch alternativlos.
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