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BEGRUNDUNG

1 Allgemeines

1.1 Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

In Monsheim haben sich in den letzten Jahren seit dem Jahr 2000 im bestehenden
Gewerbegebiet ,Am Bockenheimer Weg" mittelgroRe Dienstleitungsbetrieben und gréRere
Gewerbebetrieb angesiedelt. Inzwischen sind nur noch wenige Flachen in den drei
Bauabschnitten verfugbar und diese werden in kurzester Zeit bebaut sein. Denn die
Nachfrage nach geeigneten Flichen zum Ansiedeln von mittelgroBen bis groRen
Gewerbebetrieben ist hoch. Das Realisieren eines, der Nachfrage angepassten, Angebotes
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ist mit den verfligbaren Flachenpotenzialen in dem Gebiet ,Am Bockenheimer Weg" kurz- bis
mittelfristig nicht méglich.

Dementsprechend beschloss der Gemeinderat der Ortsgemeinde Monsheim in seiner
Sitzung am 14.03.2016 die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes im Osten der
bebauten Ortslage.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 117 (6stlicher Abschnitt), 118/2, 123/2 (8stlicher
Abschnitt) 129, 130, 131 (dstlicher Abschnitt) und 203 der Flur 4.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden
durch die stdliche Grenzen der Grundstiicke Flur 4, Nr. 111, 112, 114, 115 und 116

im Sliden
durch die nérdlichen Grenzen der Grundstiicks Flur 4 Nr.71/1und 132

im Westen
durch die 6stliche Grenze des Grundstickes Flur 4 Nr. 128

im Osten
durch die westliche Grenze der Grundstiicke Flur 4, Nr. 202, 204, 205, 206, 207, 209

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ergeben sich
aus der zugehdrigen Planzeichnung. Das zusammenhéngende Plangebiet umfasst neben
den Baufléchen teilweise auch die Flachen fur die erforderlichen Kompensations-
mafRnahmen.

1.2  Topographie/Bodenverhiltnisse

Die langste Erstreckung in Nord-Stid-Richtung betrégt etwa 233 m, in Ost-West-Richtung ca.
344 m. Die gesamte Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans umfasst ca. 8,1 ha.
Das Gelénde fallt generell nach Sudosten ab. Sein tiefster Punkt liegt mit etwa 131,5 m +NN
im Stdosten. Der héchste Punkt liegt mit ca. 137,5m +NN im Westen.

Die im Plangebiet liegenden Flachen weisen eine relativ geringe Hangneigung auf und sind
somit fur die Ansiedlung von mittel- bis groRflachiger Gewerbebetriebe gut geeignet.

1.3 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Ubergeordnete Planung

Die Regionalplanung weist die Ortsgemeinde Monsheim im Regionalen Raumordnungsplan
Rheinhessen — Nahe 2014 (ROP) als Grundzentrum mit folgenden Funktionen aus: Wohnen
und Gewerbe. Den Planungsbereich weist der ROP noch als Vorranggebiet Landwirtschaft
aus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim ist das
Gebiet zur Zeit noch als Sonderbauflache ,Biozentrum® dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan wird jedoch im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplanverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB fortgeschrieben (7. Fortschreibung). Hier ist das Gebiet dann als
gewerbliche Bauflache festgesetzt.
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1.4  Sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im Plangebiet und Umgebung
Nérdlich des Plangebietes befindet sich eine Kldranlage des Abwasserzweckverbandes
~Mittleres Pfrimmtal“ direkt an der Pfrimm (Gewasser 2. Ordnung).

Westlich, Ostlich und sudlich schlieRen sich an das Plangebiet Acker- und Weinbauflidchen
an. Westlich in ca. 360 m Entfernung liegen auRerdem die Gebaude der
Bezirkswinzergenossenschaft wonnegau eG"“.

Innerhalb des Gebietes sind keine Frei- oder Gasleitungen vorhanden.
Sudlich an das Plangebiet angrenzend verlaufen die Gleisanlagen der Deutschen Bahn.

2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund einer erhéhten Nachfrage nach Gewerbebauflache in der
Ortsgemeinde und den restlichen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Monsheim
erforderlich. Die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe fiihrt dabei zu neu entstehenden
Arbeitsplatzen, die fur die gesamte unmittelbar angrenzende Region von Bedeutung sind.
Durch die Bindelung der Gewerbeflichen der Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde
Monsheim an einen einzigen Standort in der Gemarkung Monsheims, wird insbesondere
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden nach
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen. Zudem konnen mit der Anbindung an die
Wormser Strafle, als ehemalige BundesstraRe mit Anschluss an die Autobahn A 61 Uber die
B 47, optimale infrastrukturelle Gegebenheiten zur Verfligung gestellt werden.

Als Ausgleich fur die Flacheninanspruchnahme und die entstehende Versiegelung, sollen
qualitativ und quantitativ umféngliche externe AusgleichsmafRnahmen erfoigen.

Den Belangen des Landschaftsbildes wird durch gestalterische Auflagen bei der Gebaude-
und Freiflachengestaltung und eine angemessene Héhenentwicklungen Rechnung getragen
werden.
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3 Stidtebauliches Konzept

3.1 Geplante Bebauung

Fur das Gebiet ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit mittleren bis grof3em
Flachenverbrauch angedacht. Flachen- und Nutzungsanspriche sowie die Anspriiche an die
Gebaudegestaltung sind fur die einzelnen Gewerbebetriebe sehr unterschiedlich. Um die
notwendige Flexibilitat zu gewshrleisten, werden im Bebauungsplan diese Erfordernisse bei
der Festlegung der Planinhalte beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan trifft verschiedene Regelungen, die ein gestalterisches Einfligen der
Bebauung in die Landschaft gewshrleisten sollen. So werden Begrenzungen der
Gebaudehodhen formuliert. Da die Gestaltung gewerblicher Gebaude malfgeblich durch die
Funktionalitdt und die Wirtschaftlichkeit der Gebiude geprégt ist, werden diese Kriterien bei
der Festlegung der Inhalte des Bebauungsplans zur Gestaltung der Bebauung einbezogen.
Zudem muss der Ubergang zwischen dem bebauten Bereich und der Landschaft durch
festgesetzte Begriinung an den Randbereichen des Gebietes flieBend und eine Abmilderung
der Blickbeziehung zu den Fassaden der Gebiude von der Landschaft aus vollzogen
werden.

3.2  ErschlieBung Verkehr

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine relativ gute regionale Verkehrsanbindung tiber die
Wormser Strafle, die bis vor einigen Jahren die BundesstraRe (B) 47 war, mit Anschluss an
die Autobahn A 61 aus.

Die westlich liegende bebaute Ortslage von Monsheim ist iiber die KreisstraRe (K) 37 Uber
eine Wegestrecke von ca. 900 m Lange erreichbar, das &stlich liegende Pfeddersheim als
Stadtteil der Stadt Worms ist ca. 1,7 km entfernt.

Die interne ErschlieBung des Gebietes ist mittels privaten Stralen angedacht, die nach
Bedarf von den sich ansiedelnde Betrieben errichtet werden. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt
Uber die Wormser Strale.

3.3 Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Danach sind hier
nur Nutzungen zul&ssig, von denen ,nicht erhebliche Belastigungen” ausgehen.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in Monsheim in tber 900 m Entfernung. Insofern
sind gravierende Immissionskonflikte nicht zu erwarten.

Der mit dem Gewerbegebiet verbundene Verkehr wird tber die Wormser StraRe und die
K 37 abgeleitet.

3.5 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser wird durch eine neu gelegte Leitung in
Abstimmung mit dem Wasserzweckverband Seebachgebiet, Osthofen hergestellt.

Das ausgewiesene Gebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen
mit elektrischer Energie versorgt.

Das Plangebiet wird an das 6értliche Gasversorgungsnetz der Gasversorgung Rheinhessen
(GVR), mit Sitz in Nieder-Olm, angeschlossen.
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Das Abwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal zur nérdlich des Geltungsbereichs in
unmittelbarer Nahe liegenden Kldranlage des ,Abwasserzweckverbandes Mittleres
Pfrimmtal“ abgeleitet.

FUr die Entwasserung des Gebietes wird ein Konzept erstellt.

Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) méglichst
auf den Grundstiicken zu belassen. Anzustreben ist fur die gewerblichen Bauherren die
Brauchwassernutzung. Im Bebauungsplan wird auf die sinnvolle Behandlung des
Oberflachenwassers hingewiesen. Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser von
éffentlichen Flachen soll gesammelt und in den Kompensationsflachen zuriickgehalten
werden.,

4. Umweltbericht
4.1 Beschreibung des Planvorhabens

4.1.1 Angaben zum Standort

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt 6stlich der bebauten Ortslage von Monsheim in
ca. 900 m Entfernung zur nichstgelegenen Wohnbebauung. Die Flache wird intensiv
ackerbaulich genutzt. Es befinden sich zwei Gewasser 2. Ordnung in unmittelbarer Nahe.
Nordlich verlduft von Westen nach Osten die Pfrimm, wahrend stdlich von Westen nach
Nordosten der Kinderbach flieBt und im sudéstlichen Bereich an den Geltungsbereich
angrenzt.
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Abb.: Sténdort des Gebietes anhand der Topografis'chen Karte
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Abb.: Luftbild des iiberplanten Gebietes

4.1.2 Art des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan soll gewerblichen Betrieben die Méglichkeit der Ansiedlung
gegeben werden. Hierdurch soll auch der Standort der gesamten Region sowie der
Verbandsgemeinde zum Wohnen und Arbeiten, insbesondere durch Schaffung neuer
Arbeitsplatze gesichert werden.

4.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fliche von ca. 8,1 ha, von der
gemaR stadtebaulichem Konzept ca. 5,9 ha als Bauflache entwickelt werden sollen. Nach
der gewahlten Grundflachenzahl von 0,8 ist von einer maximalen Versiegelung durch
bauliche Anlagen auf den Bauflachen von ca. 4,7 ha auszugehen.

Dem gegenuber zu stellen sind siedlungsékologische MaRnahmen, die zu einer
Verbesserung der okologischen Belange im Vergleich zur vorliegenden Ackerfliche
beitragen. So sollen unter anderem Baume im Bereich der Stellplatze angepflanzt werden
und die Randstreifen des Gebietes ékologisch wertvoll begriint werden.

4.1.4 Darstellung der Festsetzungen

Innerhalb dieses qualifizierten Bebauungsplans werden Art und MaR der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Verkehrs- und erganzenden Griin- bzw.
Ausgleichsflachen verbindlich geregelt.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 entspricht der in der BauNVO normierten Obergrenze fiir
Gewerbegebiete.

Zur Eingrinung des zukiinftigen Siedlungskérpers sind im Bebauungsplan verschiedene
6kologische Entwicklungsflachen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Neben stadttkologischen Positivwirkungen (Durchgriinung, Verdunstungspotential) ist
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hierbei vor allem die gestalterische Aufwertung zu nennen. Zudem ist in diesen Flichen die
Unterbringung von Anlagen fir eine naturnahe Behandlung von unbelastetem Oberflachen-
wasser vorgesehen.

Neben den Begruinungsfestsetzungen fur éffentliche Flachen (Begrunung von Verkehrs-
flachen, 6ffentliche Griin- bzw. Kompensationsflachen) beinhaltet die Satzung Regelungen
Uber die Gestaltung und das zu integrierende Griinvolumen auf den privaten Bauflachen, die
eingriffsminimierende Funktion haben.

4.1.5 Bestandsbeschreibung

Der vollsténdig unbebauten Flachen des Geltungsbereiches des vorgesehenen Bebauungs-
plans sind weitestgehend durch die intensive ackerbauliche Nutzung gepragt.

Die Auspragungen wesentlicher Nutzungsmerkmale werden zusammenfassend in der
nachfolgenden Tabelle aufgezeigt.

Nutzungstyp Auspragung
Siedlungsflache Nicht vorhanden

Das landwirtschaftliche Wegenetz ist aus Sicht der Freizeitnutzung von nur geringer

Erholungsflachen Bedeutung.

Landwirtschaftliche

Nutzung Intensive landwirtschaftliche Nutzung

Forstwirtschaftliche Keine Waldbesténde vorhanden

Nutzung
Wormser Strale als ehemalige Bundesstrale (B) 47 im Norden des

Verkehr Geltungsbereiches, fiihrt nach Pfeddersheim (Osten); K 37 im Westen filhrt nach
Monsheim

Ver- und Entsorgung Keine Ver- und Entsorgungsbauwerke (Leitungen, Kanile) vorhanden

4.1.6 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter — Bestandssituation
Um die Belange des Natur- und Landschaftsbildes in gebotenen Umfang zu beriicksichtigen,
wurde begleitend zu diesem Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt.

Nachfolgend wird die Bestandssituation fir die untersuchungsrelevanten Schutzgiter bzw.
die sich ergebenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern dargestellt.

4.1.6.1 Schutzgut Mensch

Die Flachen stellen sich derzeit als Standort zur landwirtschaftlichen Produktion dar. Somit
werden Arbeitsplétze gesichert und bereitgestellit.

Aufgrund der geringen Vielfalt bei der Flora und Fauna, haben die Ackerflachen im
Plangebiet aus landschaftsasthetischer Sicht nur eine sehr geringe Qualitat.
Dementsprechend sind diese fur die wohnortnahe Erholung im Vergleich zu anderen
nahegelegenen Standorten als relativ unbedeutend einzustufen.
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4.1.6.2 Schutzgut Pflanzen

Die Biotoptypen und Nutzungen im Planungsgebiet wurden bei einer Begehung im
Spéatsommer 2016 im Bestand aufgenommen (siehe Griinordnungsplan Anhang 4) und
entsprechend dem Biotoptypenschlissel des "Biotopkataster Rheinland-Pfalz" (Ministerium
fur Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten (MULEWEF), Stand 25.10.2013)
eingestuft.

Kleingehdlze
BBO Gebisch, Strauchgruppe

Einzelne Stréucher und Strauchgruppen, Uberwiegend aus heimischen Arten, vereinzelt
auch mit Flieder und Robinien durchsetzt, finden sich auf den StraRen- und
Bahnbdschungen.

BD3 Gehdlzstreifen

Geholzstreifen sind am siidlichen und o&stlichen Rand der Winzergenossenschaft als
Anlagen-eingrinung angelegt. Neben heimischen Baumen und Strauchern finden sich
vereinzelt auch Ziergehdlze.

BD6 Baumhecke

Baumhecken finden sich auf den sudlichen Bahnbdschungen. Sie bestehen zum
Uberwiegenden Teil aus Hainbuche und Walnuss.

BE3 Pappelufergehsliz

Alte, teils abgangige Hybridpappeln sdumen den Kinderbach sudlich der Bahnlinie.
Abschnitts-weise ergeben sich bereits gréRere Gehélzliicken.

BF... Baume

Neben der markanten, straBenbegleitenden Baumreihe aus Ahorn und Linde am Nordrand
des Untersuchungsraums (BF1) finden sich im Gebiet noch ein alter Nussbaum sowie im
Bereich der auBerhalb des -eigentlichen Plangebiets liegenden StraRen- und
Bahnbdschungen einige wenige weitere Einzelbaume (BF3, Esche, Walnuss, Vogelkirsche)
oder Obstbaume (BF4).

Dabei kommt dem Nussbaum im Gebiet wegen seines Alters eine besondere Bedeutung zu.
Allerdings wird dessen Wertigkeit als Habitat durch den Standort in intensivst genutztem
Ackerland wiederum eingeschrankt, ebenso muss bei den relativ nah an der Strale
stehenden B&umen auch das Risiko eines Riickschnitts aus Grinden der Verkehrssicherheit
bedacht werden.

Griinland
EA1 Glatthaferwiese

Die Wiesen liegen auRerhalb des eigentlichen Baugebietes, werden zwar unterschiedlich
genutzt, aber mindestens einmal jahrlich gemaht. In den Grenzbereichen zu Ackerfléchen
treten vereinzelt Brennnesseln auf, ansonsten finden sich die typischen Pflanzen wie

19



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Monsheim Ost - Gleichgewann I«
Ortsgemeinde Monsheim

Glatthafer, Knauelgras, Wiesenlabkraut, Wiesenknautie, Wiesenglockenblume oder
Schafgarbe.

EE5 Grunlandbrache

Im Umfeld einer landwirtschaftlichen Halle findet sich eine bereichsweise auch schon starker
verbuschte Griinlandbrache.

Gewasser
FM6 Mittelgebirgsbach

Am Suidostrand, auRerhalb des eigentlichen Baugebietes liegt der Kinderbach. Das
Gewadsser ist im Bereich der Kreuzung mit der Bahnlinie auf einem l&ngeren Abschnitt
verrohrt. Begradigter, tief ins Gelande eingeschnittener, nur episodisch wasserfilhrender
Bach mit Resten eines Pappelsaums stidlich der Bahnlinie und ruderaler Béschungsflora auf
der restlichen Strecke.

FNO Graben

Entwasserungsgraben mit nur episodischer Wasserfuhrung. Mit Regelprofil ausgebaut und
offensichtlich werden nur selten UnterhaltungsmafRnahmen durchgefuhrt. Typische
Ruderalflora und zunehmendes Gehélzaufkommen auf den Grabenbdschungen.

Anthropogen bedingte Biotope
HAS5 Léssacker

Intensiv genutzte, groRflachige Ackerflachen dominieren nicht nur das Gebiet selbst, sondern
auch nahezu alle umliegenden Bereiche.

HC3 Stralkenrand

Arten der Ruderal- oder der Trittrasengesellschaften sowie der Glatthaferwiesen finden sich
auf diesen Straen nahen und regelmaBig gemulchten Flachen. Dort, wo diese Raine breiter
sind, verbuschen sie bereichsweise mit Esche, Robinie oder Hundsrose.

HD3 Bahnlinie
Schotterkdrper und Gleisanlage der Bahn.
HN1 Gebaude und Anlagen einschlieBlich zugeordneter Frei- und ErschlieRungsflachen

Gebdude und Anlagen der Winzergenossenschaft mit zugehérigen Frei- und
ErschlieBungsflachen (HN1).

HS... Grabeland

Zwischen Radweg und Pfrimm liegen zwei Grabelandparzellen, die durch eine Thujahecke
getrennt werden. Wahrend die westliche noch genutzt wird (HS3), ist die ostliche Parzelle
brachgefallen (HS9) und wird z.T. bereits von Haselnussgebiisch dominiert.

HT4 Lagerplatz, versiegelt
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Versiegelter Lager- und Rangierplatz der Winzergenossenschaft.
KB1 Ruderaler, trockener Saum

Die geholzfreien Abschnitte der Bahnbéschungs- und Saumflachen sind mit Arten der Ru-
deralflora und Glatthaferwiesen bestanden.

KCO Randstreifen

Weg begleitender wiesenartiger Saumstreifen mit Arten der Ruderalflora und
Glatthaferwiesen.

Verkehrs- und Wirtschaftswege

VA... VerkehrsstralRen
Landes- und KreisstraBBen (VA2) und Gemeindestralen (VA3) mit Nebenflachen.
VB... Wirtschaftswege

Teilweise befestigte (VB1), iiberwiegend aber noch unbefestigte (VB2) Wirtschaftswege mit
dann typischem Bewuchs mit Trittrasengesellschaften. Befestigter Rad- und Wirtschaftsweg
nérdlich der Wormser Strale (VB5).

WA3 Hochsitz

Hochsitz im Bereich der Baumhecke sidlich der Bahnlinie.
WB1 Feldscheune/Schuppen

Landwirtschaftliche Geréatehalle nérdlich der Wormser Strafe.

4.1.6.3 Schutzgut Tier
Im Rahmen der 2016 durchgefihrten 6kologischen Bestandsaufnahme, die dem

Bebauungsplan beiliegt, werden Vorkommen von Feldhamster, Zauneidechse und mehreren
Vogelarten im Wirkbereich des Vorhabens benannt.

Streng geschiitzte Arten und europédische Vogelarten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die streng geschitzten Arten gemaR
§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG und die européischen Vogelarten Arten
gemal § 7 (2) Nr. 12 sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Die Datenbank ARTeFAKT -© Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Auskunft ARTeFAKT vom 03.01.2017- weist fir das
Kartenblatt 6315, Worms-Pfeddersheim, 91 Arten aus, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschitzt sind. Der ergédnzend durchgefiihrte Abgleich mit den Daten der
Informationsplattform ArtenFinder (Ministerium for Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung,
Weinbau und Forsten (MULEWF), 2016) brachte keine zusatzlichen Arten.
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Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

In nachfolgender Tabelle werden die Tierarten aufgefihrt, die im Untersuchungsgebiet
relevant sind.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP (RLD
Europaischer Feldhamster Cricetus cricetus X 4 1
Haselmaus Muscardinus avellanarius

Zauneidechse Lacerta agilis X \Y

X Nachweis im Gebiet erbracht

RLRLP  Rote Liste Rheinland-Pfalz ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

potenziell gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

U<TmOMhON=O

RLD Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Arten mit geografischer Restriktion

Art der Vorwarnliste

<JTWYDN >

Bereits ein Abgleich der Lebensraumanspriche dieser Arten mit den durch das Vorhaben
betroffenen Biotoptypen (intensiv genutztes Ackerland sowie Saumstrukturen) |asst
vermuten, dass der Européische Feldhamster im Untersuchungsgebiet Vorkommen hat.
Auch  laut der Feldhamster-Potentialkarte fir Rheinhessen  und Nordpfalz
(Landschaftspflegeverband Rheinhessen-Nahe e.V. 2002) besitzt der Planungsraum ein
hohes Feldhamsterpotenzial. Der Feldhamster gilt als Charakterart struktur- und artenreicher
Ackerlandschaften mit tiefgrindigen, nicht zu feuchten Léss- und Lehmbéden und tiefem
Grundwasserspiegel (> 120 cm).

Auch fur die Zauneidechse sind Vorkommen im Bereich der Bahnstrecke zu vermuten. Die
Zauneidechse besiedelt ein weites Spektrum sonnig-warmer Lebensrdume, wozu u.a. auch
Teilabschnitte von Bahnlinien gehéren. Vegetationsarme oder -freie Bereiche bieten
Mdglichkeiten zum Sonnen. Schotterkérper, Gehélze und sonstige Vegetation bieten
hervorragende Versteckméglichkeiten. Im Schotterkérper, in Kleinsdugerbauten oder im
Waurzeiraum von Gehélzen finden sich Méglichkeiten zur Uberwinterung. Die Eiablage kann
in den vegetationsarmen oder -freien Flachen erfolgen.

In Bezug auf die Haselmaus, eigentlich eine Waldart, sind Vorkommen im Bereich der
Gewasser begleitenden Gehélzstrukturen denkbar. Da allerdings die als potentieller
Lebensraum einzustufenden Flichen weder direkt noch indirekt beansprucht oder
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beeintrachtigt werden, ist fur die Haselmaus keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
gegeben.

Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In nachfolgender Tabelle werden die Vogelarten aufgefiihrt, die im Untersuchungsgebiet
relevant sind.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP |RLD
Amsel Turdus merula X

Buchfink Fringilla coelebs X

Dorngrasmicke Sylvia communis X

Elster Pica pica X

Fasan Phasianus colchicus X

Feldlerche Alauda arvensis X 3
Feldsperling Passer montanus 3 \
Girlitz Serinus serinus

Goldammer Emberiza citrinella X

Grauammer Emberiza calandra 2 3
Graureiher Ardea cinerea X

Grinfink Carduelis chloris

Mé&usebussard Buteo buteo

Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X

Rebhuhn Perdix perdix 2 2
Ringeltaube Columba palumbus X

Saatkrihe Corvus frugilegus X Y
Star Sturnus vulgaris \Y

Stieglitz Carduelis carduelis

Turmfalke Falco tinnunculus

Wachtel Coturnix coturnix 3
Wiesenschafstelze Motacilla flava X

Zaunkonig Troglodytes troglodytes

fettgefihrdete Vogelarten

X Nachweis im Gebiet erbracht
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4.1.6.4 Schutzgut Boden
Eine nahezu volistandige Versiegelungsfreiheit ist auf Grund der landwirtschaftlichen
Nutzung gegeben.

Allerdings ist durch die kiinstliche Nahrstoffanreicherung (Dingung) und die Auswaschung in
das Grundwasser ein nutzungsbedingter Eingriff in die belebte Oberbodenzone festzustellen.
Aufgrund des nur leicht geneigten Reliefs sind gegenwartig keine Eingriffe in die
Oberflachengestalt festzustellen.
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Abb.: Bodenart (dunkelbrau= Lehm, hellbraun = sandiger Lehm)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz;

http:/mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view id=6: aufgerufen am 22.06.2016

Das Schutzgut Boden kann von seinen naturlichen Funktionen im Plangebiet derzeit lediglich
die Funktion als Standort fir Kulturpflanzen ubernehmen.

Der gesamte Planungsraum ist durch quartéren Léss und Lésslehm gepragt.

Folgende BodengroRlandschaft (BGL) werden fiir den Planungsraum angegeben:

BGL-Nr.  BodengroBlandschaft | |

6.3 BGL der Losslandschaften des ~ |Parabraunerden aus Lss .
Berglandes |

Tab.: BodengroBIandsch_af?en im I?Ia_n'uhg"sgum
Quelle.: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 2006-2009
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Die Boden besitzen ein hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial, ein hohes
Wasserspeicherungsvermégen sowie ein hohes Ruckhaltevermégen fur Nitrat.

Gemall der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 6315 Worms-Pfeddersheim
(Geologisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Mainz, 1989), finden sich im Plangebiet
vorherrschend tiefgriindig humose Boéden aus carbonathaltigem, feinbodenreichem
Lockergestein (Braungrauer Tschernosem aus Léss) und nur stellenweise Pararendzina aus
L&ss.

Altablagerungsstellen sind nicht bekannt.

4.1.6.5 Schutzgut Wasser

Das derzeit anfallende Oberflachenwasser versickert innerhalb des Plangebietes auf den
groBtenteils vorhandenen bindigen Lehmbéden.

Mégliche Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen durch die intensive Landwirtschaft
nicht ausgeschlossen werden. So kann es zur Auswaschung eingesetzter Diingemitteln und
anderen Bioziden kommen.

Oberfléchengewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden. Der Planungsraum
entwéssert Uber den Kinderbach und/oder die Pfrimm in den Rhein.

Fur in Gebietsnahe liegenden Gewasser Pfrimm (II. Ordnung) und Kinderbach (lIl. Ordnung)
liegen folgende Bewertungen vor:

Gewassergute:

- Pfrimm 2005 maRig belastet
- Kinderbach keine Angaben

Gewasserstrukturgite:

- Pfrimm deutlich bis sehr stark verandert
- Kinderbach nicht erfasst

Zum Grundwasser finden sich die folgenden Kenndaten:
Grundwasserlandschaft: Tertidre Mergel und Tone

- Schutzwirkung der GW-Uberdeckung: mittel
- Grundwasserneubildungsrate: ca. 36 mm/a

Am Gebietsrand ist ein Wasserecht (S056292) fir eine Grundwasserférderung durch die
Winzergenossenschaft Wonnegau eingetragen. (Geobasisdaten: http://www.geoportal-
wasser.rlp.de vom 30.03.2017)

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

4.1.6.6 Schutzgut Luft/Klima
Im Zuge des Bebauungsplans wurde fir den Bereich ein Klimagutachten erstelit, welches
diesem beiliegt.

Das Plangebiet ist eine Freifliche, die Teil eines ausgedehnten Gebietes von kalt- und
frischluftproduzierenden Flachen in der Umgebung von Monsheim ist.
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Es liegt im Einflussbereich von flachenhaften Luftstrémungen aus verschiedenen Richtungen
und mit unterschiedlichen Starken.

4.1.6.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt ca. 1.000 m sidéstlich des Siedlungsrandes von Monsheim. Es handelt
sich um eine zusammenhéngende, im Grundriss nahezu rechteckige Flache zwischen der
Wormser Stralle im Norden und der Bahnlinie Monsheim-Worms im Slden, die bandartig um
die Wormser Strale bis zur Anbindung an die K 37 erweitert ist. Das umgrenzte Gebiet ist
ca. 8,12 ha groB und fallt, von der StraRenflache abgesehen, nur leicht nach Stidosten ab.
Die raumliche Situation ist einerseits durch die vorhandenen Verkehrsanlagen mit
begleitenden Dé&mmen und Gehélzsdumen oder Baumreihen sowie die Gebdude und
Anlagen der nordwestlich liegenden Winzergenossenschaft Wonnegau nebst deren
Eingrlinung gepréagt, andererseits durch die zentralen, intensiv ackerbaulich genutzten und
deswegen offenen Flachen. Fiir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion besitzt der
betroffene Bereich lagebedingt sowie aufgrund weitgehend fehlender Strukturelemente im
Umfeld nur eine geringe Bedeutung. Der Landschaftsraum hat keine Funktion fir die
wohnungsnahe Erholung und Uberregionale Funktionen oder touristische Angebote sind
nicht betroffen. Das Landschaftsbild ist durch die Anlagen der Winzergenossenschaft,
Stralen, Bahnlinie und benachbart eine landwirtschaftiche Halle sowie die Klaranlage
Monsheim bereits stark vorbelastet. Diese Anlagen ubernehmen eine bestimmende Rolle,
zerschneiden und gliedern den Raum und sind pragende Leitlinien fir Sichtbeziehungen.

4.1.6.8 Schutzgut Kulturgiiter
In dem Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Wissenstand keine Kulturgter.

4.1.6.9 Schutzgut Sachgiiter

Als Sachguter sind im Geltungsbereich die ackerbaulich nutzbaren Betriebsflichen mit
groBtenteils sehr hohem Ertragspotenzial und Bodenfunktionswert einzustufen, die
auBerdem auf Grund ihres groRteiligen Zuschnitts aus betriebswirtschaftlicher
Betrachtungsweise guinstig zu bewirtschaften sind.
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Abb.:  Ertragspotenzial des Bodens (dunkelgriin= sehr hoch, hellgriin = mittel)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz;

http://mapclient.lgb-rip. de/?app=lgb&view id=6; aufgerufen am 22.06.2016
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Abb.:  Bodenfunktionsbewertung (rot= sehr hoch, gelb = mittel)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfaiz;

http://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view id=6; aufgerufen am 22.06.2016

4.1.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter
entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen an dem untersuchten Standort von der
derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die ackerbauliche Nutzung die
anderen Sachguter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: Intensive ackerbauliche Nutzung > geringer Aufenthaltswert
mit fehlenden Landschaftselementen bzw. Abgrenzung als
private Flache - geringe Nutzungsintensitit fohrt zur
Vernachlassigung der Anbindung ans bestehende Wegenetz

Schutzgut Pflanze: Landwirtschaftlich geprégte Vegetation > einseitige, durch
Eutrophierung beeinflusste Pflanzendecke > Vernachlassigung
von gliedernden, linearen Pflanzelementen - fehlende
Habitatstrukturen

Schutzgut Boden: Mittlere bis hohe Ertragsleitung des Bodens - zusatzliche
kinstliche  Nahrstoffzufuhr > Auswaschung in das
Grundwasser bzw. natirliche Gewssser -  kunstliche
Nahrstoffanreicherung

Schutzgut Wasser: Zusétzliche kunstliche Nahrstoffzufuhr > Auswaschung in das
Grundwasser bzw. natirliche Gewasser > Beeinflussung des
Bodenwasserhaushaltes bzw. der Gewasserqualitat ->
Verénderung der Standortfaktoren - Verschiebung des
naturlichen Artenspektrums

Schutzgut Klima: Geringes bis maRiges  Pflanzpotential > Geringes
Verdunstungspotential >  durch geringe  Abstrahlung
begunstigte Kaltluftproduktion = ungehinderter Kaltluftabfluss
durch das Fehlen von linearem, gliedernden Pflanzvolumen
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Schutzgut Luft: Fehlen von gliederndem, linearen Pflanzvolumen, ausgeraumte
Schlage > gunstiger Luftabfluss

Schutzgut Landschaft: GroRe, ausgerdumte Schlage > geringe Gliederung = maRige
Einbindung in das Landschaftsbild im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft

4.2 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

4.21 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens
Die fur die einzelnen Schutzgiter relevanten potentiellen Beeintrachtigungen bzw.
entstehenden Potentiale werden nachfolgend aufgezeigt:

4.2.1.1 Schutzgut Mensch

Durch die Entwicklung eines Gewerbegebietes wird die Ansiedlung von Unternehmen
ermdglicht, wodurch neue Arbeitsplétze fur die gesamte Region geschaffen werden kénnen.
Negativ ist zu bewerten, dass fir die Bewohner der angrenzenden bestehenden Gebiete ein
nahe gelegener Freiraum mit allerdings sehr maRigem Freizeitwert verloren geht und die
Errichtung von Neubauvorhaben einerseits temporar mit Baustellen-Larm verbunden und
mittelfristig mit einer, wenn auch nicht unvertraglichen Zunahme an Verkehrsbelastungen
durch Individualverkehr zu rechnen ist. Der Uberwiegende Teil des mit dem Gewerbegebiet
verbundenen Verkehrs, insbesondere eventueller Schwerlastverkehr, wird allerdings auf das
nahegelegene Uberdrtliche StraRennetz geleitet.

Da das geplante Gewerbegebiet in einiger Entfernung zu bestehenden Siedlungen liegt, ist
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm (z.B. Produktionslarm) zu
rechnen.

4.2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist aufgrund der lediglich vorhandenen
Nutzpflanzen nicht mit einer deutlichen Beeintrachtigung des vorhandenen Arten und
Biotoppotentials zu rechnen.

Die als Entwicklungsziel formulierte Durchgrinung des Gewerbegebiets mit standort-
gerechtem GroRgriin wird durch entsprechende Festsetzungen erméglicht.

4.2.1.3 Schutzgut Tier

Gilde Greifvégel / Nahrungsgaste

Die Greifvégel Turmfalke und Méusebussard (ev. auch Rotmilan) sowie der Graureiher, die
Saatkréhe und die Wiesenschafstelze nutzen den Raum als Jagdrevier bzw. Nahrungsstitte.

Der Graureiher ist eindeutig als Nahrungsgast einzustufen. Die Art briitet haufig kolonieartig,
wobei die relativ groBen Horste nur auf entsprechend groRen B&umen Uberwiegend in
Gewassernéhe angelegt werden. Die Nahrungssuche erfolgt an Gewassern und auf Wiesen
und Feldern im Umkreis von mehreren Kilometern.

In Kolonien in hohen Laubbiumen, meist Pappeln oder Weiden in Gewassernahe, britet
auch die Saatkrahe. Sie besiedelt als Kulturfolger offene Agrarlandschaften. Zur
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Nahrungssuche, die Saatkrahe nutzt ein breites Spektrum an tierischer und pflanzlicher
Nahrung, werden gerne Ackerflichen angesteuert, wo insbesondere im Winter nach
Getreidekornern gesucht wird.

Auch die Wiesenschafstelze als typischer Bewohner extensiven Feuchtgriinlandes,
bevorzugt in Gewéasserndhe (Gemeinschaftsschlafplatze in Réhricht), nutzt die offenen
Flachen wohl nur zur Nahrungssuche. Der Langstreckenzieher bevorzugt kieinere Flug- und
andere Insekten.

Die Nahrungshabitate von Graureiher, Saatkrahe und Schafstelze werden durch die
Flacheninanspruchnahme nur geringfiigig eingeschrankt. Aufgrund der gegebenen
Ausweichméglichkeiten in der Umgebung ist keine artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigung zu erwarten.

Auch der Rotmilan ist ein potentieller Nahrungsgast. Rotmilane suchen ihre Nahrung im
Umkreis von zwei und mehr Kilometern um den Brutstandort, so dass im vorliegenden Fall
der Flachenverlust fur den Rotmilan als unerheblich einzustufen ist.

Bei ReviergréRen zwischen 1 und 7 gkm je Brutpaar und in Abhingigkeit vom
Nahrungsangebot (Turmfalke) oder 1 und 10 gkm (Mausebussard), ist durch den
maBnahmebedingten Verlust von Ackerflichen und Wegen auch fir diese beiden
Greifvogelarten nicht mit einer Stérung oder Beeintrachtigung zu rechnen.

Gilde Vogelarten der Offenldndereien

Durch den baubedingten Ackerflichenverlust gehen zwar potenzielle Brutstatten und
Nahrungsstétten von Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel sowie Balz- und Nahrungsstatten
von Grauammer und Fasan verloren, allerdings sind im Umfeld des neuen Gewerbegebietes
ahnliche Strukturen vorhanden, die von den betroffenen Vogeln auch als Fortpflanzungs-,
Nahrungs- und Ruhestatten genutzt werden kénnen. Diese weisen im Vergleich zu den
wegfallenden Flichen mindestens dhnliche Habitatqualitaten auf. Insofern ist nicht mit einer
signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand der Iokalen Populationen dieser Arten
auszugehen.

Die Feldlerche besiedelt weitgehend offene Landschaften unterschiedlichster Auspragungen:
Sie ist regelmaBig in Kulturlebensraumen anzutreffen, bewohnt aber auch Hochmoore,
Heidegebiete oder Waldlichtungen. Wichtig ist immer das Vorhandensein trockener bis
wechselfeuchter Béden mit einer kargen und relativ niedrigen Gras- oder Krautvegetation.
Die Abhé&ngigkeit von Boden und Vegetation ergibt sich zum Einen aus der Tatsache, dass
die Feldlerche ausschlieBlich am Boden britet und sie zum Anderen offenen Boden zum
Nahrungserwerb braucht, da sie (iberwiegend ihre Nahrung dort sucht. Sie findet dabei
kleine Insekten und Spinnen oder auch Samereien. Als Kurz- bis Mittelstreckenzieher
Uberwintern Feldlerchen in den schneefreien Lagen Mittel- und Sudeuropas.
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Feldlerchen meiden Vertikalstrukturen bis zu einem Abstand von 60 bis 100 m, so dass mit
einem Verlust potentieller Lebensraume (iber die eigentlichen Bauflachen hinaus zu rechnen
ist. Grundséatzlich erlauben nattirliche Schwankungen im Bestand sowie in der Brutdichte,
welche von der jahrlich wechselnden Flachenbewirtschaftung abhingig ist, die Annahme,
dass aus den potentiell betroffenen Habitaten verdrangte Feldlerchen in unbesetzten
Habitaten in der Umgebung eine Ausweichméglichkeit finden kénnen.

Als MaRnahmen zur Férderung der Feldlerche sind zum Beispiel die Anlage von
sogenannten ,Lerchenfenstern oder von Brachestreifen in Ackern geeignet, womit die dichte
Struktur von Getreidekulturen aufgelockert und die Nahrungsverfiigbarkeit verbessert wird.
Auch die Anlage von Extensivgriinland férdert die Feldlerche.

Das Rebhuhn ist urspriinglich ein Steppenbewohner und besiedelt in Mitteleuropa offene bis
halboffene Agrarlandschaften, wobei klimatisch beglnstigte Niederungslagen bevorzugt
werden. Das Rebhuhn benétigt einen nicht unerheblichen Anteil von Brachflachen und/oder
Saumstrukturen, wo es nisten und seine Nahrung suchen kann. Da sich die adulten Tiere
wahrend der Brut kaum vom Niststandort entfernen, miissen in einem Umkreis von ca. 50 m
alle erforderlichen Habitatstrukturen, insbesondere auch Erd- und Graswege als Deckung,
zur Nahrungssuche und zum Staubbaden, vorhanden sein. Als Standvogel ernéhrt sich das
Rebhuhn von Insekten und Pflanzenteilen.

Mit der Inanspruchnahme von Ackerflachen und Graswegen ist ein Verlust potentiellen
Lebensraums verbunden. Wegen der kleinraumigen Habitatnutzung der Rebhiihner ergibt es
sich aber, dass die in Anspruch genommenen Bereiche Gberwiegend auBerhalb der
potenziell nutzbaren Bereiche liegen. Auch Zerschneidungseffekte, welche die Rebhihner
beim Umherwandern im Herbst und Winter behindern kénnten, sind nicht zu erwarten, da
Rebhihner fliegen kénnen.

Die Wachtel findet sich in Mitteleuropa nahezu ausschliefllich in offenen, gehdlzfreien
Agrarlandschaften auf warmen Sand- oder tiefgrindigen L6B- und Schwarzerdebéden.
Sommergetreide- und Griunlandflichen sowie Ruderalfluren werden dabei bevorzugt
besiedelt, wobei eine ausreichend hohe, Deckung bietende Vegetation wichtig ist. Die
Wachtel wechselt wahrend der Ernte gerne auch in Hackfruchtécker, Maisfelder oder auf
Ruderalfluren. Als Kurz- und Langstreckenzieher ernahrt sich die Wachtel im Wesentlichen
von Samereien und Insekten aber auch griinen Pflanzenteilen.

Mit der Inanspruchnahme von Ackerflachen ist ein Verlust potentiellen Lebensraums
verbunden. Wegen der Habitatpraferenzen der Wachtel fiir Sommergetreide-, Luzerne- oder
Kleeacker ergibt es sich aber, dass die in Anspruch genommenen Bereiche iberwiegend
aulerhalb der potenziell nutzbaren Bereiche liegen. Auch Zerschneidungseffekte sind bei
diesem Zugvogel nicht zu erwarten.

Die Grauammer besiedelt gerne offene Landschaften mit extensiv genutztem Grinland
sowie Feldern mit vereinzelten Bdumen und Buschen, die als Singwarten genutzt werden.
Sie bendtigt einerseits dichte, krautige Vegetationsstrukturen fur die Nestdeckung,
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andererseits aber auch Bereiche mit niedriger und lickiger Bodenvegetation zur
Nahrungsaufnahme. Teilzieher, der sich im Wesentlichen von Samereien und Insekten
erndhrt. Der mit der Inanspruchnahme von Ackerflichen verbundenen Verlust an
Nahrungsflachen ist wegen der in der Umgebung vorhandenen Ausweichflachen als nicht
erheblich einzustufen.

Der Fasan ist ein typischer Vogel strukturreicher Kulturlandschaften, er benétigt zur Brutzeit
(Balz und Nahrungssuche) weite Feldfluren, die von Brachen und Gehdlzstrukturen
unterbrochen werden. Wegen des deckungsreichen Bewuchses sonst haufig in
Gewaéssernahe oder auf Ruderalflachen zu finden. Standvogel, der sich Uberwiegend von
pflanzlicher Kost wie Samereien, Beeren, Friichten und Wurzeln erndhrt, wobei er auch
intensiv. mit dem Schnabel grabt. Der mit der Inanspruchnahme von Ackerflachen
verbundenen Verlust an Balz- und Nahrungsflachen ist wegen der in der Umgebung
vorhandenen Ausweichflachen als nicht erheblich einzustufen.

Grundsétzlich profitieren Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel sowie Grauammer und Fasan
auch von MaRnahmen, die zur Sicherung und Férderung der Feldhamstervorkommen
durchgefuhrt werden.

Zudem werden durch die im Bebauungsplan festzusetzenden Ausgleichsmanahmen AF-1,
AF-2 und OG-1 auch Lebensraume fiir die betroffenen Vogelarten kurz- bis mittelfristig neu
geschaffen (Anlegen von Gehélzstreifen mit Brachflachen) bzw. verbessert.

Gilde Vogelarten der Hecken und Gebiische

Da es baubedingt lediglich zum Verlust eines alten Nussbaumes sowie von 9 alteren
Stralenbdumen kommt, gehen keine der ausschlieRlich an den Baugebietsrandern
liegenden Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Vogelarten der Hecken und Geblische
(Dorngrasmiicke, Feldsperling, Goldammer) verloren. Zur Nahrungssuche sind im Umfeld
des neuen Gewerbegebietes ausreichend &hnliche Strukturen vorhanden, die von den
betroffenen Végeln genutzt werden kénnen. Insofern ist nicht von einer signifikanten
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.

Gilde Vogelarten der Siedlungen. Griinanlagen und Parks

Da es baubedingt lediglich zum Verlust eines alten Nussbaumes sowie von 9 élteren
Stralenbdumen kommt, gehen keine der ausschlieflich an den Baugebietsrandern
liegenden Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Vogelarten der Siedlungen,
Grunanlagen und Parks (Amsel, Buchfink, Elster, Girlitz, Grlinfink, Ménchsgrasmicke,
Ringeltaube, Star, Stieglitz, Zaunkénig) verloren. Zur Nahrungssuche sind im Umfeld des
neuen Gewerbegebietes ausreichend ahnliche Strukturen vorhanden, die von den
betroffenen Végeln genutzt werden kénnen. Insofern ist nicht von einer signifikanten
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.
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Durch bau- und spéater auch anlagenbedingten Larm und visuelle Effekte kommt es zu
Stérungen von Brutvégeln im naheren Umfeld des geplanten Baugebietes. In Folge der
raumlichen Gegebenheiten, empfindliche Flachen grenzen nur an der Sudseite unmittelbar
an das Baugebiet an, ist jedoch nicht von einer signifikanten Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen. Zudem ist der betroffene Bereich
bereits durch Stralen- und Schienenverkehr sowie den Betrieb der Winzergenossenschaft
deutlich vorbelastet, so dass sich die Végel bereits an Verkehrslarm und Lichtemission
gewoéhnt haben.

Zudem werden durch im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmalRinahmen AF-1, AF-2
und OG-1 auch Lebensraume fir die betroffenen Vogelarten der Hecken, Gebische,
Siedlungen, Griinanlagen und Parks kurz- bis mittelfristig neu geschaffen (Anlegen von
Gehdlzstreifen mit Brachflachen) bzw. verbessert.

Besonders geschiitzte Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die besonders geschitzten Arten gemaR § 7 (2)
Nr. 13 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der
Eingriffsregelung zum geplanten Vorhaben zu berucksichtigen.

Der durch das Vorhaben verursachte Eingriff beschrankt sich auf bereits intensiv genutzte
und/oder vorbelastete Flachen, die regelmaRigen Stérungen ausgesetzt sind. Lebensraume
mit mindestens gleicher oder gar besserer Biotopauspragung finden sich groRflachig auf
weniger gestérten Flachen im naheren Umfeld. Das Vorkommen besonders geschitzter
Arten mit speziellen Habitatanspriichen ist daher im Eingriffsbereich des Vorhabens
auszuschlieBen. Damit bleibt auch bei Durchfilhrung des Bauvorhabens der ,gunstige
Erhaltungszustand” fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt gewahrt.

Streng geschiitzte Arten und europiische Vogelarten

Zur Klarung einer tatséchlichen Besiedlung durch Feldhamster oder andere geschutzte Arten
wurde fUr das Plangebiet 2016 eine 6kologische Bestandserhebung durchgefiihrt
(Grunordnungsplan Anhang 1). Die Fruhjahrsbaukartierung (19.05.2016) ergab fir den
Feldhamster 3 sichere und 1 unsicheren Bau im Plangebiet (s. Bestands-, Bewertungs- und
Konfliktplan, Griinordnungsplan Anhang 4).

Im Rahmen der Begehung wurden des Weiteren im Bereich der Bahnstrecke und am Rand
des Gelandes der Winzergenossenschaft mehrere Zauneidechsen beobachtet sowie
insgesamt 11 Vogelarten (s. Tabelle unter Pkt. 2.5.1 im Grinordnungsplan) erfasst.

Feldhamster

Durch den baubedingten Ackerflachenverlust geht Lebensraum fiir den Feldhamster in
ungefahr gleicher GréRenordnung dauerhaft verloren. Aufgrund der inselartigen Lage der
Flachen zwischen StraRen und Bahnlinie ist im vorliegenden Fall jedoch nicht von noch
zusatzlich eintretenden Zerschneidungseffekten auszugehen.
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Im Gutachten wird zum Schutz und zur Erhaltung der Feldhamstervorkommen
vorgeschlagen: ,...,den Feldhamsterlebensraum im Potenzialraum siidlich des Plangebiets
so aufzuwerten, dass die Besténde auf einen Individuen-/Habitatveriust elastisch reagieren
und sich der Erhaltungszustand der Population nicht verschlechtert. Um dies zu
gewabhrleisten ist es notwendig, dass der Eingreifer bereits vor Baubeginn hochwertige
MaRnahmen zum Feldhamsterschutz im Umfeld nicht nur anlegt, sondern dass diese
tatsachlich auch schon wirksam werden (CEF). Die MaRnahmen erfolgen grundsétzlich im
Fldchenverhéltnis 1:1 zur Eingriffsfliche, wobei beim Feldhamsterschutz etwa 80% der
MaBnahmenfldche konventionell ackerbaulich genutzt werden kann.

Vor Baubeginn ist im Rahmen der Baufeldfreigabe im gesamten beanspruchten Bereich zu
prifen, ob Feldhamsterbaue betroffen sind. Um dies zu ermoglichen ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Nutzung der Flachen zu dem Zeitpunkt des Baubeginns eine solche
Kartierung erlauben (mégliche Kartierzeitrédume beachten, Kulturarten entsprechend waébhlen,
evll. auf Anbau von Feldfriichten verzichten, falls angrenzend bereits MaBBnahmen
vorhanden sind). Falls es betroffene Tiere gibt, muss eine Tierrettung beantragt werden
(Umsiedlung, ONB muss einbezogen werden). Die Umsiedlung kann im vorliegenden Fall
auf Schutzfidchen in Worms oder auf dem Ober-Flérsheimer Ackerplateau erfolgen.

Die am 21.04.2017 durchgefiihrte Kontrolle der Feldhamstervorkommen (Grunordnungsplan
Anhang 2) ergab fir das Gebiet keine Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung. Fur das Fehlen
von Feldhamsterbauen fluhrt der Gutachter natirliche Schwankungen an. An den
Planungsempfehlungen aus der ersten Bestandsaufnahme (Grunordnungsplan Anhang 1)
sollte trotzdem festgehalten werden.

Zauneidechse

Die Zauneidechse wurde in den Randbereichen der Winzergenossenschaft gefunden und ist
in den trockenen und warmen Saumstrukturen entlang der Bahnlinie zu vermuten.

Eidechsen sind wechselwarme Tiere, so dass deren Aktivitt stark von der AuRentemperatur
abhangt. Daraus resultiert eine eingeschrankte Mobilitit insbesondere bei kihlen
Temperaturen, weshalb die Zauneidechse auch in eine Winterstarre fallt, die unter der Erde
versteckt verbracht wird. Die Zauneidechse legt zur Fortpflanzung Eier in lockeren Boden.
Sie betreibt keine Brutpflege. Von der Eiablage im Mai/Juni bis zum Schlupf der Jungtiere
vergehen witterungsabhangig rund 2 Monate.

Da die eigentlichen Zauneidechsenlebensrdume lagebedingt nicht direkt von
Baumalinahmen betroffen sind, ist lediglich durch geeignete MaRnahmen (Aufstellen eines
Schutzzaunes) sicherzustellen, dass die nur eingeschrankt fluchtfahigen Tiere nicht wahrend
der Baumalinahmen in das Gewerbegebiet einwandern kénnen.

Fur die Rdumung des Baubereiches wird empfohlen, diese auf den Lebenszyklus der
Eidechsen abzustimmen. So sollten Gehélze im Winter oberflachlich abgeschnitten werden.
Die Rodung der Wurzelstécke sollte dann im Frithsommer bei warmen Temperaturen
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stattfinden, so dass die dann aus der Winterruhe erwachten Zauneidechsen Uber eine
ausreichende Agilitat zur Flucht verfigen.

Anlage- oder baubedingte Tétungen kénnen damit ausgeschlossen werden und mit einem
betriebsbedingten Tétungsrisiko von Individuen ist aufgrund der Art des Vorhabens nicht zu
rechnen.

Im Rahmen der Eingriinung des Gewerbegebietes ist auRerdem darauf Wert zu legen, dass
auch Eidechsen fordernde Strukturen entwickelt werden.

Die v. a. bau- aber auch anlagenbedingten Erschitterungen, Larm und visuelle Effekte
erreichen aufgrund der gegebenen Abstinde zwischen Lebensraum und Gewerbegebiet
kein erhebliches MaR, so dass keine signifikanten Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
der lokalen Population zu erwarten sind.

Der fur die Anlage von Gewerbeflachen und der dafir neu erforderlich werdenden
ErschlieBung beanspruchte Bereich umfasst eine Fliche von rd. 59.300 gm. Neben ca.
58.800 gm intensiv genutzter Ackerflache werden auch noch ca. 200 am Wirtschaftsweg und
300 gm Stralensaum- und -bankettflichen in Anspruch genommen. Zur Herstellung der
Verkehrsanbindung an die Wormser StraBe missen zusétzlich 9 altere StraRenbiume
gerodet werden. Im geplanten Gewerbegebiet werden somit alle vorhandenen
Biotopstrukturen zerstért und das entsprechende Landschaftsraumsegment wird voll-standig
verandert.

Das geplante Gewerbegebiet wird auf zwei Seiten von einer stark frequentierten StralRe oder
einer Bahnlinie begrenzt. Generell geht von Verkehrsanlagen eine starke Barrierewirkung
aus und es ist darber hinaus auch mit starken, durchgéngig vorhandenen
verkehrsbedingten L&rmbelastungen zu rechen. Mit geringem Abstand schlieBen im
Nordwesten die Anlagen der Winzergenossenschaft Wonnegau und im Norden die
Klaranlage Monsheim an. Auch von hier gehen tempordr Stérungen aus (Larm, Geruch,
Bewegungen, AuBenbeleuchtung). Die Barrierewirkung dieser Anlagen wird durch das neue
Gewerbegebiet nur in einem relativ kurzen Abschnitt und in einem nicht erheblichen MaR
verstarkt.

Die von den Gewerbegrundstiicken ausgehenden Stérungen angrenzender Bereiche durch
Larm, Aufenthalt im Freien und Licht nehmen erheblich zu und betreffen zukinftig im 6stlich
angrenzenden Bereich auch Flachen, die bisher deutlich weniger beeintrachtigt waren.

Aufgrund der Vorbelastungen kommen stérungssensible Arten im Gebiet nicht vor.

Zur Baufeldrdumung sowie beim Bau der Gebiude und ErschlieBungsanlagen wird auch
schweres Gerét eingesetzt, von dem zT. erhebliche L&rmemissionen oder auch
Bodenvibrationen ausgehen kénnen. In Abhéngigkeit von den Witterungsverhaitnissen kann
es zu mehr oder weniger starkem Staubeintrag in angrenzende Flichen kommen.
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Im Rahmen der MaBnahme werden im Wesentlichen intensiv genutzte Ackerflachen und
untergeordnet Wirtschaftswege und Saumfliachen, allesamt mit geringer o6kologischer
Bedeutung und fur die zudem kurzfristig Ersatz geschaffen werden kann, in Anspruch
genommen. Lediglich mit den 9 &lteren StraRenb&umen (SD von ca. 30 - ca. 60 cm, vital
aber ohne auffallende Hohlen und Spalten) ist trotz des Standorts unmittelbar neben der
StraRe auch ein héherwertiger Biotop (Insekten, Vogelansitz...) betroffen.

Hinzu kommt der dauerhafte Verlust des ékologischen Entwicklungspotenziales der Flachen.

Ein weiterer Konflikt ergibt sich aus der maoglichen Beeintrachtigung der Fauna,
insbesondere von Insekten, durch Lichtemissionen in den AuRenbereich.

Nachhaitige und/oder erheblichen Beeintrachtigungen ergeben sich durch den Verlust von
Vegetationsbesténden und deren Funktionen als Lebensraum. Dies trifft auf alle heimischen
Gehdlze zu sowie auf alle Flachen, denen zumindest eine mittlere 6kologische Wertigkeit
zugeordnet ist. Die vorgesehene Versiegelung von Flachen hat dabei einen kompletten
Verlust der Biotopfunktion zur Folge, begrinte und landschaftsgértnerisch gepflegte Rand-
und Saumflachen innerhalb des Gewerbegebietes kénnen eingeschrankt als
Sekundérbiotope wieder eine Funktion erlangen.

4.2.1.4 Schutzgut Boden

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen garantiert einerseits Uberwiegend offene Béden
im Plangebiet, lediglich die Wirtschaftswege weisen Verdichtungen auf oder sind
insbesondere in den Anbindungsbereichen an StraRen bereits versiegelt. Andererseits hat
der intensive Ackerbau splrbare Auswirkungen auf die Bodenstruktur und durch
Dungemittel- und Biozidausbringung kommt es zu einer Anreicherung im Boden oder gar zu
einer Auswaschung dieser Stoffe in das Grundwasser. Insofern ist den Béden im Gebiet nur
eine mittlere bis geringe Nattrlichkeit zuzuordnen.

Vorbelastungen fiir die Béden in StraRennahe resultieren aus deren Betrieb und den damit
verbundenen Schadstoffimmissionen.

Als zusétzlicher Eingriff ist im Wesentlichen die Versieglung von Bodenflichen durch die
Anlage von Zufahrten, Rangier- und Parkplatzen sowie die Errichtung von Geb&uden und
Anlagen zu nennen. Bei rd. 58.800 qm ausgewiesener GE-Flache ergeben sich mit
Berucksichtigung der zuldssigen Grundflachenzahl von 0,8 rd. 47.400 am, die neu versiegelt
werden und auf denen die Bodenfunktionen génzlich verloren gehen.

Lediglich im Bereich der Anbindung an die Wormser StraRe sowie im Bereich der im Gebiet
liegenden Wirtschaftswege sind bereits vorbelastete Flachen betroffen, auf denen
Verénderungen nur noch mit dem Faktor 0,8 bilanziert werden.

Durch Bodenabtrag, Um- und Uberlagerung wird aufgrund der absehbaren groRflichigen
Gelandenivellierungen auch ein Teil des nicht direkt Giberbauten Bodens in Mitleidenschaft
gezogen werden, so dass zumindest zeitweise auch dort Beeintrachtigungen auftreten.

Der Verlust des landwirtschaftlichen Ertragspotenziales auf einem von Natur aus
ertragreichen und somit fir eine extensive, nachhaltige Nutzung sehr gut geeigneten
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Standort, ist mit entsprechender Gewichtung ebenfalls in die Abwagung einzubringen.
Angesichts der Tatsache, dass in unmittelbarer Umgebung grol’e Gebiete mit gleich guten
und zum Teil sogar noch besseren Voraussetzungen fir die Nahrungsmittelproduktion
existieren und aufgrund der festgestellten Vorbelastung erscheint der Verlust verkraftbar.

Zur Kompensation der zusatzlichen Versieglung stehen MaRnahmen zur Entsiegelung von
Flachen an erster Stelle. Sofern dafir nicht ausreichend Flachen zur Verfigung stehen,
kénnen ErsatzmalRnahmen, die nutzungsbedingte Belastungen von Béden mindern,
durchgefiuihrt werden. Beispielweise kénnen Ackerflichen in Griinland, Sukzessions- oder
Geholzflachen umgewandelt werden oder es wird eine Extensivierung vorhandener
Nutzungen oder der Pflege vorgenommen.

4.2.1.5 Schutzgut Wasser
Fur das Gebiet kann, von den Belastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung
abgesehen, noch von einem weitgehend ungestérten Wasserhaushalt ausgegangen werden.

An den Gebietsrandern ergeben sich bereichsweise Vorbelastungen aus dem Betrieb der
Stralen. Abrieb und Schadstoffe, die mit dem abflieRenden Niederschlagswasser in Graben
und Bache gelangen, kénnen eine hohe Belastung des Schutzguts Wasser darstellen.

Die Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserkreislauf sind, bedingt durch die GréRe der
versiegelten Flache, erheblich, da groRe Mengen Wasser nicht mehr versickern kénnen,
sondern oberflachlich abflieRen. Der erhdhte und konzentrierte oberflachliche Abfluss des
Niederschlagswassers wird zu einer Verunreinigung und hydraulischen Belastung der
nachfolgenden Gewasser filhren.

Der Beitrag des Gebietes zur Grundwasserneubildung wird weiter abnehmen.

Zur Kompensation der zusatzlichen Versieglung stehen MaRRnahmen zur Entsiegelung von
Flachen an erster Stelle. Daruber hinaus kénnen nachteilige Auswirkungen auf nachfolgende
FlieBgewasser durch entsprechend geeignete Entwasserungsanlagen (z.B. Versickerung
Uber die belebte Bodenzone) minimiert oder im Idealfall génzlich vermieden werden.

4.2.1.6 Schutzgut Luft/ Klima

Die mikroklimatischen Verhaltnisse im Planungsraum sind durch die intensive Ackernutzung
im Gebiet sowie die angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflachen (Erwdrmung der
Gebdude und versiegelten Flachen und daraus resultierende Verschiebung der
Klimaparameter in Extrembereiche) bereits spirbar verindert.

Das Plangebiet ist eine Freiflache, die Teil eines ausgedehnten Gebietes von kalt- und
frischluftproduzierenden Flachen in der Umgebung von Monsheim ist. Die Versiegelung
reduziert dieses Potential nur marginal. Eine spurbare lokale Warmeinsel wird nicht
entstehen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von flachenhaften Luftstrémungen aus
verschiedenen Richtungen und mit unterschiedlichen Starken. Die Bebauung wird zwar als
Strémungshindernis wirken, die resultierenden Turbulenzzonen beeinflussen aber keine
Siedlungsbereiche. Eine gute Durchliiftung im Plangebiet reduziert den Warmeinseleffekt.
Negative lufthygienische Folgen sind nicht zu erwarten.
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Insgesamt flihrt die vorliegende Planung nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die
klimatisch - lufthygienische Situation. Dies betrifft das Plangebiet und die klimarelevante
Umgebung. Weitere Planungsempfehlungen werden nicht gegeben. AbschlieBend soll aber
darauf hingewiesen werden, dass durch Bebauung weiterer Freiflachen in der Umgebung
des Plangebiets starkere Effekte ausgeldst werden kénnen (Gefahr von Summenwirkungen).

Durch die vorgesehenen Gewerbeansiedlungen wird es zwar zu einer Zunahme emittierter
Luftschadstoffe kommen, aufgrund des guten Luftaustauschs im Geldnde und in seiner
Umgebung wird diese Zunahme aber nicht erheblich sein.

Zur Kompensation der zusatzlichen Versiegelung ergibt sich kein gesonderter Flachen- oder
MaRnahmenbedarf. Alle anderen landschaftsplanerischen Kompensationsmafnahmen
ubernehmen immer auch Funktionen fur den Bereich Luft und Mikroklima.

4.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Mit der Errichtung groBer und teilweise auch hoher (maximal 14 m) gewerblich genutzter
Gebé&ude und Anlagen wird das Landschaftsbild gravierende und bereichsweise auch weithin
sichtbare Veranderungen erfahren. Zur Minderung dieser Beeintrachtigung sollten die
vorhandenen Gehdlzstrukturen an den Gebietsrandern unbedingt erhalten bleiben.
Ergénzend ist am Gstlichen Gebietsrand eine wirksame, das heilt entsprechend breit und
stufig aufgebaute Gebietseingriinung neu herzustellen. Dariiber hinaus sollten in sudlicher
Richtung neben den im Bebauungsplan festgesetzten Eingriinungsmanahmen am
eigentlichen Gebietsrand weitere Pflanzungen von B&umen im Bereich des Kinderbaches
(Ersatz und Luckenschluss im Pappelsaum) durchgefihrt werden, um die dort bereits
vorhandene Griinkulisse noch zu verbessern.

Das ohnehin nur geringe Erholungspotential des Raumes geht durch die
Gewerbeansiedlungen zwar komplett verloren, der Verlust ist aufgrund des in der Nahe
befindlichen hochwertiger Erholungsraumes Pfrimmtal zu verschmerzen.

4.2.1.8 Schutzgut Kulturgiiter
Da es nach derzeitigem Wissenstand im kGnftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Kulturguter gibt, sind auch keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.2.1.9 Schutzgut Sachgiiter

Von finanzieller Bedeutung sind im Plangebiet die landwirtschaftlichen Nutzflichen. Die hier
angebauten Nutzpflanzen und deren Frichte kénnen nach der Ernte gewinnbringend
verkauft werden. AuRerdem besitzen die Flachen einen an ihre Gréfe und ihren Ertragswert
angepassten Besitzwert.

Die Fléchen als Bewirtschaftungsgrundlage fur die Landwirtschaft stehen nach einer

erfolgten  Bebauung zwar nicht mehr zur Verfligung, dafur erhalten die
Grundstlckseigentimer bebaubare Flachenanteile mit einem vielfach héheren Besitzwert.
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4.2.2 VermeidungsmaBnahmen

Durch die Flachennutzungsplanung werden unter Berlcksichtigung der Regionalplanung
verschiedene Standorte geprift und abschlieRend Entscheidungen fur die zukinftige
Entwicklung der Verbandsgemeinde und deren Ortsgemeinden getroffen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung geht es bei der Vermeidung darum, die Festsetzungen
auf den Eingriffsgrundstiicken auf eine méglichst schonende Behandlung von Natur und
Landschaft auszurichten. Aufgrund der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
gibt es keine besonderen 6kologischen Faktoren, auf die im Rahmen der Bauleitplanung
besonders zu reagieren wére.

4.2.3 Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Als bedeutendste Eingriffe im Planungsgebiet sind zum einen die groBflachige Versiegelung
sowie der Verlust von 9 Stiick vitalen, &lteren StraBenbaumen zu nennen, zum anderen die
nachhaltigen Veranderungen am Landschaftsbild.

Die dadurch entstehenden Beeintrichtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das
Mikroklima oder den Arten- und Biotopschutz sind im Planungsraum nur zu einem geringen
Teil direkt ausgleichbar.

So kann durch die Anlage von Pflanzflichen an den Gebietsrandern ein direkter Ausgleich
fur den Verlust von Geholzen geschaffen werden und mit der Anlage dieser extensiv zu
pflegenden Saum- und Abstandsflichen auf vorher intensiv genutzten Ackerflichen kann
innerhalb des eigentlichen Planungsgebietes dariiber hinaus in einem geringen Umfang
auch eine ékologische Aufwertung von Flachen erreicht werden.

Mit dieser Randeingriinung kénnen langfristig auch die Verdnderungen am Landschaftsbild
spurbar reduziert werden. Ergdnzend sorgen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zur Uberstellung von Parkplatzen mit Bdumen fur
eine Mindestdurchgriinung des Gebietes.

Nachfolgend werden die Eingriffe den zur Kompensation vorgesehenen MaRnahmen
gegenubergestellt. Die MaBnahmen werden im Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt
und dargestellt. (V=Vermeidungs-, A=Ausgleichs-, E=Ersatz- S=Schutz- und
G=GestaltungsmafRnahme)

- Vi1 Jahreszeitliche Rodungs- und Ruckschnittsbeschrankungen

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung eventuell im Plangebiet brutender Végel,
ruhender Fledermduse oder anderer Tierarten darf die Baufeldraumung/der
Geholzriickschnitt ausschlieBlich im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar ausgefiihrt werden.
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Obwohl aktuell keine Hinweise auf Winterquartiere vorliegen, werden alle zur Rodung
vorgesehenen B&ume mit geeigneten Hohlen und Spalten vor dem Fallen nochmals auf
Tiervorkommen hin untersucht.

- V2 Sammeln und Nutzen von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser sollte méglichst auf den Grundstiicken zuriickgehalten
und gesammelt und an Stelle von Trinkwasser als Brauchwasser genutzt werden.

- V3 Erhalt von Gehoblzen

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Gehélzstrukturen und
Einzelbdume, die nicht innerhalb zukiinftiger Gewerbe- oder Verkehrsflichen stehen, werden
zur Erhaltung festgesetzt. Nur dann kann die Einsehbarkeit des Gewerbegebietes begrenzt
werden und auch der Bedeutung dieser Strukturen als Lebensraum firr viele Tierarten und
als lineare Elemente im Rahmen der Biotopvernetzung Rechnung getragen werden.

- V4 Beschrénkung der Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehéhen sowie Vorgaben zur &uleren
Gestaltung der baulichen Anlagen sollen helfen, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Zu reduzieren.

- V5 Verwendung von umwelt- und insektenfreundlichen Lampen

Die Irritation von insbesondere Insekten durch Lichtemission in den AuRenbereich wird durch
die Verwendung umwelt- (insekten-) freundlicher LED- oder Natriumdampfhoch- oder -
niederdrucklampen im Gebiet vermieden.

- A1 Eingrinung des Gewerbegebietes durch Anlage eines Gehdlzstreifens im
Osten (s. MaRnahme AF-1 im Bebauungsplan)

Am ostlichen Rand des Gewerbegebietes wird auf ca. 1.700 m? Fliche ein 10 m breiter
Geléndestreifen auf einer Breite von 6 m mit einer mind. 3-reihigen Gehélzpflanzung aus
heimischen Laubholzarten angelegt. Bsume und Straucher sind im Pflanzraster von
1,5 x 1,6 m zu setzten, dabei sind pro 18 Ifm Gehélzstreifen 1 Baum I. und 2 Baume |I.
Ordnung zu pflanzen. Auf dem verbleibenden Geléndestreifen ist eine naturnah zu
gestaltende Mulde fiir die Sammlung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
vorzusehen. Die Randbereiche dieser Mulden sind erganzend ebenfalls mit
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Neben dem wiinschenswerten Verbleib des Niederschlagswassers im Gebiet dienen diese
MaRnahmen im Wesentlichen der Eingriinung des Gewerbegebietes aus westlicher Richtung
sowie zur Ergénzung und Vernetzung vorhandener Strukturen und nicht zuletzt als optischer
Puffer zur freien Landschaft hin.

Mit der Pflanzung von B&umen kann auch ein direkter Ausgleich fur die zu rodenden
Gehdlze im Gebiet geschaffen werden.
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- A2 Eingrinung des Gewerbegebietes durch Anlage eines Gehélzstreifens im
Suden (s. MaRnahme AF-2 im Bebauungsplan)

Am sudlichen Rand des Gewerbegebietes wird auf ca. 1.780 m2 Fliche ein 6 m breiter

Gelandestreifen mit einer mind. 3-reihigen Gehélzpflanzung aus heimischen Laubholzarten

angelegt. Baume und Straucher sind im Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m zu setzten, dabei sind

pro 18 Ifm Gehélzstreifen 1 Baum I. und 2 Baume II. Ordnung zu pflanzen.

Der Geholzstreifen wird aus Griinden des Artenschutzes (Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraum fur die Zauneidechse) in einem Abstand von 54 m jeweils auf einer Lénge von
6 - 8 m unterbrochen. Ergadnzend werden in diesen Brachestreifen (Mahd oder Mulchung
ausschlielich im Winter zulassig) mit der Anlage von Steinhaufen und Holzstapeln sowie
dem Schutz vorhandener Sonnplitze durch Uberdeckung mit dornigem Astwerk eine
Erhéhung der Versteckangebote fiir die Zauneidechse und damit auch ein besserer Schutz
vor Prédatoren vorgenommen.

- A3 Eingrinung des Gewerbegebietes durch Anlage eines Gehélzstreifens im
Norden (s. MaRnahme OG-1 im Bebauungsplan)

Am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes wird die vorhandene und zur Erhaltung
festgesetzte Baumreihe auf der Stidseite der Wormser Strale auf ca. 1.420 m? Flache und in
6 m Breite mit Strauchern unterpflanzt. Die Straucher sind in einem Pflanzraster von 1,5
X 1,5 m gruppenweise und in einer Dichte von 1 Gehélz pro 5 m? zu bepflanzen, auf Dauer
zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen

- E1 Okokontoflachen

Als bedeutendste Eingriffe im Planungsgebiet sind zum einen die grofRflachige Versiegelung
sowie der Verlust von 9 Stuck vitalen, dlteren StraRenbiumen zu nennen, zum anderen die
nachhaltigen  Verénderungen am Landschaftsbild. Die dadurch entstehenden
Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das Mikroklima oder den Arten-
und Biotopschutz sind im Planungsraum nur zu einem geringen Teil direkt ausgleichbar.
Ergénzend werden deshalb Flachen des zu Gunsten des Forstamts Rheinhessen bei der
Kreisverwaltung Mainz — Bingen anerkannten Wald — Okokontos ,Mittelwald" im Ober Olmer
Wald in Ansatz gebracht.

Die dort vorherrschenden, durch Stieleichen und Hainbuchen gepragten Hochwaldbestande
sollen sukzessive in einem mosaikartigen, strukturreichen Mittelwald mit Baumen
unterschiedlichster ~ Altersphasen  umgewandelt  werden. Ergénzend  angelegte
warmeliebende Waldrandstrukturen und - lichtungen sowie eine Vernetzung mit
angrenzenden  Offenlandbiotoptypen bilden einen hochwertigen und vielféltigen
Biotopkomplex, der fur eine Vielzahl von Arten und Lebensgemeinschaften interessant ist.

Neben dieser ersatzweisen Schaffung hochwertiger Lebensraume firr Tiere und Pflanzen
sind auch die mit dem Waldumbau einhergehenden positiven Effekte auf die Bodenstruktur
und den Wasserhaushalt, klimatische Ausgleichsfunktionen sowie die verbesserte
Erholungseignung geeignet, die mit der Realisierung des ,Gewerbegebietes Monsheim —
Ost, Gleichgewann I* verbundenen und nicht vor Ort ausgleichbaren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zumindest im Naturraum ,Rheinhessisches Tafel- und Hugelland“ in
gleichwertiger Weise zu kompensieren.
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Lagebedingt sowie aufgrund der Eigentums- und Nutzungsverhaltnisse im Planungsraum
kann der er erforderliche Ausgleich fir unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild nur zu einem geringen Teil (ca. 3.480 gm Pflanzflichen an den
Gebietsréndern und ca. 1.420 gm é&ffentliche Grunflache) innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes erbracht werden.

Ergénzend werden deshalb Flachen, zu Gunsten des Forstamts Rheinhessen bei der
Kreisverwaltung Mainz-Bingen (Az.: 21b/55452-051, Schreiben vom 19.03.2013), des
anerkannten Wald-Okokontos ,Mittelwald“ im Ober-Olmer Wald, Gemarkung Ober-Oim,
Flur 27, Plannr. 1/1, in Ansatz gebracht. Von den dort zur Verfligung stehenden 17 ha
Einbuchungsflaiche werden 4,25 ha dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Monsheim-Ost,
Gleichgewann I“ zugeordnet.

- S1 Schutzmafinahmen fir baufeldnahe Baume und Gehdlze

Die an das Baufeld angrenzenden Baume, Gehélz und héherwertigen Biotopstrukturen sind
gemaR DIN 18920 fur die komplette Dauer der Baumanahmen zu schiitzen.

- G1 Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie
Stellplatzanlagen

Zur Durchgrinung und Sicherung 6kologischer Mindestfunktionen missen die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen landschaftsgartnerisch gestaltet und dauerhaft Instand
gehalten werden. Je 250 m? privater Grundstticksflache ist ein hochstdmmiger heimischer
Laubbaum oder Obsthochstamm auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen. Erganzend
tragen diese Pflanzflachen auch zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Erganzend sind zur Eingrinung des Gewerbegebiets an den nicht straRenangrenzenden
Grundstiicksrandern Gehélzpflanzungen in mindestens 3 m Breite (RastermaR 1,5 x 1,5 m)
mit heimischen Baumen und Strauchern vorzunehmen. Innerhalb der Pflanzung sind Bdume
Il. Ordnung in einem Abstand von héchstens 20 m untereinander anzuordnen.

Je 5 Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Mindestqualitat, Hochstamm, 2x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aus beiliegenden Empfehlungslisten im Bereich der
Stellplatze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine ,Pflanzscheibe® von mind. 4 m?
offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

4.2.4 Flichenbilanz zu Eingriffen und den AusgleichsmaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bestand: 81.200m2 100,0 %
- Ackerflache 62.120m? 76,5 %
- Feldweg unbefestigt 1.910 m? 2,4 %

- Saumflache 700 m2 0,9 %

- Strallenrandflache 6.990 m?2 8,6 %

- Strallenflache und Radweg 9.480 m? 11,6 %
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Planung: 81.200m?2 100,0 %
- Gewerbeflache bebaubar 47.020m? 57.9%
- Gewerbeflache nicht bebaubar 11.760m? 14,5 %
- Verkehrsflache 15.670 m? 19,3 %

- davon 9.480 m? Bestand StraRe und Radweg
- davon 6.190 m? Bestand StrafRenrandfliche

- Feldweg unbefestigt 1.810 m2 22%
- Offentliche Grinflache 1.420 m? 1,8 %
- Flachen zum Anpflanzen von

B&umen und Strauchern 3.480 m? 4.3%
Zuléassige Flachenversiegelung: 47.440 m?
- Gewerbeflache bebaubar 47.020 m?
- Ein- und Ausfahrten 420 m?

Méogliche Flachenentsiegelung: =

Ausgleichsmalinahmen: 4.900 m2
- Offentliche Griinflache 1.420 m?
- Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern 3.480 m?
Defizit/Bedarf an externer Ersatzfléche rd. 42.500 m?

4.2.5 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF - MaBnahmen) : Schaffung
hamstergerecht bewirtschafteter Ackerflichen

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen gem. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG bzw. CEF-
MaR3nahmen (“continuous ecological functionality - measures*, Malinahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat) werden primar zur Sicherung der regionalen
Feldhamsterpopulation durchgefiihrt. Durch Ihre Art und Lage sind diese MaRRnahmen aber
auch geeignet, fir eine ganze Reihe weiterer im Gebiet real oder potentiell vorkommender
Tierarten, insbesondere Végel des Offenlandes, zu einer Verbesserung und Entwicklung von
Lebensrdumen beizutragen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, Kreis Alzey-Worms, und unter
Berlicksichtigung der im Fachgutachten (,Okologische Bestandsaufnahme*) gegebenen
Empfehlungen werden zwischen der Ortsgemeinde Monsheim und einzelnen Landwirten vor
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vertraglich  produktionsintegrierte
Ausgleichsmafinahmen vereinbart. Diese MaRBnahmen werden den nahe des geplanten
Gewerbegebietes vorhandenen Potenzialraum fiir Feldhamster schon ab Sommer 2017 wirk-
sam und vor Baubeginn so aufwerten, dass die lokale Feldhamsterpopulation auf einen
méglichen Habitatverlust reagieren kann. Durch die Schaffung von rechtzeitig zur Verfugung
stehendem Ausweichlebensraum bleibt das Lebensraumangebot fir den Feldhamster im
raumlichen Zusammenhang erhalten und es wird sichergestellt, dass sich der
Erhaltungszustand der Population insgesamt nicht verschlechtert.
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Bei der Umsetzung der produktionsintegrierten Malnahmen zum Feldhamsterschutz sind die
nachfolgenden Rahmenbedingungen, die in Abstimmung mit dem Gutachter sowie den im
Rahmen des Feldhamsterschutzkonzeptes der Stadt Worms gemachten Erfahrungen
gesetzt werden, zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Monsheim-Ost, Gleichgewann I
umfasst ca. 8,1 ha, wovon nach Abzug von ca. 1,6 ha StraRenfliche noch ca. 80 % (Abzug
Randflachen und andere nicht als Lebensraum geeigneter Bereiche) als tatsachlich
verfugbarer Feldhamsterlebensraum angesetzt werden kénnen. Der Verlust dieses
potenziellen Lebensraums soll durch die Aufwertung von Feldhamsterlebensraum in einem
Gebiet nahe des geplanten Gewerbegebietes im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen werden. Da
der Feldhamster ein Bewohner von Ackerlebensraum ist, kann ein GroRteil der mind. 5,2 ha
Ausgleichsflachen konventionell ackerbaulich genutzt werden.

In Abstimmung mit dem Gutachter Hellwig soll auf einem Grundstiick ein Feldhamster-
Schutzstreifen als Luzernestreifen mit ca. 7.800 m? angelegt werden. Diese als hochwertig
einzustufende MaRnahme ist auf einem Flachenanteil von 15 % auszufithren, so dass sich
insgesamt ein Ausgleichsflachenansatz von 5,2 ha ergibt.

»-.. Die Luzerne wird im Mérz des ersten MaBnahmenjahres mit 20g/m? angesat und die
Ansaat durch eine Mulchmahd im Juni/Juli des Ansaatjahres fertiggestellt. Alle weiteren
Pflegegénge erfolgen als Mahd mit Mahgutabtransport, sofern die Witterung dies begtinstigt.
Bei ausdauernd trockener Wetterlage kann der dritte Mahgang wegfallen oder als
Mulchmahd ausgefiihrt werden. Bei ordnungsgeméfer Durchfiihrung der Mahd ist die
Luzeme (ber viele Jahre stabil bestandsbildend und muss nicht mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt oder gediingt werden.

Im ersten MaBnahmenjahr ist ein Pflegegang, in den folgenden Jahren jeweils drei
Pflegegénge durch-zufiihren. Die Mahtermine richten sich am Feldhamsterschutz und am
Zustand der Luzerne aus. Mahtermine, Flachendnderungen und Nachsaaten sind
gegebenenfalls mit dem Beauftragten der Naturschutzverwaltung  oder dem
Projektbeauftragten abzusprechen...” (Quelle: Hellwig, H. (2012): Stadt Worms,
Feldhamster-Schutzkonzept).

4.3 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltpriifung

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes in der Gemarkung Monsheim ist aufgrund der Art
der Mafinahme trotz der Inanspruchnahme nahezu ausschlieBlich bereits vorbelasteter oder
6kologisch geringwertiger Flachen vor allem in Hinblick auf die zulassige groRflachige
Neuversiegelung mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Auch das
Landschaftsbild erfahrt trotz einer bereichsweise bereits vorhandenen Uberpragung mit
Gebauden und technischen Anlagen eine merkliche Verdnderung.

Die 2016 noch vereinzelt im Gebiet nachgewiesenen Feldhamstervorkommen haben sich
2017 nicht mehr bestétigt. Der Lebensraumverlust fir den Felshamster wird durch gesondert
vertraglich vereinbarte MaRnahmen zur Aufwertung des Feldhamsterlebensraums im
Potenzialraum sudlich des Plangebiets so aufgewertet, dass die Bestinde auf den
Habitatverlust elastisch reagieren kénnen und sich der Erhaltungszustand der Population
insgesamt nicht verschlechtert.
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Far die nicht unmittelbar von der MaBnahme betroffenen  randlichen
Zauneidechsenvorkommen wurden im Rahmen der Gestaltung der sudlichen
Gebietseingriinung auch eidechsenfsrdernde Strukturen festgesetzt.

Aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeit konnen die erforderlichen landschaftspflegerischen
KompensationsmaBnahmen nur in vergleichsweise geringem Umfang im direkten
Einwirkbereich des Vorhabens umgesetzt werden, so dass stattdessen Okokontoflichen der
Verbandsgemeinde Monsheim im ,Ober-Olmer Wald*, Gemarkung Ober-OIm, in Ansatz
gebracht werden.

Die Veranderungen am Landschaftsbild sind in Folge der GréRe und vor allem Héhe der
zuldssigen Gebéude und Anlagen nicht vollstandig zu kompensieren. Eine Neugestaltung
Uber eine Gebietsdurch- und insbesondere -randeingriinung erfolgt im Rahmen des
Méglichen. Das verbleibende Defizit ist entsprechend in die Abwéagung gem. § 2 BauGB
einzustellen.

Insgesamt sind im Zuge der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs keine
verbleibenden, erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
Beeintréchtigung der Naturraumpotenziale kann bei entsprechender Umsetzung der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen und MaRnahmen minimiert oder ausgeglichen oder
Uber externe ErsatzmaBnahmen weitgehend kompensiert werden. Landschaftspflegerische
Aspekte stehen der Durchfiihrung der MaRnahme somit nicht entgegenstehen.

4.4  Griinordnungsplan

Um detaillierte Erkenntnisse (ber die vorhandenen Umweltbedingungen und tber deren
Beeintrachtigungen durch die Planung zu erlangen, wurde ein Granordnungsplan als
Fachgutachten erstelit. Dieser ist Teil des Bebauungsplans und die Ergebnisse wurden in
dem Umweltbericht bertcksichtigt und tibernommen.

5. Begriindung der Planinhalte:

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 MaB der baulichen Nutzung

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Obergrenze der
Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Technische Aufbauten oder Schornsteine diirfen die festgesetzten Hohen bis zu 5 m
tiberschreiten.

Die maximal zuldssige Geb&udehéhe GHmax wird innerhalb des Bebauungsplanes auf 14 m
festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 entspricht der in § 17 BauNVO
festgelegten Obergrenze fur Gewerbegebiete (GE). Durch die Festsetzung wird ein
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Kompromiss zwischen der individuellen Bebaubarkeit der Grundstiicke, ohne Einschrankung
der angedachten gewerblichen Nutzung, und dem Schutz von Grund bzw. Boden durch
méglichst geringe Versiegelung erreicht.

Die Uberschreitung durch Aufbauten und Schornsteine soll flexible bauliche Méglichkeiten
und damit verbundene verhéltnismaRige Kosten fiir anséassige Unternehmen bei neuen
technischen Anforderungen und Erweiterungen an die Geb&aude sowie deren technische
Infrastruktur gewahrleisten.

Auf Grund der exponierten Lage des Plangebietes und der angedachten Nutzung mit, im
Verhaltnis zur sonstigen Wohnbebauung in landlich gepragten Bereichen relativ hohen
Gewerbehallen bzw. -gebauden soll durch die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen
das Landschaftsbild und die Dorfsilhouette geschutzt werden. Dies entspricht auflerdem den
Forderungen des § 16 Abs. 3 BauGB.

Eine Einschrankung der Vorhaben der zukUnftigen Bauherren ist durch die getroffenen
Festsetzungen nur geringfiigig vorhanden. Soliten die Festsetzungen trotzdem zu restriktiv
far Bauherren sein, so sollte eine fachgerechte Planung und Architektur hier in den meisten
Féallen zu Lésungen fuhren.

5.1.2 Bauweisen, Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Innerhalb des Plangebiets gilt die abweichende Bauweise (a). Dabei darf die Ldnge eines
Gebédudes die berbaubare Grundstiicksfldche (Baufenster) maximal ausnutzen, wobei
seitliche Grenzabstdnde von mindestens 3,50 m zu benachbarten Grundstiicken und
Offentlichen Verkehrsfidchen einzuhalten sind.

Die tberbaubaren Grundstiicksfidchen sind zeichnerisch mittels der Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den liberbaubaren
Grundstiicksflachen im Rahmen der Landesbauordnung zuléssig.

Die zur Ver- oder Entsorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Wérme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch aulerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplétze, Garagen und iberdachte Stellplétze diirfen auch aullerhalb der (iberbaubaren
Grundstticksflache errichtet werden.

Beariindung:

Um auf die Anforderungen unterschiedlichster Betriebe eingehen zu kénnen, wurde die
abweichende Bauweise gewahlt. Durch die Festsetzung wird auch das Ansiedeln von
Betrieben, die fir ihre Betriebsaustibung Gebaude oder Betriebshallen mit gréReren Langen-
und BreitenmafRen benétigen erméglicht.
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Da es sich bei den potenzielle Nachfragern nach Gewerbebauland um Betriebe handelt, die
verschiedenste Nutzungsanspriiche besitzen, soll durch eine groRzigige Festlegung der
Baufenster eine méglichst flexible Bebauung gewahrleistet werden. Auch die Orientierung
der einzelnen Gebaude untereinander kann so fir einen méglichst stérungsfreien und
wirtschaftlich attraktiven betrieblichen Ablauf optimiert werden.

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze diirfen auch auBerhalb errichtet werden, um
so moglichst variable Planungen fiir die zukinftigen Grundstuckseigentiimer zu erméglichen.
Da die Stellplatze jedoch mit Pflastersteinen ausgefihrt werden missen, ist bei der
Errichtung dieser nicht von einer vollstandigen Versiegelung auzugehen.

5.1.3 Griinflichen

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Grinflachen OG-1

Die mit OG-1 gekennzeichneten Flichen sind mit einer Strauchheckenunterpflanzung zu
bepflanzen. Ausnahmsweise kénnen Teilbereiche zur Realisierung der Ein- und Ausfahrten
in das Plangebiet in notwendiger Breite, zur Herstellung des StralBenbaukérpers unter
Berticksichtigung der Verkehrssicherheit, unbepflanzt bleiben und als private Verkehrsflache
hergestellt werden.

Begrindung:

Durch die Geholzstruktur OG-1 im Bereich der Wormser StraRe soll straRenraum-
begleitendes Grin geschaffen werden. Insbesondere auf ein freies Sichtfeld fur die
Verkehrsteilnehmer zur Erhdhung der Sicherheit beim Ein- und Ausscheren in das Gebiet bei
den privat herzustellenden Ein- und Ausfahrtsbereichen ist zu achten.

Durch die Festsetzung der Pflanzstreifen OG-1 mit fur die Region standortgerechten
Pflanzen, wird die Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft verbessert.
Insbesondere die zu pflanzende Baume sollen zudem die Héhe der Gebaude optisch
mindern.

5.1.4 Flachen fiir MaBRnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Lagerung von Frachtcontainern

Die Lagerung von Frachtcontainern ist ausschlieflich auf einer Fléche von maximal 300 m?
und bis zu einer Maximalh6he von 5,50 m zuléssig. Die Regelungen des Nachbarrechts sind
einzuhalten.
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Begrindung:

Durch die Festsetzung der Héhen- und Flachenbegrenzung bei der Lagerung von
Frachtcontainern wird eine Beeintrachtigung der Landschaft, durch die Reduzierung einer mit
Gebauden vergleichbaren Wirkung der gestapelten Container vermindert.

5.1.5 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Private Freifldchen

Je 250 m? privater Grundstiicksfliche ist ein hochstédémmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten auf dem Jeweiligen Baugrundstiick
anzupflanzen.

Zusétzlich sind zur Eingriinung des Gewerbegebiets an den Grundstticksgrenzen, die nicht
an den Straenbegrenzungslinien liegen, Geholzpflanzungen auf dem Jeweiligen
Baugrundstiick vorzunehmen. Dazu sind entlang den seitlichen und riickwértigen
Grundstiicksgrenzen in mindestens 3 m Breite Rasterpflanzungen (Rasterma3 1,5 m x 1,5m)
mit Bdumen und Stréuchern aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzulegen.

Innerhalb der Pflanzung sind Bdume 2. Ordnung in einem Abstand von héchstens 20 m
untereinander zu pflanzen. Nadelgehéize innerhalb dieser Pflanzstreifen sind nicht zulassig.
Die Absténde nach Nachbarrecht sind einzuhalten.

Je 5 Stelplétze ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum, Mindestqualitat, Hochstamm, 2x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aus beiliegenden Empfehlungslisten im Bereich der
Stellpldtze anzupflanzen. Fiir jeden Baum ist eine ,Pflanzscheibe® von mind. 4 m?
offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Begrindung:

Die nicht durch Bauten oder Gebaude belegte Flache soll durch PflanzmaRnahmen begriint
werden. Dabei sind auch die Grundstiicksgrenzen innerhalb des Plangebietes zwischen den
einzelnen Betriebsflachen durch 3 m breite Grunstreifen sowie die Stellplatze durch mittel-
bis groRkronigen Laubbdumen zu begriinen. Diese sollen, neben ihrer 6kologischen
Funktionen, durch ihre Eigenschaft als Gliederungselemente auch gestalterisch Akzente
setzen.
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5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Dachformen und Dachneigung

Fir Geschéfts-, Biiro-, Verwaltungs-, Wohn- und Betriebsgebéude sowie fiir Hallen, Garagen
und Nebengebdude, etc. sind das Satteldach, das Walmdach, das Kriijppelwalmdach, das
Flachdach, das Pultdach sowie gerundete bzw. tonnenférmige Dachformen mit einer
Neigung von 0-40° zulassig.

Fassadengestaltung
Ftir die Fassadengestaltung ist ein Farb- und Gestaltungskonzept zu erstellen. Hierbei ist auf
die Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild zu achten.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Geladndes sind nur bis zu
einer Héhe von 1,50 m zulédssig. Die Neigung von Bdschungen darf maximal ein Verhéltnis
von Héhe zu Lénge von 1 zu 2 besitzen. Mehrere Bdschungen oder Stiitzmauern innerhalb
des Baugrundstiickes miissen einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu mindestens 70 % fléchig
zu begriinen. Alternativ kénnen diese vollsténdig in Naturstein hergestellt werden.

Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen auf Ddchem ist unzuléssig. Werbeanlagen mit grellem
oder bewegtem Licht sind ebenfalls nicht zulassig. Werbeanlagen, die unabhéngig von
Gebdéuden errichtet werden, diirfen eine Héhe von 5 m nicht tiberschreiten.

Gemeinschaftlich genutzte Werbeanlagen sind ausnahmsweise auch an anderer Stelle
zuléssig.

Begrindung:

Die Zulassigkeit einer Vielzahl von Dachformen und eine relativ groRe Spanne an erlaubten
Gradzahlen fur die Dachneigungen bei allen Gebaudetypen soll eine méglichst hohe
architektonische Flexibilitat unter Beriicksichtigung einer fur die Betriebe zukunftsfahigen
Wirtschaftlichkeit gewahrleisten.

Da das Gebiet exponiert gelegen ist und relativ groRe Gebaude und Hallen zuléssig sind, soll
mit einem Fassadengestaltungs- und farbkonzept die Einbindung in die Landschaft
verbessert werden.

Héhere Stltzmauern wirken in den meisten Fillen sehr massiv und beeintréchtigen das
Landschaftsbild. Durch eine Begrenzung der Héhe auf maximal 1,50 m und die Festlegung
der Gestaltung wird die Wirkung dieser reduziert und die Gestaltung des gesamten
Plangebietes, auch in Bezug auf die Einbindung in die Landschaft, verbessert.
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Durch die Begrenzung der Héhe der Werbeanlage und Festlegung diverser Anforderungen
(Licht, Standort etc...) wird vermieden, dass diese gestalterisch eine negative Wirkung auf
die Landschaft und die umliegende Bebauung haben.

Die Gestaltungsfreiheit der Betriebe wird durch die Festsetzungen an die duRere Gestalt der
Gebé&ude und Bauwerke nur geringfiigig und somit in vertretbarem MaRe eingeschrankt.

6 Bodenordnende MaRnahmen
Zur Realisierung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaRnahmen erforderlich.

7 Voraussichtliche Kosten
Die voraussichtlichen Kosten fur die ErschlieRung des Baugebietes sind wie folgt —
Uberschlagig ermittelt — anzunehmen:

Herstellung von StraBenverkehrsflachen 231.000,00 €
(inkl. Kanalisation und Anlage des Verkehrsbegleitgriins)

Stralenbeleuchtung 91.220,00 €
Internetanschluss tber Glasfaser (DSL) 55.500,00 €

8 Stdadtebauliche Rahmendaten

Flachenbezeichnung ha %
Flache des Geltungsbereiches 8,12 100
Bruttobauflache 5,88 72
Verkehrsflachen Wege / Bestand 1,75 22
Fléch"en fur landschaftsplanerische KompensationsmaSnahmen 0.35 4
/Gehélzplanzungen ’

Offentliche Griinflachen /Verkehrsbegleitgriin 0,14 2

9 Pflanzempfehlungsliste
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Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808, 2831) gedndert worden ist.

BundesfernstraRengesetz (FStrG)
Bundesfernstraengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S.1206), das durch Artikel 466 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden
ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. | S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Oktober 2015 (GVBI. S. 365).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und #hnliche Vorgédnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 421
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geédndert worden ist.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artikel 93 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
mehrfach geéndert durch  Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).
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° Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das
Land Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
In der Fassung vom 06. Oktober 2015.

o Landesnachbarrrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 /GVBI. S. 198), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

o LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch § 69 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 297).

o Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

® Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) geéandert worden ist.

° Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
geandert durch § 59 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 383, 296).
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 14.03.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim am 08.04.2016

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Triger éffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks

mit dem Schreiben vom 24.01.2017
Frist - 4 Wochen - bis 10.03.2017
Beschluss Uber die Abwéagung der eingegangenen

Stellungnahmen und Anregungen am 27.03.2017

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung am  29.05.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am  23.12.2016

Zeitraum der Auslegung von 09.01.2017
bis 08.02.2017

Beteiligung der Behorden und der Tréger ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks

mit dem Schreiben vom 29.05.2017
Frist - 4 Wochen - bis 30.06.2017
Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Anregungen am 31.07.2017

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung am  25.08.2017

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am 19.05.2017

Zeitraum der Auslegung von  30.05.2017
bis 30.06.2017

Erneute, verkiirzte Beteiligung der Behérden und der Trager
6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks

mit dem Schreiben vom 25.08.2017
Frist bis 04.09.2017
Beschluss liber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Anregungen am 11.09.2017

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung am 14.09.2017

Erneute, verkiirzte Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am 11.08.2017

Zeitraum der Auslegung von  21.08.2017
bis 04.09.2017

Annahme der geédnderten Planfassung und Satzungsbeschluss am  25.09.2017
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Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am ‘,:I_\ {0,301

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch die Bekanntmachung

(§ 10 Abs. 3 BauGB) am  &0.40.200

Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung ab
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung am Q0.40.2017 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung, Alzeyer Strale 15, wahrend der Dienststunden einsehbar ist.
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