7<4

sZ

L7728

- 123

WA

03

0.6
T

FH

B
I U |
- - = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
0 )
sessssseses Grenze Unterschiedlicher Nutzungen

Baugrenze

Flurstiicksbezeichnung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Baunutzungsverordnung

offene Bauweise

nur Hausgruppen zulissig

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

d.h maximale Traufhohe

d.h maximale Firsthohe
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Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier: Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier:
FuB- und Radwegeverbindung

offentliche Parkflachen

Stiadtebauliche Gestaltungs bzw.
Griinfestsetzungen

Hauptfirstrichtung bzw. die Stellung der Hauptgebaude ist paralell zur
Bahnlinie auszurichten

offentliche Griin- und Freiflachen mit Standortempfehlungen fiir
Laubbaume 1. Ordnung

Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
zu erhaltende Baume und Straucher
Standortvorschlag fiir Wertstoffcontainer

Flachen fiir die Millentsorgung
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch
(BauGB) i.d. F. vom 08. 12. 1986

- Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d. F. vom 23. 01. 1990 (BGBL. 1. S. 132 ff.)

- Planzeichenverordnung
(PlanzVO) i. d. F. vom 18. 12. 1990 (BGBI. I. Nr. 3 vom 22. 01. 1991)

- Landesbauordnung Rheinland - Pfalz
(LBauO) i.d. F. vom 28. 11. 1986 (GVBI. S. 307)

- Landesgesetz iiber Natur — und Landschaftsschutz
(Landespflegegesetz — LPfIG - ) i. d. F. vom 05.02. 1979 (GVBL. 8. 37)
,zuletzt gedndert am 27. 03. 1987 (GVBI. S. 70)

- Gemeindeordnung Rheinland - Pfalz
(GemO) i. d. F. vom 14.12.1973, zuletzt geandert am 27.03. 1987 (GVBI. S. 64)

Verfahrensschritte

AufstellungsbeschluB gemis § 2 Abs. 1 BauGB 26.10.1993
Bekanntmachung im Amtsblatt

der VG Monsheim 25.02.1994

Friihzeitige Biirgerbeteiiigung
gemafl § 3 Abs. 1 BauGB 24.05.1994 - 24.06.1994
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

gemaB § 4 Abs. 1 BauGB 04.05.1994 - 24.06.1994

BeschluB zur 6ffentlichen Auslegung 26.09.1994
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und

Bekanntmachung im Amtsblatt der VG Monsheim 28.10.1994
SatzungsbeschluB gemaB § 10 BauGB 04221995
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Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdp § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
i. V. mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i d F. vom 01/199]

1.0 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplitze

gemdf §§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB i. V. m.
$§ 12 und 14 BauNVO

sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflichen und an den seitlichen Grund-
sticksgrenzen bis in Héhe der hinteren Baugrenze zulissig.

]
[
|
Im Bereich der Hausgruppen- bzw. Reihenhausbebauung sind iiberdachte Stellplitze
auch im Vorgarten zulissig.

Vor Garagenzufahrten ist auBerdem eine zusdtzliche Stellfliche von mindestens 5.00
Metern einzuhalten.

2.0 Begrenzung der Wohndichte
gemdf § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die hochstzulissige Zahl der Wohnun-
gen bei cingeschossiger Bebauung auf maximal zwei bzw. bei zweigeschossiger Bebau-
ung auf maximal drei Wohnungen je Wohngebiude begrenzt.

3.0 Offentliche Griin— und Freiriume
gemdpB § 9 Abs. I Nrn. 15 und 20 BauGB

sind mit stufig aufgebauten Pflanzungen ausschlieBlich mit Gehdlzen der beigefigten
Pflanzliste, Standort 1 und Obstgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir
die Geholzpflanzungen auf den offentlichen Griinflichen sind qualifizierte Freifli-
chenpline nachzuweisen.

Im Bereich der anzulegenden Obstwiese sind auf der vorgesehenen Fliche mindestens
10 Obstbdume ecinzubringen.

Je 100 Ifdm offentlicher Verkehrsfliche ist bei StraBenausbauplanung an gegeigneten
Standorten ein groBkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm
gemessen in 1 m Hohe anzupflanzen und zu unterhalten. Die Abmessungen der |
Pflanzinseln missen mindestens 2 x 2 m betragen. Sie sind vor dem Uberfahren zu |
sichern und nachhaltig vor Bodenverdichtung zu schiitzen. !

4.0 Private Griin— bzw Gartenflichen
und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen

gemdf § 9 Abs. 1 Nrn 2 und 15 BauGB

Zur Verbesserung des Orts— und Landschaftsbildes ist je 150 qm nicht diberbaubarer |
Grundsticksfliche ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum II Ordnung oder]
Obstbaum Hochstamm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Slam-‘
mumfang soll mindestens 14 cm (Laubbaum) bzw. 12 cm (Obstbaum), gemessen in 1 m |
Hohe betragen. '

|
Der Vorgartenbereich zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze istj
mit Ausnahme notwendiger Zuwege und Zufahrten girtnerisch anzulegen, zu bepflan-j
zen und dauerhaft zu unterhalten. Je Grundstick ist im Vorgartenbereich ein Laub- |

baum II Ordnung, mit einem Mindeststammumfang von 12 cm anzupflanzen. [
{

Mindestens 30% der nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen sind mit Laubgeholzen
dauerhaft zu bepflanzen und zu unterhalten.

5.0 Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen nach Eingriffen in|

Natur und Landschaft einschlieBlich
Zuordnungsfestsetzung

gemdf § 9 Abs 1 Nr. 20 und § 9 Abs 4 BauGB i. V. m. § 8aAdbs. |
BNatSchG und §§ 4, 5 LPfIG

Fir Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundsticken (Eingriffsgrundstiicke) |,

werden durch die Gemeinde als ErsatzmaBnahme 6ffentliche Griinflichen entsprechend|
dem Landespflegerischen Planungsbeitrag angelegt.

6.0 Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Striauchern, sowie Erhaltungsgebot

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlze siidlich des
Wirtschaftsweges 210/6 sind zu erhalten.

Die Beseitigung bzw. erforderliche Fillung abgestorbener, zu erhaltender Gehdlze darf
nur mit Genehmigung der unteren Landespflegebehdrde erfolgen. Diese Behdrde legt)
auch die ersatzweise neu zu pflanzenden Gehélze fest. ‘

Die Flichen zum Anpflanzen von Biaumen und Striuchern sind mindestens zu 60 % mit’
Geholzen der Pflanzenliste, Standort 1, anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der
Pflanzabstand fir Strducher betrigt 1.5 x 1.5 m.

Dachflichen baulicher Anlagen, mit Flachdichern oder einer Dachneigung bis zu 18%
sind dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begriinen.

7.0 Hohenlage baulicher Anlagen
gemdf § 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im Eingangsbereich eine Hohe von 0,30
m, bezogen auf die Fertighohe der angrenzenden o&ffentlichen ErschlieBungsfliche
nicht iberschreiten. :

Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

gemdf § 86 Landesbauordnung (LBau0)
i. V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemdpB § 86 Abs. 1 und 2 LBauO

1.1 Fassade und Ortsbild

Gebdude, die stiadtebaulich und architektonisch eine Einheit bilden (Doppelhiuser,
Reihenhduser und Hausgruppen) sind in Proportion, Materialwahl, Form- und Farbge-
bung aufeinander abzustimmen. Anstriche in grellen Leuchtfarben sind unzulissig. Fas-
saden sind zu verputzen. Auf eine helle sowie auf die nihere Umgebung abgestimmte
Farbgebung ist zu achten.

t]?ei :assadenbcgrﬁnungcn sind die Hinweise und Empfehlungen der Pflanzenliste zu
cachten.

1.2 Dach
1.2.1 Dachneigung und Dachdeckung

Wohngebiude sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) bei eingeschossiger Bauweise mit
steil gencigten Dichern (38-44 Grad), bei zweigeschossiger Bauweise mit einer
Mindestdachneigung von 28 Grad zu konstruieren. Garagen und Nebengebiude sind
mit Satteldach oder begrintem Flachdach (Dachneigung 0-7 Grad) auszul{lhren.

Als Dachdeckungsmaterialien sind rotbraune Ziegel oder Dachpfannen zu verwenden.

Ausnahmen konnen gestattet werden, sofern dies zur Gewinnung und Nutzung passiver
Sonnenenergie erforderlich ist.

1.2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

sind bei Dachneigungen von mehr als 28 Grad zuldssig. Der seitliche Abstand zum
Ortgang muB mindestens 1.50 m, der Abstand zwischen dem oberen Gaupenabschluf
und der Firstlinie mindestens 0.80 m betragen.

1.2.3 Drempel und Aufkantungen

sind nur bei ecingeschossigen Gebiuden bis zu einer Hohe von magimal; .50 m zuldssig,
gemessen in Verlingerung der AuBenseite Umfass gswand von anté Rohdecke
bis Unterkante Sparren. O g

2.0 AuBenanlagen
gemdp § 86 Abs. 1 und 3 LBauO

2.1 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke,
der Stellplatze und Lagerflichen

Die unbebauten Flichen bebauter Grundsticke sind soweit sie nicht als notwendige
Stellplitze, Lagerflichen oder Zu- und Abfahrten genutzt werden, als Vegetationsfli-
che zu gestalten und in entsprechender Weise zu pflegen.

Gehwege, Stellplitze, Lagerflichen und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlissigen
Beldgen herzustellen. Zulissig sind unter anderem weitfugiges Pflaster, Rasengitterstei-

‘ne, Rasenbauplatten und Schotterrasen.

Mindestens 10% der Umfassungswinde baulicher Anlagen im Plangebiet sind zu
begriinen.

2.2 Stellplitze fiir Miilltonnen, Abfall- und Wertstoffbehilter

sind durch dauerhafi begrinte bauliche MaBnahmen oder durch dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht und direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

2.3 Einfriedungen

Im gesamten Plangebiet sind als Einfriedungen nur einfache Holz- oder Maschen-
drahtzdune bis zu einer Hohe von maximal 1.50 m zuldssig, jedoch ohne massiven
Sockel, oder Einfriedungen aus Laubgehdlzen, die jedoch den Bestimmungen des Nach-
barrechtsgesetzes unterliegen. Massive Stitzmauern sind nur im Bereich natirlicher
topographischer Gelindeunterschiede bis zu einer Héhe von maximal 1.00 Meter
zulassig.

Einfriedungen von Baugrundstiicken sind gemaB § 42 Nachbarrechtsgesetz des Landes
Rheinland-Pfalz von Wirtschaftswegen, landwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzten
Grundstiicken um 0.50 m zuriicksetzen und abzupflanzen.

Einfriedungen an den vorderen Grundstiicksgrenzen entlang der PlanstraBen sind

% entweder mit Rasenkantensteinen i. V. mit lebenden Hecken
und Strauchpflanzungen

” oder in Form von Holz- und Drahtzéunen bei einer Sockelhéhe von
maximal 0.20 m zuldssig

Bitte beachten sie im Anhang zur Begriindung
dieses Bebauungsplanes die
Hinweise und Empfehlungen

zu folgenden :l‘hemen:<
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1.0 Freiflichenplan
2.0 Erdarbeiten
3.0 Versickerung von Niederschlagswasser

4.0 Pflanzliste fiir standort— und landschaftsgerechte
Baum- und Straucharten

5.0 Energieversorgung
6.0 Wasserversorgung und Brandschutzverordnung

7.0 Ordnungswidrigkeiten

Der Ortsgemeinderat hat den Bebauungsplan gemag § 10 Baugesetzbuch
i. V. m. § 24 Gemeindeordnung am ..01.02.95 gjs Satzung beschlossen.

IR
Moaibetn, 2902, 1985

Ortsbirgermeister

Es wird bestitigt, daB das Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
durchgefuhrt wurde. Das Anzeigeverfahren wurde gemiB § 11 BauGB mit Verfiigung der
Kreisverwaltung Alzey vom .29.05.1995 abgeschlossen.
Der Bebuungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Monsheim, ....31.08.1985

Ortsbhiirgermeister
(Rphrenbeck)

|

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaf § 12 Baugesetzbuch ortsiiblich im Amtsblatt
der Verbandsgemeinde Monsheim am 17.711.95 bekanntgemac it dieser
Bekanntmachung tritt der Bebanungsplan in Kraft. A ‘o,

Monsheim, ....(15.12.1985

()rlsbt‘irgcn’aetslt 4
(Rohrenbeck) iegel)

Gemeinde Monsheim

Bebauungsplan
fur das Gebiet
"An der Heppenheimer StraBe"

im MaBstab eins zu tausend

bearbeilet durch das Planungsbiro T 90 n Worms



