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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (§ 10 Abs. 4 BauGB)

1. Bericksichtigung der Umweltbelange
Ein detaillierter Umweltbericht ist Teil der Begrindung. Zudem wurden eine Pflanzliste, ein
Bodengutachten, ein Staubgutachten, ein Entwasserungskonzept sowie eine zugehérige
Gefahrdungsanalyse/  Schutz  vor  Starkregenabfluss aus  Auflengebieten, ein
Schallschutzgutachten, ein Grlnordnungsplan, ein Fachgutachten Avifauna, wie auch ein
Fachgutachten Reptilien erstellt, die, wie auch eine 0&kologische Bestandsaufnahme,
Bestandteil des Bebauungsplans sind und diesem beiliegen.

In_den textlichen Festsetzungen und der Planurkunde beriicksichtigen folgende Punkte
Umweltbelange:

- Ausfuhrung von Stellplatzen und Zufahrten in gepflasterter oder wassergebundener
Bauweise

- Keine ,steinernen Garten" im Vorgartenbereich

- Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen

- Erhalt von Gehdlzen entlang der Strafte ,An den Muhlen”

- Eidechsenschutz: Reptilienschutzzaune und 6kologische Baubegleitung

- Durchgrinung des Baugebiets durch Pflanzgebote auf privaten Grundsticken

- Eingrinung des Wohngebietes durch Anlage eines Geholzstreifens im Westen (s.
MaRnahme OG-1 im Bebauungsplan)

In den Hinweisen berucksichtigt insbesondere folgende Punkte die Umweltbelange:

- Schutz von Insekten und Flederm&usen

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
- Vogelschutz

- Aligemeiner Schutz von Tieren

- Bodenschutz

- Archédologische Funde

- Altlasten

- Grenzabstande von Pflanzen

- Naturschutzgebiet ,Sandgrube im Pflanzer*

- Externer Ausgleich durch Okokontoflachen

2. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behorden, der
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Abwagung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 03.02.2020 bis einschlieRlich
03.03.2020 statt. Wahrend dieser Zeit sind 2 Stellungnahme von der Offentlichkeit
eingegangen.
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Abwagung der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 10.01.2020 wurden 63 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange bis
zum 28.02.2020 um Stellungnahme gebeten. Es waren insgesamt 23 Stellungnahmen
eingegangen.

Abwaqung der Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 BauGB:

Ebenfalls mit dem Schreiben vom 10.01.2020 wurden 6 Nachbargemeinden bis zum
28.02.2020 um Stellungnahme gebeten. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Folgendes wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erganzt oder
geandert:

- Begrunung von Vorgarten
- Ausfuhrung begrinter Einfriedungen

Sonstige Informationen/ Fachgutachten

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Grinordnungsplan

- Artenschutz, Fachgutachten Avifauna u. Reptilien

- Schallschutzgutachten

- Bodengutachten

- Staubgutachten

- Entwasserungskonzept u. Gefahrdungsanalyse/ Schutz vor Starkregenabfluss aus
Aullengebieten

Sonstige Anderungen nach der friihzeitigen Beteiligung

- Hinweise zum ,Wasserdruck und Léschwasser" sowie ,Brandschutz® wurden aktualisiert

- Hinweise zum ,Baum- und Geholzrlickschnitt" wurden hinzugeflgt

- Hinweise bzgl. gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse im Gebiet zum Thema Radon
wurden hinzugeflgt

- Hinweise bzgl. ,Baugrund, Bodengutachten" wurden erganzt

- Hinweise bzgl. ,Archaologische Funde" wurden ergénzt

- Fachburo fur Verkehrsplanung und Stralenbau wurde beauftragt

- Bodengutachten wurde beauftragt

- Hinweise zu ,Versorgungsleitungen" wurden hinzugefiigt

- ein Ful3- u. Pflegeweg wurde verlegt

Abwaéagung der Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.07.2021 bis einschl. 27.08.2021 statt.
Wahrend dieser Zeit sind 3 Stellungnahme von der Offentlichkeit eingegangen.
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Abwagung der Beteiligung der Behorden und der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB:

Mit dem Schreiben vom 14.07.2021 wurden 63 Behérden und Trager offentlicher Belange bis
zum 27.08.2021 um Stellungnahme gebeten. Es sind insgesamt 19 Stellungnahmen
eingegangen.

Abwagung der Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 14.07.2021 wurden 6 Nachbargemeinden bis zum 27.08.2021 um
Stellungnahme gebeten. Es sind 2 Stellungnahmen eingegangen. Bedenken und Anregungen
wurden nicht vorgetragen.

Folgendes wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ergénzt oder
geandert:

- Die Festsetzung zur AusgleichsmalRnahme OG-1 wurde um die Wahl gebietsheimischer
Gehdlze erweitert

- Die Pflanzliste wurde als Anlage den textlichen Festsetzungen beigefligt

- Heister waren aufgrund der zu geringen GréfRe aus den Festsetzungen zu OG-1 zu
streichen und wurden durch ,H&chstamme" ersetzt.

- Die Flursticke fur den externen Ausgleich sind in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen worden

In der Planzeichnung des Bebauungsplans wurde nichts erganzt oder geéndert.
Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans ergdnzt oder gedndert:

- Hinweise zum Punkt ,Archaologische Funde" wurden ergénzt

- Ein neuer Hinweise ,Grundwassernutzung” wurde hinzugefugt

- Hinweise zum Punkt ,Niederschlagswasser / Schmutzwasser* wurden ergénzt
- Hinweise zum Punkt ,Bauwerksgrundung und Abdichtung” wurden erganzt

- Ein neuer Hinweise ,Geothermie” wurde hinzugefugt

3. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Zuge der letzten Fortschreibungen des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Monsheim wurden in Abstimmung mit der Ortsgemeinde Monsheim Alternativstandorte an den
Ortsrandern detailliert betrachtet. Die zuvor im Flachennutzungsplan vorzufindende
Ausweisung von Wohnbauflichen am &stlichen Ortsrand wurde aufgrund der
landwirtschaftlich wertvollen Weinbaubéden zurlickgenommen. Die Ortsgemeinde und deren
Gremien sehen, nach ausflhrlicher Auseinandersetzung mit diesem Thema, ihre zukinftige
bauliche Entwicklung, neben der Ausnutzung der sehr geringfugig vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale, im Norden der bebauten Ortslage.
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