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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das ,Allgemeine Wohngebiet" nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO als ausnahmsweise zulassig aufgezahlten ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe“, ,Anlagen fur
Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen" sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO
.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 17 BauNVO)
Grundflachenzahl (§§ 17,19 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Obergrenze der
Grundflachenzah! (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Far die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist eine GRZ
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von bis zu 0,6 zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Il als Hochstgrenze festgesetzt.
Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind bei den mit ,A" in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude und bei
den mit ,B" in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen maximal sechs
Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhdhe wird innerhalb des Bebauungsplanes fir die in der
Planzeichnung mit ,A" gekennzeichneten Flachen auf 6,8 m und fur die in der
Planzeichnung mit ,B" gekennzeichneten Flachen auf 10,0 m festgesetzt.

Der First darf eine Hoéhe von 9,5 m bei den mit ,A" in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen und 10,5 m bei den mit ,B* in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen nicht Uberschreiten.



Bei Zeltdachern ist der Punkt des Zusammentreffens der vier Gratlinien des Daches
(Dachspitze), bei Pultdachern und versetzen Pultdachern die oberste Dachkante als
First anzusehen.

Aufgrund des fehlenden Firstes, ist bei Flachdachern nur die Traufhéhe zwingend
einzuhalten. Als Traufe ist dabei die obere Kante des Dachrandbereiches (der Attika)
anzusehen.

1.2.4.1 Bezugspunkt (BZP)

Die Bezugspunkte (BZP) fur die maximal zulassige Hohe der Gebaude sind fur jedes
Grundstuck in der Planzeichnung dargestellt. Diese sind anhand der Hohe der naturlich
gewachsenen Gelandeoberflache Uber Normal-Null (NN) festgesetzt.

Sollten die tatsachlichen Grundsticke und ihre Grenzen abweichend von den
Darstellungen in der Planzeichnung festgelegt sein, sind die Bezugspunkte zur
Ermittlung der maximal zulassigen Héhen trotzdem zwingend nach den Angaben im
Bebauungsplan zu berlcksichtigen.

1.2.4.2 Ausnahmen

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhthe um 2,5 m Uberschritten werden,
sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Bauweise (§22 BauNVO)

Innerhalb des Plangebiets gilt nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Die
nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei einzubalten.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflaichen sind zeichnerisch mittels Baugrenzen
festgesetzt.

Ausnahmsweise durfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als
70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Die Grenzabstdande nach der Landesbauordnung sind zu beachten.
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, wie beispielsweise Gartenhauschen, Pergolen, Rankgeriuste oder
Mulltonnenunterstande, sind innerhalb der festgesetzten Baufenster sowie bis zu einer
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1.3.4

1.4

1.5

versiegelten Gesamtfliche von 30 m? auch auRerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Gartenhauschen im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze (Vorgartenbereich) sind unzulassig.

Ausnahmsweise durfen die zur Ver- oder Entsorgung des Gebietes mit Gas,
Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Errichten von Garagen und Carports ist ausschlief3lich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache sowie auf den im Plan gekennzeichneten Flachen fur Garagen
zulassig.

Stellplatze durfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den
Flachen fur Garagen errichtet werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen werden gemaf} den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Festsetzungen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - Schutz vor
Larmimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind zur Gewaéhrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei Neubauten, Umbauten und bei
wesentlichen baulichen Anderungen, die einem Neubau gleichkommen, Mallnahmen
zum Schallschutz durchzufihren.

Aufenthaltsrdume, insbesondere Schlaf- und Wohnbereiche, sind bei der
Grundrissgestaltung an der zur "Sandgrube Kriegsheim" (im Nordosten des Geltungs-
bereiches) abgewandten Seite anzuordnen.

Aullenbauteile der Gebdude wie die Fenster, die Wande oder das Dach von Schlaf-,
Aufenthalts- und Blrordumen sowie von Kinderzimmern sind so auszufihren, dass die
Mindestanforderungen der DIN 4109 (2018) Teil 1 und 2 ,Schallschutz fur Hochbau"
zum Schallschutz fur die entsprechenden Gebaudefronten erfullt werden.

Fur Aufenthaltsréaume, insbesondere Schlaf- und Wohnbereiche, sind geeignete
Bellftungsmaoglichkeiten vorzusehen, die neben der Gewahrleistung des erforderlichen
Mindestluftwechsels zum Zwecke der Gesundheit und der Beheizung eine Einhaltung
des jeweilig erforderlichen Bau - Schalldamm - Maf jederzeit sicherstellen.



1.6

1.7

Bei Einsatz von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schalldammung der
Fenster nicht nennenswert negativ beeinflusst wird.

Aullenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien usw. sind nach Moglichkeit
an der zur "Sandgrube Kriegsheim" abgewandten Gebaudeseite anzuordnen oder
durch entsprechend dimensionierte Larmschutzmanahmen, z.B. Umfassungs-
wénde (massiv oder durchsichtig) am Rand der AuRenwohnbereiche in Richtung der
"Sandgrube Kriegsheim" abzuschirmen.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kdnnen Ausnahmen gewahrt
werden, soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung ge-
tragen wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Detaillierte Informationen und die maflgeblichen AuBenlarmpegel sind der, dem
Bebauungsplan beiliegenden schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen fur den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
werden gemaf den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt. Die Ausflihrung, die
Bepflanzung und die Dimensionierung der siedlungswasserwirtschaftlichen Bauwerke
(Hochwasserrickhaltebecken etc..) erfolgt gemaR den Vorgaben des beiliegenden
Entwasserungskonzeptes.

Festsetzung von Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Reptilienschutzziune und 0Okologische
Baubegleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sofern die Ausfuhrungszeit der Arbeiten zur Baufeldfreimachung / Bauarbeiten mit der
Aktivphase der Eidechsen (Marz bis Oktober) zusammenfallt, sind die Eingriffsbereiche
von den dokumentierten Reptilienhabitaten durch geeignete Reptilienschutzzdune
(glatte Folien, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) zu trennen, um eine Tétung von
Individuen durch Einwanderung in Baustellen- und Zufahrtsbereiche zu vermeiden.
Dies betrifft alle Randbereiche des Baufeldes mit Zufahrten, mit Ausnahme des sid-
lichen Plangebietsrands entlang der Woogstrale. Die Schutzzaune sind mindestens
zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten zu errichten. Dabei sind diese wahlweise 10 cm
in das Erdreich einzugraben, oder von der Seite, von der das Einwandern verhindert
werden soll, umzuschlagen und mit Sand / Erdreich niedrig abzudecken. Es ist zu
gewahrleisten, dass die Zaune von Seiten der Eingriffsflache durch die Eidechsen
Ubersteigbar sind, damit diese die Gefahrenbereiche bei Bedarf verlassen kénnen (z.B.
Schragstellung der Zaune im 45 °-Winkel, alle 10 m Aufschittung eines kleinen
Erdwalls der kegelférmig bis an die Zaunoberkante der Eingriffsseite reichen muss,
Bretter). Zur Wahrung der Funktion sind die Zaune bis zum Ende der Bautétigkeit
regelmanig (einmal wochentlich) auf Funktionstlchtigkeit zu Uberprufen.

Fur die MaRnahme ist eine fachkundige Person im Rahmen einer Okologischen
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

1.9.1

1.9.2

Baubegleitung heranzuziehen, um eine sachgerechte Ausflhrung zu gewahrleisten
und die Malnahme ggf. an ortliche Gegebenheiten anzupassen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Offentliche Griinfliche OG-1 (Pflanzstreifen)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Griunflachen mit der Bezeichnung ,0G-1"
ist ein Pflanzstreifen aus gebietsheimischen Gehdlzen aus dem Vorkommensgebiet
Nr. 4 "Westdeutsches Bergland mit Oberrheingraben" herzustellen. Dieser ist in einer
Breite von 4,50 m im Raster von 1,5 m x 1,5 m entweder mit einem Strauch oder einem
Baum 2. Ordnung zu bepflanzen. Dabei sind im Abstand von 15 laufenden Metern des
Pflanzstreifens mindestens 10 Baume 2. Ordnung gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten. Baume: Hochstamm, 175-200cm. Straucher:
Mindesthéhe 60-100 cm, 2xv.

Der Abstand wird von der Mitte des Baumstammes bzw. des Strauches gemessen, an
der die Pflanze aus dem Boden austritt.

Offentliche Griinfliche OG-2

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen mit der Bezeichnung ,0G-2"
sind die vorhandenen Baume zu dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Das Anpflanzen von Baumen erster Ordnung (grof3kronig und hochwiichsig) ist im
gesamten Plangebiet unzulassig.

Private Freiflachen

Je 280 m? privater Grundstucksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen.

Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgeholzen und / oder gebietsfremden
Laubgeholzen (Laubgehdlze, die nicht in der beigegebenen Pflanzenliste aufgefihrt
sind) vorgenommen werden sind, insbesondere bei Einfriedungen nicht zulassig.

Fassaden- und Dachbegriinung

Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen - vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehiungslisten — ist zulassig.



1.10

1.10.1

1.10.2

1.1

Von der Neigung her geeignete Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden kénnen
- vorzugsweise mit Pflanzen aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten - begriint
werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze

Stellplatze und Rangierflachen fur Kraftfahrzeuge sind gepflastert oder
wassergebunden (z.B. Schotter) auszufihren. Vorzugsweise ist beim Einsatz von
Pflastersteinen auf eine wasserdurchlassige Bauweise zu achten (Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, usw...).

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Straflen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit fur die Herstellung des Strallenbaukdrpers Aufschiuttungen bzw. Abgrabungen
parallel zu den Stralenbegrenzungslinien erforderlich werden, sind diese von den
Grundstuckseigentimern zu dulden. Dabei hat auf unbebauter Grundsticksflache,
durch Neuverteilung der Erdmassen bzw. durch Geldndemodellierung, eine
Anpassung des neu entstehenden Gelandes an das Vorhandene bzw. die natirliche
Gelandeoberflache zu erfolgen.

Zur Herstellung des Stralenkérpers sind zudem in den an die &ffentlichen
Verkehrsflachen  angrenzenden  Grundsticken unterirdische  Stitzbauwerke
(Ruckenstutzen) entlang der Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstickseigentimern
entschadigungslos zu dulden.

Bei benachbarten Grundstiicken sind die Hohenverhéltnisse der Geldnde aufeinander
abzustimmen.

Zufahrten auf die privaten Grundsticke sind beim Ubergang zu den 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen (Gehwege), an deren vorhandene Héhe anzupassen.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und — manahmen im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB (§9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan als offentliche Grunflichen mit Pflanzfestsetzungen
dargesteliten Flachen und die externen Kompensationsflichen werden nach
9 Abs. 1a BauGB als Sammelausgleichsmalinahmen den gesamten Flachen, auf
denen Eingriffe erfolgen zugeordnet.

Die Gemeinde legt diese Flachen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. den Darstellungen in der Planbegriindung auf Kosten der
Vorhabentrager an. Die erstattungsfahigen Kosten kénnen geman der Satzung zur



21

2.1.2

Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen abgerechnet und auf die zugeordneten
Grundstucke verteilt werden.

Der Eingriff verteilt sich wie folgt:
Offentlicher Eingriff. Verkehrsflachen: 0,74 ha
Privater Eingriff: Uberbaubare Grundsticksflache, Ein- und Ausfahrten: 157 ha

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1a S.2 i. V. m. § 1a Abs.3 BauGB, sowie
§ 135 a und b BauGB werden 100,00 % der innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes dargestellten oder festgesetzten Flachen sowie Malinahmen der
Eingriffskompensation  (Interne  und externe  Kompensationsflachen) nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 20 bzw. Nr.25 a BauGB und deren Kosten den privaten
Grundstucken innerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet.

Far die externe Kompensation werden folgend aufgeflhrte Flachen der
Verbandsgemeinde Monsheim aufierhalb des Gebietes (Okokonto) in Ansatz gebracht:
Fur die erforderliche Kompensation werden 9.848 m? des insgesamt 19.729 m? groRen
Flurstickes 189/73 der Flur 2 in der Gemarkung Monsheim herangezogen. Die Fiache
wird in hoher oOkologischer Qualitdt gemal dem Flachengestaltungskonzept der
Beratungsgesellschaft ,NATUR dbR", Nackenheim, gestaltet. Die Kreisverwaltung
Alzey — Worms hat mit Schreiben vom 07.12.2021 (Az.: 6-55451-20/2021-18/lw) die
Flache aus dem Okokonto ausgebucht.

Darlber hinaus wurden als vorgezogene MafRnahme auch 9.848 m? groRen Flachen
der Flur 5, Flurstick Nr. 89/1 der Gemarkung ,Nieder — Wiesen®, Waldflache im
,Schlossberg” zur Kompensation herangezogen. Die Kreisverwaltung Alzey — Worms
hat mit Schreiben vom 07.12.2021 (Az.: 6-55451-20/2021-19/lw) die Flache aus dem
Okokonto ausgebucht.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO

Materialien im Dachbereich

Bei geneigten Dachern von Haupt- und Nebengebauden sind glasierte und
reflektierende Dacheindeckungen, unabhangig vom Farbton, nicht zulassig.

Die Installation von Solaranlagen auf Haupt- und Nebengebauden ist zulassig.
Ausfiihrung der Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind
nur bis zu einer Hohe von 1,50 m und mit einer Béschungsneigung von max. 1: 2,5
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21.3

2.2

zulassig. Mehrere BOschungen oder Stutzmauern innerhalb des Baugrundstiickes
mUissen einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2 m, von der natdrlich gewachsenen
Gelandeoberflache ausgehend, zulassig.

Es sind keine reflektierenden Materialien zu verwenden.

Die in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz festgesetzten Regelungen fur
Einfriedungen sind zu beachten.

Gestaltung der Vorgérten (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze, sind begrint gartnerisch anzulegen. Diese Flachen dirfen nur auf das
notwendige Mal fur die Zuwegung / Zufahrt versiegelt / teilversiegelt werden. Weitere
Versiegelungen / Teilversiegelungen in Form Kies-/ oder Schottergarten, insbesondere
auf Folienunterlage sind unzulassig.

Zudem durfen die Fldchen zwischen den Stralenbegrenzungslinien und der vorderen
Gebaudeflucht (Vorgartenbereich) nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

VerstolRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemal} § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhthtes und seltener
hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmal Baumaflnahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.



Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur
Geologie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamtes flr Strahlenschutz entnommen
werden.

Fur bauliche Mallnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt (Randon@lfu.rlp.de).

Niederschlagswasser und Schmutzwasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst auf der Flache zu versickern und darf
nicht in die o6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet werden. Geplante Ver-
sickerungsmulden sollten nach einem 20 - jahrlichen Regenereignis bemessen sein.
Ob fur die geplanten Mulden eine wasserrechtliche Einleiterlaubnis erforderlich wird,
ist Uber die Kreisverwaltung Alzey-Worms abzuklaren.

Sollte die Versickerung aufgrund von Altlasten oder einer geringen Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens nicht moglich sein, wird empfohlen, dass Entwéasserungs-
konzept rechtzeitig mit der Kreisverwaltung Alzey-Worms abzustimmen. Ein
Bodengutachten kann hier detaillierte Erkenntnisse liefern und solite durchgefuhrt
werden.

Die Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers bei Dachflachen als Brauchwasser,
beispielsweise zur Bewasserung des Gartens, wird empfohlen. Die Entnahmestellen
und Brauchwasserleitungen sind mit dem Hinweis "Kein Trinkwasser® zu
kennzeichnen. Die Planung, der Bau und die Errichtung von Regenwasser-
nutzungsanlagen hat den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu entsprechen.

Nach § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gilt zu berucksichtigen, dass
das Errichten von Zisternen mit Pumpen bei der Nutzungskonzeption des
Niederschlagswassers als Brauchwassernutzung, u.a. fur die Toilettenspulung, dem
Trager der Wasserversorgung und dem Gesundheitsamt anzuzeigen ist.

Bei der Nutzung des Niederschlagswassers im Haushalt ist eine Verbindung zum
Trinkwassernetz nicht zulassig, zudem ist eine farbliche Kennzeichnung erforderlich

Das Errichten von Versickerungsanlagen und die Ableitung von anfallendem
Oberflachenwasser in Offentliche Gewasser bedlrfen einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf dem Grundstick (z.B. Heizdl,
Dungemittel, Chemikalien u.8.) vorgesehen ist, muss dies gemal § 20 LWG der
Unteren Wasserbehorde angezeigt werden,

Gemall § 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) ist der Anfall von
Schmutzwasser soweit wie moglich zu vermeiden. Das anfallende Schmutzwasser ist
der kommunalen Klaranklage zuzuleiten.



Die Wahrung der Schutzguter ist durch BerUcksichtigung und Einhaltung der einzelnen
Fachgesetze sicherzustellen.

Versorgungsleitungen

Durch Erdkabelleitungen wird das Baugebiet nieder- und hochspannungsseitig
versorgt.

FOr die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998
vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane bei der
EWR Netz GmbH schriftlich anzufordern oder dort abzuholen und mit der zustandigen
Betriebsstelle Kontakt aufzunehmen.

Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fur die
Versorgungs- und Hausanschlussleitungen, wie auch im DVGW Arbeitsblatt GW 125
nachzulesen ist. Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den
Leitungstrassen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen
der Leitungen durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und andererseits
Beeintrachtigungen der Bepflanzung, z.B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten,
vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden,
so sind technische Schutzmafinahmen in gegenseitigem Einvernehmen spéatestens im
Rahmen der Pflanzarbeiten notwendig.

Geothermie
Beim Einsatz von Geothermie ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der
unteren Wasserbehorde (Kreisverwaltung) durchzuflihren.

Schutz der oberen Bodenschicht (Mutterboden)

Mutterboden ist nach § 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen, bei der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen
dirfen nicht auflerhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen
abgestellt werden. Trotzdem entstandene Schaden an Boden, Vegetation etc. sind zu
beseitigen und der ursprangliche Zustand wiederherzustellen. Alle beteiligten Bau-
firmen sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Baugrund, Bodengutachten
Es wird dringend empfohlen, fur die einzelnen Bauvorhaben und fur die Standsicherheit
der Bauwerke eine Baugrunduntersuchung (Bodengutachten) auf den betroffenen

Flachen durchflhren zu lassen.

Im Plangebiet ist durch Quarzsand - Abgrabungen mit kinstlich verandertem Gelande
zu rechnen. Insofern Verflllungen auf Flachen in diesem Bereich stattgefunden haben,
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kénnen die dortigen Béden eine ungleichmalige und / oder erhohte Verformbarkeit
aufweisen.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie die DIN 4020 und die DIN EN 1997-1 und -2 sowie
die DIN 1054 sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 183915 zu
bertcksichtigen.

Bauwerksgriindung und Abdichtung

Im gesamten Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand bzw. evtl. auftretendes
Schichtenwasser méglich. Unterkellerungen sowie Bauwerke unterhalb der natirlich
gewachsenen Geldndeoberflache sind dementsprechend den 6rtlichen Verhaltnissen
anzupassen und gegebenenfalls gegen Wasser abzudichten (Ausflhrung als sog.
"Weifte Wanne"). Zur Bauausfuhrung wird empfohlen, die Grundwasserverhaltnisse
entsprechend zu erkunden. Fir potentiell nétige Grundwasser-Haltungen ist bei
der unteren Wasserbehdrde (Kreisverwaltung) eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

Altlasten

In Bezug auf vorhandene Altlasten im Boden wird generell auf die Anzeigepflicht gem.
§ 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 hingewiesen. Demnach sind
der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (ber das
Grundstlck (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zu-standigen
Behorde (SGD SiUd, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Mainz) mitzuteilen.

Grenzabstiande von Pflanzen

FUr die Abstdnde von Baumen und Strauchern von Grenzen gelten die §§ 44 bis 47
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Strafenbeleuchtung

Zum Schutz der Insekten und zur Verringerung der Anlockwirkung und Lichtirritationen
sind fur erforderliche Strallen-, Wege- und AuBenbeleuchtungen insekten-freundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Lampen, Lichttemperatur max. 4.100 K)
zu verwenden. Zudem sind zur nur solche Lampen zu verwenden, die eine
Lichtabstrahlung nach oben verhindern (keine Kugelleuchten, 0.A.).

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Eine Wiederverwendung von verwertbaren Bauabfallen ist anzustreben.
Bodenaushub, der als unbelastet zu kategorisieren ist, ist auf dem Baugrundstiick
selbst zu belassen und zu verwenden.
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Eingriffe in Natur- und Landschaft, Schiitzenswerte Tierarten

Bei Eingriffen in die Natur- und Landschaft, beispielsweise bei Rodungen zur
Herstellung der Bebaubarkeit der Grundstlcke, ist auf das Vorkommen von streng
geschutzten Tierarten (z.B. Eidechsen) zu achten. Sollten Nistplatze, Verstecke oder
Ahnliches vorzufinden sein, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die untere
Naturschutzbehérde ist zu informieren. Mit den Arbeiten ist erst nach erfolgter
Abstimmung mit den zustandigen Vertretern der Behdrde und, wenn erforderlich, nach
Durchfuhrung der Mafnahmen zur Umsiedlung der geschitzten Arten fortzufahren.

Beim Auffinden von Nistplatzen oder anderen Zufluchtsstatten von heimischen
Tierarten, ist der Erhalt zu gewahrleisten oder eine fachlich durchgefihrte Umsiedlung
zu initiieren, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden.

Am 16.10.2015 trat fur Rheinland-Pfalz das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
vom 06.0Oktober 2015 und damit auch der in Ergdnzung zu § 44 Abs. 5 und
§ 54 Abs. 7 BNatSchG stehende § 24 Nestschutz in Kraft. Beide Rechtsgrundlagen
sind insofern zu beachten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen
Genehmigung bedurfen, wie ggf. Abrissmallnahmen von Gebé&uden.

Vogelschutz

Zur Vermeidung einer Totung von Jungvogeln im Zuge von Rodungsarbeiten
gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist eine Rodungsbeschrankung gemaf
§ 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG wahrend der Brut- und Nestlingszeit vom 01.03. bis zum
30.09 zu beachten. In dieser Zeit durfen keine groReren Eingriffe in Geholzbestande
erfolgen.

Naturschutzgebiet ,,Sandgrube im Pflanzer*

Die Verbote der Schutzgebietsverordnung (Rechtsverordnung Uber das Naturschutz-
gebiet ,Sandgrube im Pflanzer®, Landkreis Alzey-Worms, vom 25. Marz 2015,
Staatsanzeiger fur  Rheinland-Pfalz vom 07.April 2015, Nr.12, S$.383) sind zu
beachten.

Grundwassernutzung

Sollten im Zuge von Bautatigkeiten Brunnen gefunden werden, sind diese unter
Vorlage eines Ruckbaukonzeptes bei der SGD SUD - Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz entsprechend zuriickzubauen / zu verfillen.

Wasserdruck

Der Ruhewasserdruck liegt im Plangebiet, abhangig von der ¢rtlichen Hohenlage, bei
ca. 2,5~ 4,5 bar. Sollte ein hoherer Druck erforderlich werden, so wird die Installation
einer hausinternen Druckerhéhungsanlage nach DIN 1988 empfohlen.

Die Veranlassung einer Bodenprobe wird aus Sicht des Gesundheitsamtes ebenfalls
dringend empfohlen, nicht zuletzt aufgrund der benannten erhéhten Radon- Belastung.
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Brandschutz und Loschwasser

Eine Loschwasserbereitstellung von 48 m?h ist Uber den Zeitraum von zwei Stunden
vorhanden.

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnanme leicht erméglichen.

Die Loschwasserversorgung fUr den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestelit sein.

Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus
maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen und Ortnetzen, die auch der Ldsch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht Ubersteigen. Gréliere
Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Ldschwasserentnahmestellen.

Hinweis: Diese Regelung gilt nicht Uber untberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind
z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstralen sowie grofle, langgestreckte
Gebdudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Lésch-
wasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

Es sind ausreichend und grofle Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungs-
flachen fur den Einsatz offentlicher Brand-bekampfungs- und Rettungsgerate vorzu-
sehen. Der § 7 der Landesbauordnung (LBauO) vom 24. November 1998 ist zu
beachten. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die ,Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr" vom Juli 1998 anzuwenden.

Im Rahmen des Verfahrens wird auf die Einhaltung der Feuerwehrverordnung (FwVO)
hingewiesen. Insbesondere muss der Einklang der geplanten Mallnahmen mit den
vorhandenen Einrichtungen und Ausstattungen der betroffenen Feuerwehr beachtet
werden.

Hinweis: Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine héhere Risikoklasse
ergibt, ist der Mindestbedarf an Fahrzeugen und Sonderausristung entsprechend der
Anlage 2 der FWVO anzupassen.

Im Zuge des Brandschutzes sind die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind
zu beachten:

Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) des DVGW- Regelwerks

Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen
TRWV- Teil1: Planung) des DVGW- Regelwerks

Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserverordnung) des DVGW-Regelwerks
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Baum- und Gehélzriickschnitt

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
durfen in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine
groBeren Eingriffe in Gehdlzbestiande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.
Zwar gilt aufgrund § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr.3 BNatSchG dieses Verbot fur zulassige
Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Geholzeingriff gilt nach
Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig) jedoch sind dennoch die Arten-
schutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehdélz Vogel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch durfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem
Geholzeingriff in der ,biologisch Aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch
eine fachliche qualifizierte Person (z.B. Biologe 0.a.) der Totungsbestand auf jeden Fall
auszuschlielRen ist.

Archiologische Funde

Die Baufirmen sind bei der Vergabe der Erdarbeiten darauf aufmerksam zu machen,
dass sie vertraglich dazu verpflichtet sind, den Baubeginn dem Landesamt fur
Denkmalpflege vier Wochen im Voraus schriftich oder per E-Mail unter GDKE
Landesarchdologie Mainz, Grofle Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail:
landesarchaeologie-mainz@sdke.rlp.de, Fax: 06131-2016-333 mitzuteilen. Die
Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten.

Falls bei Erdarbeiten archaclogische Befunde angetroffen werden, missen diese vor
der Zerstérung von der zustédndigen Landesbehérde fir Archdologie wissenschaftlich
dokumentiet und ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemaf
Dankmalschutzgesetz RLP § 21 zum Tragen kommt.

Empfehlungen zur Stiitzmauerausfiihrung

Stutzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern
aus anderen Materialien sollten mit Naturstein oder Holz verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig begrunt werden.
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