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BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEINES
11 Aufstellungsgrund, Lage und GroRe des Geltungsbereiches

In der Ortsgemeinde ist die Nachfrage nach Wohnbauland sehr hoch. Im Bestand sind
Leerstdnde nur, wenn (berhaupt, geringfigig vorhanden und Umnutzungsmdglichkeiten,
insbesondere von Nebengeb&uden, unter anderem durch die Eigentumsverhaltnisse, nur
schwer fur externe, potenzielle Sanierungs- und Bauherren in Anspruch zu nehmen.

Lage und GréBe

Das Plangebiet liegt im Norden der bebauten Ortslage und umfasst eine Gréfe von rund 5,39
ha.

Geltungsbereich:
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Abb.: Geltungsbe-l_'eich Bebauungsplan ,Am Woog*“ dér Ortsgemeinde Monsheim
Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim, Eigene Darstellung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegen folgende Grundsticke der
Gemarkung Monsheim:
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Flur 2, Nr. 74, 76, 77/1, 96/4, 97/2, 98/1, 98/2, 99/1, 99/2, 100/1, 101/1,101/2, 102/1, 103/1,
103/2, 104/1, 104/2, 105/1, 105/2, 106/1, 106/2, 108/1, 108/2, 108/3, 109/1, 109/2, 109/3,
110/3, 190/1, 109/4, 106/3, 105/3, 104/3, 103/3, 102/3, 101/3, 100/2, und Teilflachen der
Grundstlcke Flur 2, Nr. 190, 191 und 192 (landwirtschaftliche Wirtschaftswege).

1.2 Topographie
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Abb.: Hdéhen im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans ,Am Woog“ der Ortsgemeinde
Monsheim
Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim, Eigene Darstellung

Die langste Erstreckung des Plangebietes in West-Ost-Richtung betragt etwa 340 m, in Nord-
Sld-Richtung ca. 280 m.

Das Gelande fallt in Richtung Sudosten ca. 13,5 m ab. Sein tiefster Punkt liegt mit etwa 133,0
m +NN im Stden. Der hdchste Punkt liegt mit ca. 143,5 m +NN im Norden.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Regionalplanung weist der Ortsgemeinde Monsheim folgende Funktionen zu:
Grundzentrum (GZ) mit Wohnen mit den besonderen Funktionen Wohnen (W) und Gewerbe
(G).

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim ist das
Gebiet als ,Wohnbauflache" und der ostliche Bereich (Pferdekoppel) als ,Mischgebietsflache"
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festgesetzt. Der nordliche Bereich des Plangebietes befindet sich zudem in einer
,oergrechtlich zugelassenen Abgrabungsflache flr Kaolinsand®. Nordwestlich grenzt der
beplante Bereich an ein Gebiet an, welches als geschitzter Landschafts-bestandteil im Sinne
des Naturschutzes ausgewiesen ist.

B (i e L1

Abb.:  Ausschnitt aus dem Flédchennutzungsplian der Verbandsgemeinde Monsheim
Queile: Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim

1.4 Planungsaiternativen

In der Ortsgemeinde sind nur sehr wenige Gebaudeleerstiande vorhanden. Solite ein Gebaude
zum Verkauf und deshalb leer stehen, so wird dies auf Grund der hohen Nachfrage
entsprechend den Erfahrungswerten der letzten Jahre bei Bedarf oder Wunsch der
Eigentumerinnen und Eigentumer im Normalfall nach klrzester Zeit wiederverkauft, saniert
und genutzt, Dies gilt auch fur Anwesen, die aus heutiger Sicht Uber nicht optimale
Gebaudegrundrisse und / oder Parzellenzuschnitte verfugen. Die Ortsgemeinde ist bereits seit
vielen Jahren als Dorferneuerungsgemeinde ausgewiesen und die Innenentwicklung besitzt
far die Gemeindegremien einen dementsprechend hohen Stellenwert. So bietet die Gemeinde
eine kostenlose Beratung durch fachlich qualifizierte Personen in Bezug auf regionaltypisches
Bauen und Fordermoglichkeiten fur private Sanierungstrager an.

Im Zuge der letzten Fortschreibungen des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Monsheim wurden in Abstimmung mit der Ortsgemeinde Monsheim Alternativstandorte an den
Ortsrandern detailliert betrachtet. Die zuvor im Flachennutzungsplan vorzufindende
Ausweisung von Wohnbauflachen am o6stlichen Ortsrand wurde zurlckgenommen, da die
Ortsgemeinde und deren Gremien ihre zuklnftige bauliche Entwicklung, neben der
Ausnutzung der sehr geringflgig vorhandenen Innenentwicklungspotenziale, im Norden der
Bebauten Ortslage sehen. An diesem Standort wird dann die neu entstehende Bebauung
stadtebaulich strukturell gesehen im weitesten Sinne ,umfasst’ von den vorhandenen
Bebauungen rund um die Silberbergstralle sowie dem Feuerwehrhaus im Nordwesten und
dem Ortsteil Kriegsheim im Nordosten, Hierdurch wird zudem auch einer Zersiedlung
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entgegengewirkt, die landwirtschaftlich wertvollen Weinbaubdden im Osten werden erhalten
und das Landschaftsbild geschitzt.

2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung
In der Ortsgemeinde gibt es seit Jahren eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbauflache.

Leerstand innerhalb der bebauten Ortslage ist, wenn Uberhaupt, nur in sehr geringem Umfang
vorhanden und das Umnutzungspotenzial von bestehenden Nebengebauden ist, unter
anderem durch die Eigentumsverhéltnisse, nur eingeschrankt abschopfbar.

Seitens der Ortsgemeinde wurden und werden hier bereits seit Jahren, durch das Angebot
einer kostenlosen Beratung der privaten Vorhabentrager hinsichtlich méglicher Férderungen
(Dorferneuerungsprogramm Rheinland-Pfalz) von Sanierungs- und Umnutzungsvorhaben im
Bestand durch qualifizierte Fachleute Anreize geschaffen, um der Innenentwicklung einen
sehr hohen Stellenwert einzuraumen und diese zu férdern.

Die Flachen werden als allgemeines Wohngebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Bebauung, bestehend aus Einzelhdusern und kleineren Wohnungsbauten im
Slden, ist weitestgehend an die bestehende Bebauung alterer Baugebiete im Ort angepasst,
um so ein stadtebaulich geordnetes Bild zu erhalten.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Rahmenbedingungen

Das Plangebiet befindet sich im Norden der bebauten Ortslage der Ortsgemeinde Monsheim.
Direkt umgebende Bebauung ist nur in Form eines landwirtschaftlichen Betriebes im Sudosten
vorhanden.

3.2 ErschlieBung Verkehr

Das Plangebiet wird Uber eine im Westen liegende, von Norden nach Stden verlaufende, neu
zu erstellende Erschlielung an die im Siden in etwa orthogonal dazu verlaufende, bereits
vorhandene Gemeindestralle ,An den Mihlen* angebunden.

Die innere Erschlieung erfolgt durch zwei miteinander verbundene Ringsysteme mit einer
zusatzlichen Stichstralle im nordlichen Bereich des Plangebiets.

3.2 Geplante Bebauung

Geplant ist eine Einzelhausbebauung mit maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen in offener
Bauweise. Im Suden des Plangebietes sollen zudem kleinere Wohnungsbauten mit maximal
6 Wohneinheiten entstehen, die Uber maximal 2 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss
verfugen kdénnen.

Zur Einbindung der neuentstehenden Gebaude in die vorhandene Bebauung, werden
Begrenzungen der Gebdudehdhen formuliert.
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3.4 Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet wird als aligemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO festgesetzt. Danach
sind hier nur Nutzungen zuldssig, die ,vorwiegend dem Wohnen" dienen.

Um die Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit dem derzeit ruhenden Betrieb des
Quarzsand-Tagebau im Norden des Plangebietes und dem landwirtschatftlichen
Aussiedlerbetrieb im Suden zu untersuchen, sind sowohl ein Larm- sowie auch ein
Staubemissionsgutachten in Auftrag gegeben worden. Auch die sich im Norden befindende
Sportstatte (Tennisplatze) wurde dabei bertcksichtigt. Die Gutachten liegen dem
Bebauungsplan bei und es wurden im Bebauungsplan gemaf den Ergebnissen der Gutachten
Festsetzungen flr Vorkehrungen zum Schutz, gegen schadliche Umwelteinwirkungen
formuliert.

3.5 Ver- und Entsorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel-
leitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Das Plangebiet wird an das ortliche Gasversorgungsnetz der Gasversorgung Rheinhessen
(GVR), mit Sitz in Nieder-Olm, angeschlossen.

Das Abwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal zur Klaranlage abgeleitet. Dabei kann
dieses lber das bereits bestehende Netz der Alzeyer Strafte der Kldranlage zugeleitet werden.

Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) moglichst auf
den Grundsticken zu belassen. Anzustreben ist fur den privaten Bauherren die
Brauchwassernutzung. Im Bebauungsplan wird auf die sinnvolle Behandlung des
Oberflachenwassers hingewiesen.

Far das anfallende unverschmutzte Oberflachen- und AuBRengebietswasser ist ein
Entwasserungskonzept durch ein Fachbiiro erstellt worden, dieses liegt dem Bebauungsplan
bei und es wurden im Bebauungsplan gemaR den Ergebnissen des Konzeptes Flachen fur
den Hochwasserschutz (Hochwasserrlickhaltebecken) festgesetzt.

4, Umweltpriifung / Umweltbericht

4, Umweltbericht

Es wurde durch ein Fachburo ein Grlnordnungsplan (Fachbeitrag Naturschutz) und ein
Artenschutzgutachten (Fachgutachten Avifauna) erstellt. Beide Gutachten liegen dem
Bebauungsplan bei, im Umweltbericht sind die Kernergebnisse und die daraus sich ergebenen
Planungsanpassungen / -erganzungen ebenfalls aufgefhrt.
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4.1 Beschreibung des Planvorhabens

4.1.1 Angaben zum Standort

=5 b ‘
RGeSO b

Abb.: Standort des Gebietes anhand der Topografischen Karte
Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim, ergdnzt

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt nordlich an Rande der bebauten Ortslage von
Monsheim. Die Flache wird intensiv weinbaulich genutzt. Im Stden fliet in ca. 20 m bis 200
m Entfernung die Pfrimm als Gewasser 2. Ordnung von Sudwesten nach Nordosten.

Abb.: Luftbild des iiberplanten Gebietes
Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim, ergédnzt
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4.1.2 Art des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan soll ein neues Wohngebiet entstehen. Die Notwendigkeit ergibt
sich aus der sehr hohen Nachfrage nach Bauland fur Ein- und / oder Mehrfamilienhduser von
Blrgerrinnen und Burgern aus Monsheim sowie auch von potentiellen Neublrgern, die aus
anderen Regionen zuziehen mdchten. Leerstande und Nachverdichtungspotenziale innerhalb
der bebauten Ortslage sind nur sehr vereinzelt vorhanden und kénnen in keiner Weise die
Nachfrage befriedigen.

4.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 5,39 ha, von der gemaf}
stadtebaulichem Konzept ca. 2,61 ha als Bauflache entwickelt werden sollen. Nach der
gewahlten Grundflachenzahl von 0,4 mit einer Uberschreitungsméglichkeit bei der Errichtung
von Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 0,2 und einer
Versiegelung durch die Herstellung von offentlichen Verkehrsflichen mit einem
Flachenverbrauch von 0,74 ha (teilversiegelte Flachen mit Faktor 0,5), ist von einer maximalen
Versiegelung durch bauliche Anlagen von ca. 2,3 ha auszugehen.

Dem gegenuber zu stellen sind siedlungsékologische MaRnahmen, die zu einer Verbesserung
der okologischen Belange im Vergleich zur vorliegenden Wein- und Ackerbauflache beitragen.
So sollen unter anderem Baume auf den privaten Grundstiicken angepflanzt werden und der
Randstreifen im Westen des Gebietes 6kologisch wertvoll begrint werden. Auf3erdem fallt der
zentral gelegene, derzeit befestigte Wirtschaftsweg mit 1.668 m? Flache weg.

4.1.4 Darstellung der Festsetzungen

Innerhalb dieses qualifizierten Bebauungsplans werden Art und Mafd der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie die Verkehrs- und erganzenden Grin- bzw.
Ausgleichsflachen verbindlich geregelt.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 entspricht der in der im § 17 BauNVO normierten Obergrenze
fur Allgemeine Wohngebiete (WA).

Zur Eingrinung des zuklnftigen Siediungskdrpers sind im Bebauungsplan verschiedene
6kologische Entwicklungsflachen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Neben stadtokologischen Positivwirkungen (Durchgriinung, Verdunstungspotential) ist hierbei
vor allem die gestalterische Aufwertung zu nennen.

Neben den Begrinungsfestsetzungen fur offentliche Flachen und fur oOffentliche
Kompensationsflachen beinhaltet die Satzung Regelungen Uber die Gestaltung und das zu
integrierende GrUnvolumen auf den privaten Bauflachen, die eingriffsminimierende Funktion
haben.

4.1.5 Bestandsbeschreibung
Die vollstdndig unbebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorgesehenen
Bebauungsplans sind durch die intensive weinbauliche Nutzung gepragt.

Die Ausprdgungen wesentlicher Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebietes werden
zusammenfassend in der nachfolgenden Tabelle aufgezeigt.
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Nutzungstyp Auspriagung

Siedlungsflache B Nicht vorhanden

Das landwirtschaftliche Wegenetz ist aus Sicht der Freizeitnutzung von nur geringer

Erholungsflachen Bedeutung.

Landwirtschaftliche

N Intensive landwirtschaftliche Nutzung (Wein- und Ackerbau).
utzung

Forstwirtschaftliche

Keine Waldbestande vorhanden.
Nutzung

Anschluss des Gebietes Uber die im Siiden von Westen nach Osten verlaufende

Verkehr Alzeyer Stralie.

Ver- und Entsorgungsbauwerke (Leitungen, Kanale) sind nur im stdlichen

Ver- und Entsorgung Wirtschaftsweg, parallel zur Alzeyer Strale, vorhanden.

4.1.6 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter — Bestandssituation
Um die Belange des Natur- und Landschaftsbildes in gebotenen Umfang zu berlicksichtigen,
wird begleitend zu diesem Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstelit.

Nachfolgend wird die Bestandssituation fur die untersuchungsrelevanten Schutzglter bzw. die
sich ergebenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern dargestelit.

4.1.6.1 Schutzgut Mensch
Die Flachen stellen sich derzeit als Standort zur landwirtschaftlichen Produktion (Weinbau)
dar. Somit werden Arbeitsplatze gesichert und bereitgestellt.

Aufgrund der geringen Vielfalt bei der Flora und Fauna, haben die Weinbauflichen im
Plangebiet aus landschaftsasthetischer Sicht nur eine sehr geringe Qualitat.
Dementsprechend sind diese fur die wohnortnahe Erholung im Vergleich zu anderen
nahegelegenen Standorten als relativ unbedeutend einzustufen.

4.1.6.2 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
Beeintrachtigungen durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel ein geringes Habitatpotenzial fur
seltene oder besonders geschiitzte Pflanzenarten auf. Randstreifen mit wertvollerer
Artenzusammensetzung fehlen weitestgehend.

Allerdings sind direkt an das Plangebiet angrenzend im Norden, Nordosten und Osten einige
Flachen mit Gehdlzanpflanzungen vorhanden, die Uber einen nennenswerten okologischen
Wert verfigen. Zudem befindet sich im Nordwesten das Naturschutzgebiet ,Im Pflanzer".
Dieses hat mit der dort vorherrschenden Flora und Fauna dementsprechend eine sehr hohe
6kologische Bedeutung.

Im Suden als Strallenbegleitgriin entlang der Alzeyer StraRe ist zudem eine Baumreihe
vorhanden.

22



4.1.6.3 Schutzgut Tier

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend intensiv bewirtschaftete Flache, die nur
Habitatpotenzial fur ubiquitare Tierarten aufweist. Die Ackerfliche und die Rebflachen im
Plangebiet bieten keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir besonders geschiitzte Tierarten.
Auch als Nahrungshabitat haben sie aufgrund der intensiven Nutzung keine essenzielle
Bedeutung.

In den Gehélzen und auf der Koppel ist mit einem Vorkommen von besonders bzw. européisch
geschutzten Arten zu rechnen. Da in diese Bereiche nicht eingegriffen wird, werden keine
Lebensstéatten dieser Arten zerstort bzw. beeintrachtigt.

An das Plangebiet angrenzende Strukturen bieten Lebensraum flr besonders und teilweise
europdisch geschutzte Arten der Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Insekten.
Ein direkter Eingriff in diese Strukturen findet nicht statt, sodass eine Zerstérung der
Lebensstéatten ausgeschlossen werden kann.

4.1.6.4 Schutzgut Boden

Gemal den Kartenwerken BFD200 und BFD50 des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
(LGB 2013) befindet sich das Plangebiet innerhalo der Bodengrofllandschaft
Losslandschaften des Berglandes. Im Suden des Plangebiets herrscht als Bodentyp Gley-
Kolluvisol aus carbonat- und kiesfuhrendem Kolluviallehm (Holozan) vor, im Norden Kolluvisol
aus lossreichem Kolluvial-schluffmergel (Holoz&n), meist Uber sehr tiefem Loss (Pleistozan).
Durch die landwirtschaftliche Nutzung unterlagen die B&éden im Plangebiet anthropogenen
Umschichtungsprozessen, sodass sich in den durch Wein- oder Ackerbau genutzten Flachen
Rigosol-Kolluvien entwickelt haben.

Zu den Rebflachen im Plangebiet liegen im Kartenviewer des LGB (2013) keine Informationen
zur Bodenart vor. Die Ackerflache im Zentrum weist lehmigen Boden auf.

Die Hangneigung betragt im Plangebiet maximal 10%. Die Bodenerosionsgefahrdung ist sehr
gering bis kleinflachig mittel ausgepragt (LGB 2013).

Der Boden im Plangebiet ist mit Ausnahme der asphaltierten Wirtschaftswege vollstandig frei
von Versiegelung und wird fir den Weinbau und den Ackerbau bzw. als Weide genutzt. Kennt-
nisse zu Altablagerungen liegen nicht vor.

Von einer erheblichen Vorbelastung der Béden kann bei einer fachgerecht durchgefiihrten
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung nicht ausgegangen werden. Fakt ist jedoch, dass es
durch Dungung, Pflugen und zeitweises Fehlen einer geschlossenen Vegetationsdecke zu
Auswaschungs-, Umlagerungs- und Erosionsprozesse gekommen sein kann.

Allerdings ist durch die klnstliche Nahrstoffanreicherung (Dlingung), insbesondere in der
Vergangenheit, und die Auswaschung in das Grundwasser ein nutzungsbedingter Eingriff in
die belebte Oberbodenzone festzustellen. Aufgrund des nur leicht geneigten Reliefs sind
gegenwartig keine bzw. nur sehr geringfugige Eingriffe in die Oberflachengestalt festzustellen.
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Abb.: éodenart (dunkelbrau= Lehm, hellbraun = sandiger Lehm)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz; https://mapclient.igb-rip.de/; aufgerufen am
12.12.2019

Das Schutzgut Boden kann von seinen natlrlichen Funktionen im Plangebiet derzeit lediglich
die Funktion als Standort fur Kulturpflanzen tUbernehmen.

4.1.6.5 Schutzgut Wasser
Das derzeit anfallende Oberflachenwasser versickert innerhalb des Plangebietes auf den
gréltenteils vorhandenen bindigen Lehmbdden.

Maogliche Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen durch die intensive Landwirtschaft
nicht ausgeschlossen werden. So kann es zur Auswaschung eingesetzter Dlngemitteln und
anderen Bioziden kommen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Pfrimm (Gewdsser 2. Ordnung) die sudlich des
Plangebiets durch Monsheim flie3t und nach etwa 13 km in den Rhein mundet. Im Plangebiet
selbst gibt es keine Oberflachengewasser. Der minimale Abstand zwischen Plangebiet und
Fliekgewasser liegt bei etwa 36 m. Das Plangebiet liegt auRerhalb und nicht im Einflussbereich
von Wasserschutzgebieten (MUEEF 2020a).

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkérper Rhein, RLP, 7. Die Schutzwirkung der Grundwas-
serliberdeckung ist ungunstig. Hochwasserschutzanlagen und gesetzliche Uber-
schwemmungsgebiete liegen nicht innerhalb des Plangebiets (LGB 2013).

4.1.6.6 Schutzgut Luft/Klima

Das Plangebiet hat unter Berlcksichtigung der regional meist vorherrschenden Westwinden
fur die Kaltluftentstehung, auf Grund des Standortes direkt nordlich der Ortslage zwischen
bestehenden Baugebieten im Osten und Westen, die durch ihre Gebdude eine
windreduzierende ,Riegelwirkung” entfalten, keine besondere Bedeutung. Zudem befinden
sich zwischen dem Uberplanten Bereich und dem Gebdudebestand der genannten Baugebiete
zahlreiche Freiflachen, die weiterhin einen Frischiuftaustausch der bebauten Ortslage mit den
unmittelbar umliegenden, unbebauten Landschaftsbereichen ermdoglichen.
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Jahreszeitlich bedingt und auf Grund des maRigen Pflanzvolumens, welches mit einem
geringen Verdunstungspotential verbunden ist, tragen die ehemals weinbaulich genutzten
Flachen nur kurzzeitig zur Entstehung von Kaltluft bei. Somit kann bei den Flachen des
Plangebietes siedlungsklimatisch und in Bezug auf mdégliche Warmeinselreduzierungen in
bebauten Siedlungsbereichen von einer sehr geringen Bedeutung ausgegangen werden.

Monsheim liegt im Rheintal, welches wie ganz Rheinland-Pfalz durch ein westeuropéisch-
atlantisches Klima gepragt ist und dadurch milde Winter, gemafigte Sommer und hohe Nieder-
schlagsmengen aufweist. Die lokal vorherrschende Windrichtung ist Westsldwest. Aufgrund
des schwach ausgebildeten Reliefs und aufgrund von Barrierestrukturen im Umfeld des
Plangebiets (Siedlungskorper, Gehdlze) ist im Plangebiet vielmehr mit einer Kaltluftsammlung
als mit einem gerichteten Kaltluftabfluss zu rechnen (Staubimmissionsprognose,
INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG 2020).

Das Plangebiet nimmt nur eine kleine Flache eines groflen Freilandklimatops und
Kaltluftentstehungsgebiets nérdlich der Pfrimm ein. Freilandklimatope zeichnen sich durch
einen starken Tagesgang der Temperatur und Luftfeuchte aus. Je niedriger der Bewuchs,
desto hoher ist die nachtliche Abklhlung. Aufgrund der geringen Oberflachenrauigkeit sind sie
meist windoffen, so dass die kalte Luft je nach Relief gut abtransportiert werden kann
(Flurwinde). Damit kénnen sie als Ausgleichsraum fir warmebelastete Siedlungsbereiche
dienen.

Die im Plangebiet produzierte Kaltluft kann aufgrund des Reliefs und den vorherrschenden
Winden aus Westsidwest nur bedingt in den Siedlungsbereich von Monsheim vordringen,
sondern sammelt sich vielmehr im sUdlichen Bereich des Plangebiets sowie entlang der Sohle
des Pfrimmtals. Die Bedeutung des Plangebiets als lufthygienischer Ausgleichsraum fir den
warmebelasteten Siedlungskoérper ist damit gering.

Laut Staubimmissionsprognose (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG 2020)
besteht im Plangebiet aufgrund der Nahe zur Stralie eine gewisse Feinstaubvorbelastung, die
jedoch weit unterhalb der relevanten Erheblichkeitsschwelle liegt.

4.1.6.7 Schutzgut Landschaft

FlUr das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion besitzt der betroffene Bereich lagebedingt
sowie auf Grund weitgehend fehlender Strukturelemente nur eine geringe Bedeutung. Der
Landschaftsraum hat keine Funktion fur die wohnungsnahe Erholung und Uberregionale
Funktionen oder touristische Angebote sind nicht betroffen.

Die Ortsgemeinde Monsheim liegt im Nérdlichen Oberrheintiefland und gehért zur
Landschaftsbildeinheit ,Unteres Pfrimm Higelland”. Diese Gegend entlang der Pfrimm ist
sanft gewellt und Uberwie-gend durch Acker- und Weinbau gepragt. Walder und
Gehdlzstrukturen fehlen weitestgehend.

Das weitere Umfeld um Monsheim entspricht Uberwiegend der Charakteristik des ,Unteren
Pfrimm Hugellands" mit ausgeraumter Agrarlandschaft. Im Nahbereich weist die Gemeinde je-
doch Geholzstrukturen trockenwarmer Standorte auf die diesem Gesamtbild nicht
entsprechen und aufgrund ihrer vergleichsweise groflen Naturnahe und ihrer Funktion im
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Rahmen der Biotopvernetzung als Landschaftselemente von besonderer Bedeutung sind.
Dies betrifft zum einen die Gehélzgurtel entlang der Pfrimm und entlang der Bahnlinie. Zum
anderen zahlen dazu auch das Naturschutzgebiet und die strukturreichen Geholz- und
Brachestrukturen nérdlich von Monsheim.

Blickbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem Siedlungsbereich von Monsheim
bestehen aufgrund der Geholze nur im Winterhalbjahr bei unbelaubtem Zustand.
Weitraumigere Sichtbeziehungen nach Norden in die freie Landschaft werden durch das steil
ansteigende Boschungsrelief verhindert.

4.1.6.8 Schutzgut Kulturgiiter
In dem Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Wissenstand keine Kulturguter.

4.1.6.9 Schutzgut Sachgiiter

Als Sachglter sind im Geltungsbereich die weinbaulich nutzbaren Betriebsflachen mit
groltenteils hohem bis sehr hohem Ertragspotenzial und Bodenfunktionswert einzustufen, die
auflerdem auf Grund ihres grofiteiligen Zuschnitts aus betriebswirtschaftlicher Betrachtungs-
weise glnstig zu bewirtschaften sind.

Die Ackerzahl liegt — wie in der gesamten Umgebung um Monsheim — bei >60 bis <= 100. Die
Gesamtfunktionsbewertung liegt bei 4 (hoch) bis 5 (sehr hoch) (LGB 2013).
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Abb.: Ertragspotenzial des Bodens (dunkelgriin= sehr hoch, hellgriin = mittel)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz; https://mapclient.lgb-rip.de/; aufgerufen am

12.12.2019
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Abb.: Bodenfunktionsbewertung (rot = sehr hoch, orange = hoch, gelb = mittel)
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz; https://mapclient.lgb-rip.de/; aufgerufen am
12.12.2019

4.1.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiiter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen an dem untersuchten Standort von der
derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die weinbauliche Nutzung die anderen
Sachglter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: Intensive wein- / ackerbauliche Nutzung - geringer
Aufenthaltswert mit fehlenden Landschaftselementen bzw.
Abgrenzung als private Flache - geringe Nutzungsintensitat
fihrt zur Vernachlassigung der Anbindung ans bestehende
Wegenetz

Schutzgut Pflanze: Landwirtschaftlich gepragte Vegetation - einseitige, durch
Eutrophierung beeinflusste Pflanzendecke - Vernachlassigung
von gliedernden, linearen Pflanzelementen - fehiende
Habitatstrukturen

Schutzgut Boden: Hohe bis sehr hohe Ertragsleitung des Bodens - zusatzliche
klnstliche Nahrstoffzufuhr - Auswaschung in das Grundwasser
bzw. natirliche Gewasser > klnstliche Nahrstoffanreicherung

Schutzgut Wasser: Zuséatzliche kunstliche Nahrstoffzufuhr - Auswaschung in das
Grundwasser bzw. natirliche Gewasser - Beeinflussung des
Bodenwasserhaushaltes bzw. der Gewasserqualitat -
Verédnderung der Standortfaktoren - Verschiebung des
naturlichen Artenspektrums

Schutzgut Klima: Geringes bis maRiges Pflanzpotential >  Geringes
Verdunstungspotential - durch geringe Abstrahlung begunstigte
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Kaltluftproduktion - ungehinderter Kaltluftabfluss durch das
Fehlen von linearem, gliederndem Pflanzvolumen

Schutzgut Luft: Fehlen von gliederndem, linearem Pflanzvolumen, ausgeraumte
Schlage > gunstiger Luftabfluss

Schutzgut Landschaft: Grofle, ausgeraumte Schldge - geringe Gliederung - gute
Einbindung in das Landschaftsbild im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft durch vorhandene Gehdlzstrukturen, die direkt
an das Plangebiet angrenzen

4.2 Beschreibung der umweltrelevanten Manahmen

4.21 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens
Die fur die einzelnen Schutzgiter relevanten potentiellen Beeintrachtigungen bzw.
entstehenden Potentiale werden nachfolgend aufgezeigt.

4.2.1.1 Schutzgut Mensch

Durch die Entstehung eines ,Allgemeinen Wohngebietes (WA)“ wird neuer Wohnraum
geschaffen. Da hier dem Gebietscharakter entsprechend keine stérenden Dienstleistungs-
oder Gewerbebetriebe entstehen durfen, ist diesbezuglich nicht mit einer Beeintrachtigung zu
rechnen.

Arbeitsplatze werden durch den Wegfall der Weinbauflachen ebenfalls nicht betroffen sein, da
weiterhin genlgend umliegende Flachen, insbesondere auch fur die vom Wegfall betroffenen
Weinbaubetriebe, zur Verfigung stehen.

4.2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Im Eingriffsbereich ist nicht mit einem Vorkommen von besonders oder europaisch
geschutzten Pflanzenarten zu rechnen. Durch den Bau eines Wohngebiets auf den Acker- und
Rebflachen wird damit ausschlieflich Lebensraum ubiquitarer, ungefahrdeter Ackerbegleit-
arten zerstort. In die wertvolleren Habitate im Umfeld der Planung wird nicht eingegriffen,
sodass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

4.2.1.3 Schutzgut Tier

Durch das Vorhaben geht intensiv bewirtschaftete Flache verloren, die nur Habitatpotenzial
flr ubiquitére Tierarten aufweist. Die Ackerflache und die Rebflachen im Plangebiet bieten
keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten flur besonders geschitzte Tierarten. Auch als
Nahrungshabitat haben sie aufgrund der intensiven Nutzung keine essenzielle Bedeutung. In
den Geholzen und auf der Koppel ist mit einem Vorkommen von besonders bzw. européisch
geschutzten Arten zu rechnen. Da in diese Bereiche nicht eingegriffen wird, werden keine
Lebensstatten dieser Arten zerstort bzw. beeintrachtigt.

An das Plangebiet angrenzende Strukturen bieten Lebensraum flir besonders und teilweise e-
ropdisch geschitzte Arten der Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Insekten. Ein
direkter Eingriff in diese Strukturen findet nicht statt, sodass eine Zerstérung der Lebensstatten
ausgeschlossen werden kann.

Mit dem Bau eines Wohngebiets verandert sich die Flache von einem Offenlandhabitat mit ge-
ringem Habitatpotenzial fur Tiere zu einem Okosystem der Siedlungen, welches je nach
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Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Grunflachen ggf. ein hoheres das Lebensraum-
angebot fur stérungsunempfindliche und typische Siedlungsarten bieten kann.

4.2.1.4 Schutzgut Boden

Als zusatzlicher Eingriff ist im Wesentlichen die Versieglung von Bodenflachen durch die
Anlage von Zufahrten, Rangier- und Parkpladtzen sowie die Errichtung von Geb&auden und
Anlagen zu nennen. Bei 26.106 m? ausgewiesener WA-Flache ergeben sich mit
Bericksichtigung der zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 und einer Uberschreitungs-
moglichkeit bei der Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO um 0,2 rd. 15.663 m? die neu versiegelt werden und auf denen die
Bodenfunktionen ganzlich verloren gehen.

Durch Bodenabtrag, Um- und Uberlagerung wird aufgrund der absehbaren groRfléchigen
Gelandenivellierungen auch ein Teil des nicht direkt Uberbauten Bodens in Mitleidenschaft
gezogen werden, so dass zumindest zeitweise auch dort Beeintrachtigungen auftreten.

Der Verlust des landwirtschaftiichen Ertragspotenziales auf einem von Natur aus ertragreichen
und somit flr eine extensive, nachhaltige Nutzung sehr gut geeigneten Standort, ist mit
entsprechender Gewichtung ebenfalls in die Abwagung einzubringen. Angesichts der
Tatsache, dass in unmittelbarer Umgebung groRe Gebiete mit gleich guten und zum Teil sogar
noch besseren Voraussetzungen fur die Nahrungsmittelproduktion / die Weinproduktion
existieren und aufgrund der festgestellten Vorbelastung erscheint der Verlust allerdings als
verkraftbar.

Zur Kompensation der zusatzlichen Versiegelung stehen Mafinahmen zur Entsiegelung von
Flachen an erster Stelle. Sofern dafir nicht ausreichend Flachen zur Verfugung stehen,
kénnen Ersatzmaflnahmen, die nutzungsbedingte Belastungen von Boden mindern,
durchgefuhrt werden. Beispielweise koénnen Acker/ Weinbauflachen in Griinland,
Sukzessions- oder Geholzflachen umgewandelt werden oder es wird eine Extensivierung
vorhandener Nutzungen oder der Pflege vorgenommen.

4.2.1.5 Schutzgut Wasser

Ein Eingriff in Oberflaichengewdsser ist durch das Vorhaben nicht notwendig, da im Plangebiet
keine Oberflachengewasser vorhanden sind. Da das zur Pfrimm néachstgelegene Bau-
grundstlck in einer Entfernung von rund 75 m geplant ist, ist nicht mit einer direkten
Beeintrachtigung des Gewassers zu rechnen. Trotzdem ist aufgrund der unginstigen Schutz-
wirkung der Grundwasserlberdeckung wéahrend der Bauarbeiten besonders auf einen
sorgfaltigen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu achten.

Durch das Vorhaben geht die Wasserrlckhalte- bzw. speicherfunktion des Bodens in den ver-
siegelten Bereichen vollstandig verloren, sodass das anfallende Regenwasser nicht mehr vor
Ort versickern kann, sondern vielmehr oberirdisch abfliet. Dadurch wird zum einen die
Grundwasserneubildung im Plangebiet in erheblichem Maf reduziert. Zum anderen kdnnen
dadurch vor allem bei Starkregenereignissen in kurzer Zeit erhebliche Mengen
Oberflachenwasser anfallen, die aus dem Plangebiet abgefuhrt werden missen. Durch diesen
konzentrierten Zufluss von verunreinigtem Regenwasser werden die nachgeordneten
Gewasser (in diesem Fall die Pfrimm) in ihrer Aufnahmekapazitat und Okologie belastet.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser sind erheblich. Es ist mit einem erhohten
Oberflachenabfluss zu rechnen.

Aufgrund der dargelegten Situation wurde ein Entwasserungsgutachten erstellt, welches dem
Bebauungsplan beiliegt. Unter anderen ist auf Grundlage der Ergebnisse des Entwasserungs-
konzeptes auch eine ,Flache fur die Wasserwirtschaft* im Bebauungsplan festgesetzt, in dem
das Uberschussige Hangwasser zurlickgehalten wird und versickern kann. Der Standort und
die GroéRe sind entsprechend den Berechnungen zur Dimensionierung des Entwasserungs-
bauwerkes im Rahmen des Gutachtens festgelegt.

4.2.1.6 Schutzgut Luft/ Klima

Die Flache des Plangebiets ist Teil eines grof’en zusammenhangenden Freilandklimatops und
Kaltluftproduktionsgebiets nérdlich von Monsheim und liegt aufgrund des Reliefs in einem Be-
reich, in dem sich die Kaltluft sammelt bzw. nur reduziert abflieRRt.

Durch die Bebauung der Flache erhoht sich die Oberflachenrauigkeit des Gelandes, wodurch
die Luft im Abfluss behindert wird. Zudem steigt aufgrund der Versiegelung die
Warmeproduktion und -belastung im Plangebiet. Kurzum, das Plangebiet entwickelt sich von
einem Freilandklimatop zu einem Siedlungsklimatop. Da die Flache weiterhin im
Einflussbereich des groraumigen Freilandklimatops noérdlich von Monsheim ist, ist nicht mit
einer erheblichen Warmebelastung im Plangebiet zu rechnen.

Der vorhabenbedingte Verlust des Plangebiets als Kaltluftentstehungsgebiet ist aufgrund
seiner geringen Bedeutung als lufthygienischer Ausgleichsraum nicht erheblich.

Laut Staubimmissionsprognose (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO. KG 2020) wird
im Plangebiet der Immissionsgrenzwert 39. BimSchV bzw. Immissionswert TA Luft (2002) weit
unterschritten. Damit ist auch bei einer Zunahme des Verkehrsaufkommens durch
Anwohnerverkehr nicht mit einer Uberschreitung der Grenzwerte im Plangebiet zu rechnen.

Eine Minimierung der lufthygienischen Belastung durch Gehdlzpflanzungen bzw. durch einen
Erhalt bestehender Geholze wird angeraten.

4.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in einer Senke, die nur Gber kleinraumige Sichtbeziehungen ver-
fugt. Es ist umgeben von strukturreichen, vergleichsweise bedeutsamen Landschafts-
elementen.

Durch die geplante Bebauung wird dieser Bereich an den Siedlungskérper von Monsheim
angegliedert und dabei stark anthropogen Uberpragt. Zwar gehen durch die Planung keine
grof3rdumigen Sichtbeziehungen verloren, jedoch werden kleinrdumige Sichtachsen auf
strukturreiche und im Gesamtbild betrachtet wertvolle und ,visuell belebende Elemente” der
Landschaft durch Gebaude verstellt.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds konzentrieren sich damit auf kleinraumige
Sichtachsen.
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4.2.1.8 Schutzgut Kulturgiiter
Da es nach derzeitigem Wissenstand im kunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine KulturgUter gibt, sind auch keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.2.1.9 Schutzgut Sachgiiter

Von finanzieller Bedeutung sind im Plangebiet die landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die hier
angebauten Nutzpflanzen (Weinreben) und deren Fruchtstdnde konnen nach der Ernte
gewinnbringend verkauft werden. Aufierdem besitzen die Flachen einen an ihre Grofe und
ihren Ertragswert angepassten Besitzwert.

Die Flachen als Bewirtschaftungsgrundlage fur die Landwirtschaft stehen nach einer erfolgten
Bebauung zwar nicht mehr zur Verfugung, dafir erhalten die Grundstlcks-""eigentumer
bebaubare Fldchenanteile mit einem vielfach hoheren Besitzwert.

4.2.2 VermeidungsmaBnahmen

Durch die Flachennutzungsplanung werden unter Berlcksichtigung der Regionalplanung
verschiedene Standorte geprift und abschlielfend Entscheidungen fur die zukunftige
Entwicklung der Verbandsgemeinde und deren Ortsgemeinden getroffen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung geht es bei der Vermeidung darum, die Festsetzungen
auf den Eingriffsgrundstiicken auf eine maoglichst schonende Behandlung von Natur und
Landschaft auszurichten. Aufgrund der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
gibt es keine besonderen Okologischen Faktoren, auf die im Rahmen der Bauleitplanung
besonders zu reagieren ware.

4.2.3 Verminderungs-, Schutz-, Minimierungs und GestaltungsmaBnahmen
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Als bedeutendste Eingriffe im Planungsgebiet sind zum einen die groRflachige Versiegelung
sowie zum anderen die nachhaltigen Verdnderungen am Landschaftsbild.

Die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das
Mikroklima oder den Arten- und Biotopschutz sind im Planungsraum nur zu einem geringen
Teil direkt ausgleichbar.

So kann durch die Anlage von Pflanzflachen an den westlichen Gebietsrandern ein direkter
Ausgleich fur den méglichen Verlust von Gehdlzen geschaffen werden und mit der Anlage
dieser extensiv zu pflegenden Saum- und Abstandsflachen auf vorher intensiv genutzten
Ackerflachen kann innerhalb des eigentlichen Planungsgebietes darUber hinaus in einem
geringen Umfang auch eine dkologische Aufwertung von Fidchen erreicht werden.

Mit dieser Randeingriinung kénnen langfristig auch die Verdnderungen am Landschaftsbild
splrbar reduziert werden. Erganzend sorgen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht

Uberbaubaren Grundstlcksflachen fur eine Mindestdurchgriinung des Gebietes.
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Nachfolgend werden die Eingriffe den zur Kompensation vorgesehenen Malinahmen
gegenubergestellt. Die MalRnahmen werden im Bebauungsplan rechtsverbindlich
festgesetzt und dargestellt. (V=Vermeidungs-, M= Minimierungs-, A=Ausgleichs-, E=Ersatz-,
S=Schutz- und G=Gestaltungsmalnahme)

- V1 Ausfuhrung von  Stellplatzen  und  Zufahrten in  gepflasterter oder
wassergebundener Bauweise

Ein schonender Umgang mit Grund und Boden wird durch eine geringere Versiegelung der
Stellplatzflaichen und Zufahrten inkl. einer nennenswerter \Wasserdurchlassigkeit (=
Verbesserung des Wasserhauhalts im Boden) gewahrleistet.

- V2 Keine  steinernden Garten" im Vorgartenbereich

Die Festsetzung soll einer hohen Versiegelung, die auch durch teilversiegelte Flachen aus
Schotter entsteht, auf den Baugrundsticken entgegenwirken. Zudem wird durch eine
gartnerische Nutzung auch Lebensraum fir Insekten geschaffen und es wird die klimatisch
negativ zu bewertenden ,Abstrahleigenschaft® von (Teil-) versiegelten Flachen bei
Strahlungswetterlage minimiert. Aulerdem werden die zukunftigen Grundstiicksbesitzenden
fur die Gestaltung der Vorgartenbereiche mit standortgerechtem (gebietsheimischen) Grin
sensibilisiert.

- V3 Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehohen sowie Vorgaben zur duBeren
Gestaltung der baulichen Anlagen sollen helfen, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
reduzieren.

- V4 Erhalt von Geholzen entlang der Strale ,An den Mihien"

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflachen mit der Bezeichnung ,0G-2* entlang der
Stralle ,An den Mihlen” sollen die vorhandenen Baume dauerhaft erhalten und bei Ausfall zu
ersetzt werden.

- V5 Eidechsenschutz: Reptilienschutzzaune und 6kologische Baubegleitung

Zum Schutz der Zaun- und Mauereidechsen, die in der Nahe des Plangebietes vorhanden sein
kénnen und ihren Nistplatz dort haben kénnen wurde folgende Festsetzung in Bezug auf das
Errichten von Reptilienschutzzaune und einer dkologischen Baubegleitung getroffen:

,Sofern die AusfUhrungszeit der Arbeiten zur Baufeldfreimachung / Bauarbeiten mit der
Aktivphase der Eidechsen (Marz bis Oktober) zusammenfallt, sind die Eingriffsbereiche von
den dokumentierten Reptilienhabitaten durch geeignete Reptilienschutzzdune (glatte Folien,
kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) zu trennen, um eine To6tung von Individuen durch
Einwanderung in Baustellen- und Zufahrisbereiche zu vermeiden. Dies betrifft alle
Randbereiche des Baufeldes mit Zufahrten, mit Ausnahme des sidlichen Plangebietsrands
entlang der Woogstrafte. Die Schutzzdune sind  mindestens zwei Wochen vor Beginn der
Arbeiten zu errichten. Dabei sind diese wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben, oder
von der Seite, von der das Einwandern verhindert werden soll, umzuschlagen und mit Sand /
Erdreich niedrig abzudecken. Es ist zu gewahrleisten, dass die Zaune von Seiten der
Eingriffsflache durch die Eidechsen Ubersteigbar sind, damit diese die Gefahrenbereiche bei
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Bedarf verlassen kénnen (z.B. Schragstellung der Zaune im 45 °-Winkel, alle 10 m
Aufschittung eines kleinen Erdwalls der kegelformig bis an die Zaunoberkante der
Eingriffsseite reichen muss, Bretter). Zur Wahrung der Funktion sind die Zaune bis zum Ende
der Bautatigkeit regelmanig (einmal wochentlich) auf Funktionstlchtigkeit zu Uberprifen.

Fir die MaRnahme ist eine fachkundige Person im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung
heranzuziehen, um eine sachgerechte Ausfihrung zu gewahrleisten und die Malnahme ggf.
an oOrtliche Gegebenheiten anzupassen.”

- M1 Durchgrunung des Baugebiets durch Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken

Zur Durchgrinung und Sicherung o©kologischer Mindestfunktionen missen die nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen landschaftsgértnerisch gestaltet und dauerhaft Instand
gehalten werden. Je 280 m? privater Grundstlicksflache ist ein hochstammiger heimischer
Laubbaum oder Obsthochstamm auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen. Erganzend
tragen diese Pflanzflachen auch zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

- M2 Eingrinung des Wohngebietes durch Anlage eines Gehdlizstreifens im
Westen (s. MaRnahme OG-1 im Bebauungsplan)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Griinflachen mit der Bezeichnung ,OG-1" ist ein
Pflanzstreifen aus gebietsheimischen Gehotlzen aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4
"Westdeutsches Bergland mit Oberrheingraben” herzustellen. Dieser ist in gesamter Breite im
Raster von 1,5 m x 1,5 m mit standorttypischen Strauchern aus beiliegender Pflanzenliste zu
bepflanzen. Dabei ist im Abstand von 15 laufenden Metern innerhalb des Pflanzstreifens
jeweils ein Baum 2. Ordnung gem. Pflanzliste zu pflanzen. Folgende Pflanzqualitat ist
einzuhalten. Baume: Hochstamm, 175-200cm. Strducher: Mindesththe 60-100 cm, 2xv.

Zudem werden im Bebauungsplan folgende Hinweise aufgeflnhrt.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Zum Schutz der Insekten und zur Verringerung der Anlockwirkung und Lichtirritationen sind
fur erforderliche Straften-, Wege- und Auflenbeleuchtungen insektenfreundliche Leuchtmittel
mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Lampen, Lichttemperatur max. 4.100 K) zu verwenden.
Zudem sind zur nur solche Lampen zu verwenden, die eine Lichtabstrahlung nach oben
verhindern (keine Kugelleuchten, 0.A.).

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers iber die belebte Bodenzone

Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes des Bodens erfolgt die Versickerung des
anfallenden Niederschiagswassers auf den Privatgrundstiicken Uber die belebte Bodenzone
(Retentionsbereich).

Vogelschutz

Zur Vermeidung einer Totung von Jungvégeln im Zuge von Rodungsarbeiten gemal § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG ist eine Rodungsbeschrankung gemalt § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
wahrend der Brut- und Nestlingszeit vom 01.03. bis zum 30.09 zu beachten. In dieser Zeit
durfen keine gréReren Eingriffe in Geholzbestande erfolgen.
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Allgemeiner Schutz von Tieren

Bei Eingriffen in die Natur- und Landschaft, beispielsweise bei Rodungen zur Herstellung der
Bebaubarkeit der Grundstlcke, ist auf das Vorkommen von streng geschitzten Tierarten (z.B.
Eidechsen) zu achten. Sollten Nistplatze, Verstecke oder Ahnliches vorzufinden sein, sind die
Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die untere Naturschutzbehoérde ist zu informieren. Mit den
Arbeiten ist erst nach erfolgter Abstimmung mit den zustandigen Vertretern der Behorde und,
wenn erforderlich, nach Durchfihrung der Manahmen zur Umsiedlung der geschitzten Arten
fortzufahren.

Beim Auffinden von Nistplatzen oder anderen Zufluchtsstatten von heimischen Tierarten, ist
der Erhalt zu gewahrleisten oder eine fachlich durchgeflhrte Umsiedlung zu initiieren, um eine
Beeintrachtigung zu vermeiden.

Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veradnderungen, bei der Erdoberfliche ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie die DIN 4020 und die DIN EN 1997-1 und -2 sowie die
DIN 1054 sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlick-
sichtigen.

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen dirfen
nicht aullerhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt werden.
Trotzdem entstandene Schaden an Boden, Vegetation etc. sind zu beseitigen und der
urspringliche Zustand wiederherzustellen. Alle beteiligten Baufirmen sind davon vor
Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Archéologische Funde

Die Baufirmen sind bei der Vergabe der Erdarbeiten darauf aufmerksam zu machen, dass sie
vertraglich dazu verpflichtet sind, den Baubeginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege vier
Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail unter GDKE Landesarchaologie Mainz, Grofe
Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-mainz@sdke.rlp.de, Fax: 06131-
2016-333 mitzuteilen. Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Falls
bei Erdarbeiten archdologische Befunde angetroffen werden, missen diese vor der Zerstérung
von der zustdndigen Landesbehorde fur Archaologie wissenschaftlich dokumentiert und
ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemaf Dankmalschutzgesetz RLP § 21
zum Tragen kommt.

Altlasten

In Bezug auf vorhandene Altlasten im Boden wird generell auf die Anzeigepflicht gem.
§ 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 hingewiesen. Demnach sind der
Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber das Grundstick
(Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
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schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behérde (SGD Siid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Grenzabstande von Pflanzen

Fur die Abstdnde von Baumen und Strduchern von Grenzen gelten die §§ 44 bis 47
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Naturschutzgebiet Sandgrube im Pflanzer"

Die Verbote der Schutzgebietsverordnung (Rechtsverordnung Uber das Naturschutzgebiet
.Sandgrube im Pflanzer", Landkreis Alzey-Worms, vom 25. Marz 2015, Staatsanzeiger fur
Rheinland-Pfalz vom 07.April2015, Nr.12, S.383) sind zu beachten

- E1 Okokontoflachen

Als bedeutendste Eingriffe im Planungsgebiet sind zum einen die grofiflachige Versiegelung
sowie zum anderen die nachhaitigen Veranderungen am Landschaftsbild. Die dadurch
entstehenden Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das Mikroklima oder
den Arten- und Biotopschutz sind im Planungsraum lagebedingt, sowie aufgrund der
Eigentums- und Nutzungsverhaitnisse nur zu einem geringen Teil (ca. 1.665 m? Pflanzflachen
am westlichen Gebietsrand) direkt im Gebiet ausgleichbar.

Erganzend werden deshalb folgend aufgefiihrte Flachen der Verbandsgemeinde Monsheim
aulerhalb des Gebietes (Okokonto) in Ansatz gebracht:

Fur die erforderliche Kompensation werden 9.848 m? des insgesamt 19.729 m? groRen
Flurstlickes 189/73 der Flur 2 in der Gemarkung Monsheim herangezogen. Die Fléche wird in
hoher Okologischer Qualitdt gemal dem Flachengestaltungskonzept der Beratungs-
gesellschaft ,NATUR dbR", Nackenheim, gestaltet. Die Kreisverwaltung Alzey — Worms hat
mit Schreiben vom 09.08.2021 (Az.: 6-55451-20/2019-07/h6) die Flache von 19.729 m? als
Okokontoflache anerkannt und eingebucht. Zudem hat die Kreisverwaltung Alzey Worms mit
Schreiben vom 07.12.2021 (Az.: 6-55451-20/2021-18/lw) die Flache von 9.848 m? fir die
erforderliche Kompensation aus dem Okokonto ausgebucht.

Daruber hinaus wurden als vorgezogene Mallnahme auch 9.848 m? grolRen Flachen der Flur
5, Flurstuck Nr. 89/1 der Gemarkung ,Nieder — Wiesen", Waldflache im ,Schlossberg" zur
Kompensation herangezogen. Die Kreisverwaltung Alzey — Worms hat mit Schreiben vom
26.10.2016 (Az.: 6-55451-20/2016-07/schb) 10,34 ha als Waldékokonto anerkannt und
eingebucht. Zudem hat die Kreisverwaltung Alzey Worms mit Schreiben vom 07.12.2021 (Az.:
6-55451-20/2021-19/lw) die Flache von 9.848 m? fur die erforderliche Kompensation aus dem
Okokonto ausgebucht.

4.2.4 Flachenbilanz zu Eingriffen und den AusgleichsmaBBnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Bestand: 53.876 m? 100,0 %

- Weinbau / Landwirtschaftsflache 37.198 m? 69,0 %
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Wirtschaftswege, befestigt
(3 Wege: Im Westen, Siden und zentral durch
das Gebiet verlaufend)

Grunflache nordlich StralRe ,An den Mihlen®

Pferdekoppel

Planung:

Wohnbauflache (WA) bebaubar
Wohnbauflache (WA) nicht bebaubar

Verkehrsflache (ErschlieBung), befestigt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, befestigt

(Wirtschaftsweg Westen, entspricht Bestand)

FulR- und Pflegewege, teilversiegelt

(Ful3- und Pflegeweg an der Gebietsgrenze im Norden
und Osten herum sowie zwei Verbindungen zur
innergebietlichen Planstral3e)

Ful- und Pflegewege, befestigt
(Fuls- und Pflegeweg an der Gebietsgrenze im
Siden, entspricht im Bestand Wirtschaftsweg)

Offentliche Grunflache (OG-1)

Offentliche Grunflache (OG-2)

(Entspricht Bestand, jedoch um 50 m? reduziert
durch ErschlieBung an die Stralle ,An den
Miihlen®)

Hochwasserrlckhaltebecken (R)

Private Grunflache (PG-1, Pferdekoppel)
(Entspricht Bestand)

Neu entstehende Flichenversiegelung (Maximalwert):

Wohnbauflache (WA) bebaubar inkl. Stellplatzen
und Rangierflachen mit Ein- und Ausfahrten
Verkehrsflache (ErschlieBung), befestigt

2.999 m? 56 %
885 m? 1.6 %
12.794 m? 23,8 %
53.876 m? 100,0 %
15.663 m? 291 %
10.443 m? 19,4 %
6.660 m? 12,4 %
1.549 m? 29 %
1.411 m? 26 %
765 m? 1.4 %
1.665 m? 3.1 %
835 m? 1,5 %
2.091 m? 3,8%
12.794 m? 23,8 %
23.029 m?

15.663 m?

6.660 m?

Fulz- und Pflegewege, teilversiegelt (50 % von 1.411 m?) 706 m?
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Entsiegelung von versiegelten Flachen:
- Wegfall zentral gelegener Wirtschaftsweg, befestigt 1.668 m?

Okologische Aufwertung und nachhaltige Sicherung der Fliche:

Interne Ausgleichsmaflnahmen: 1.665 m?
- Offentliche Grinflache (OG-1) 1.665 m?
Defizit/Bedarf an externer Ersatzfliche rd. 19.696 m?

4.3 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltpriifung

Die Ausweisung eines Wohngebietes in der Gemarkung Monsheim ist aufgrund der Art der
MalRnahme trotz der Inanspruchnahme nahezu ausschlieBlich bereits vorbelasteter oder
6kologisch geringwertiger Flachen vor allem in Hinblick auf die zuldssige groRflachige
Neuversiegelung mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Auch das
Landschaftsbild erfahrt trotz einer bereichsweise bereits vorhandenen Uberpragung mit
Gebéauden im Osten und Westen des Plangebietes eine merkliche Veranderung.

Aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit kénnen die erforderlichen landschaftspflegerischen
KompensationsmaRnahmen nur in vergleichsweise geringem Umfang im direkten Einwirk-
bereich des Vorhabens umgesetzt werden, so dass stattdessen aulerhalb liegende Flachen
(Okokonto) in Ansatz gebracht werden.

Die Verdnderungen am Landschaftsbild sind in Folge der GroRRe und vor allem Hohe der
zulassigen Gebdude nicht vollstandig zu kompensieren. Eine Neugestaltung Uber eine
Gebietsdurch- und insbesondere -randeingrunung erfolgt im Rahmen des Mdglichen. Das
verbleibende Defizit ist entsprechend in die Abwagung gem. § 2 BauGB einzustellen.

Insgesamt sind im Zuge der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs keine
verbleibenden, erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
Beeintrachtigung der Naturraumpotenziale kann bei entsprechender Umsetzung der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen und MaRnahmen minimiert oder ausgeglichen oder
uber externe Ersatzmaflinahmen weitgehend kompensiert werden. Landschaftspflegerische
Aspekte stehen der Durchfuhrung der Malnahme somit nicht entgegenstehen.

5 Notwendigkeit der Planinhalte
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 MaR der baulichen Nutzung

Das MafR? der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
bestimmt. Die Grundfldchenzahl -GRZ- wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf 0,4
festgesetzt. Eine Uberschreitung durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um
0,2 (auf bis zu 0,6) ist zulassig.

Aullerdem werden Regelungen bezuglich der maximalen Gebaudehohen und eine Ausnahme
fur die Uberschreitung der Traufhéhe fur maximal ein Drittel der Gebaudelange getroffen.
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Begriundung:

Die  Begrenzung der Grundflachenzahl auf 04 (bei einer begrenzten
Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO um 0,2) erfolgt aus Grinden
des Bodenschutzes sowie zum Schutz des Landschaftsbildes und entspricht den Regelungen
des § 17 BauNVO.

Die Festsetzungen zu den Gebaudehoéhen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3
BauNVO, wonach die Hoéhe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten
éffentliche Belange, insbesondere das Ortsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Damit sich die
Gebdude in das bestehende Gebiet einfugen, wurden sowohl Trauf- als auch Firsthéhen
festgesetzt. Der Ortsgemeinderat entschied sich, auf Grund der momentan vorherrschenden
Nachfrage, bewusst fur die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen, auch wenn bei alteren,
vergleichbare Baugebieten im Ort oftmals eine andere Situation vorzufinden ist (ein
Vollgeschoss mit ausgebautem Dach). Um trotzdem einen erheblichen Hohenversprung
zwischen dem Bestand und den neuen Gebiuden zu vermeiden, wurde eine Firsthdhe von 9
m festgesetzt, so dass beim Bau eines Gebaudes mit zwei Vollgeschossen ein relativ flaches
Dach gebaut werden muss.

Um die Gestaltungsfreiheit der Bauherren bzgl. der Grundrisse und der Architektur ihrer
zuklnftigen Gebaude zu erhéhen, ist eine Uberschreitung der Traufhéhe fir maximal ein
Drittel der Gebaudelange als Ausnahmeregelung moglich. Eine Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes ist hier nicht zu erwarten, zumal die maximal einzuhaltende Fristhdhe
weiterhin zu beachten ist.

Die Einschrankung der Gestaltungs- und Baufreiheit fur die Grundstickseigentiimer erscheint
aus den dargestellten Grinden vertretbar.

5.1.2 Bauweisen, liberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Plangebietes gilt die offene Bauweise. Die nach Landesrecht erforderlichen
Abstandsflachen sind dabei einzuhalten. Es sind nur Einzelhauser zuladssig. Die Gberbaubaren
Grundstucksflachen werden per Baugrenze vorgegeben.

Begriindung:

Die offene Bauweise entspricht mit lhrer Charakteristik der Abstande zwischen den einzelnen
Wohngebduden und der damit verbundenen erhéhten Privatsphare der Anwohner den
Vorstellungen der Mitglieder der politischen Gremien in Bezug auf eine hohe Attraktivitat des
Wohnumfeldes.

5.1.3 Nebenanlagen und Flachen fiir Garagen und Stellplitze

Nebenanlagen, wie beispielsweise Gartenhduschen, Pergolen, Rankgeriste oder
Mulltonnenunterstinde, sind innerhalb der festgesetzten Baufenster sowie bis zu einer
versiegelten Gesamtfliche von 30 m? auch auRerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Gartenhduschen im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze (Vorgartenbereich) sind unzulassig.
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Begrindung:

Durch diese Festsetzung soll insbesondere die Versiegelung begrenzt werden. Der Bereich
entlang der ErschlieBungsstraen und der Bereich entlang der hinteren Baugrenzen werden
von Uberbauung freigehalten, so dass diese Flachen gestalterische und o6kologische
Funktionen Ubernehmen kénnen. Die Baufenster fur die Baugrundstiicke sind so groRzugig
dimensioniert, dass diese Regelungen den Bauherrn in seiner Baufreiheit kaum einschranken.

5.1.4 Garagen, Carports und Stellplatze (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Errichten von Garagen und Carports ist ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache sowie auf den im Plan gekennzeichneten Flachen fur Garagen zuléssig.

Stellplatze dirfen auch auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden.

Begrindung:

Durch die Festsetzungen soll das Stralenbild, insbesondere bei Situationen mit
Eckgrundstlcken, auch unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung, geschitzt
und die Versiegelung der Grundstiicke reduziert werden.

5.1.5 Offentliche Griinfliche OG-1 (Geholzstreifen)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen mit der Bezeichnung ,O0G-1“ ist ein
Pflanzstreifen aus gebietsheimischen Geholzen aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4
"Westdeutsches Bergland mit Oberrheingraben" herzustellen. Dieser ist in einer Breite von
4,50 mim Raster von 1,5 m x 1,5 m entweder mit einem Strauch oder einem Baum 2. Ordnung
zu bepflanzen. Dabei sind im Abstand von 15 laufenden Metern des Pflanzstreifens
mindestens 10 Baume 2. Ordnung gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Folgende Pflanzqualitat ist einzuhalten. Biaume: Hochstamm, 175-200 cm. Straucher:
Mindesthohe 60-100 cm, 2xv.

Begrindung:

Durch den 6ffentlichen Pflanzstreifen soll ein sanfter Ubergang von der bebauten Ortslage in
die Landschaft erfolgen. Zudem wird durch die dortige Gehdlzstruktur in Verbindung mit
standortgerechten Baumen 2. Ordnung Flachen mit hoher 6kologischer Qualitat geschaffen,
die auch als Lebensraum fir eine Vielzahl von Arten dienen kann.

5.1.6 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswanhl

Je 280 m? privater Grundstucksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen.

Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgeholzen und / oder gebietsfremden
Laubgeholzen (Laubgehdlze, die nicht in der beigegebenen Pflanzenliste aufgefuhrt sind)
vorgenommen werden sind, insbesondere bei Einfriedungen nicht zulassig.
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Begrindung:

Die Festsetzungen dienen als Ausgleich fur die auf der Flache entstehenden Versiegelungen
und zur Attraktivitatssteigerung des Wohngebietes.

Dabei sollen Nadeigehdlze und gebietsfremde Laubgeholzen nur untergeordnet angepflanzt
werden, um so einen Verdrangungsprozess von gebietsheimischen Pflanzen, Baumen und
Geholzen sowie eine nachhaltige, negative Beeinflussung des heimischen Okosystems zu
vermeiden. Das Anpflanzen von hochwlchsigen Baumen erster Ordnung ist auf Grund der
vorhandenen Flachengréflen und der Nachbarsituationen problembehaftet (Wurzelwerk,
Laufball etc...) und ein gestalterisches Einpassen in das Wohngebiet ist hier nicht gegeben.

5.1.7 Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Stralen

fm Bebauungsplan wird festgesetzt, dass soweit auf den Baugrundsticken im Zuge der
Herstellung parallel zu den StralRen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen und
Abgrabungen erforderlich werden, diese zu dulden und durch zweckentsprechende
Abbdschungen der unbebauten Grundsticksflichen an das Gelande und die natirliche
Geldndeoberfliche anzupassen sind. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundsticke sind bis auf Stralenniveau
aufzuschutten. Die Grundstlckszufahrten sind der StraRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StralRenkorpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstucken unterirdische Stutzbauwerke (Rickenstitzen) entlang der
Grundstucksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich
und von den jeweiligen Grundstuckseigentimern entschadigungsios zu dulden.

Begrindung:

Die topographischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebietes erfordern beim Stralenbau
unter Umstéanden die Herstellung von Bdschungen bzw. Abgrabungen. Die Einbeziehung der
Béschungen in den &ffentlichen Stralenraum erscheint der Gemeinde nicht als sinnvoll, da
das Gelande dem Strallenniveau angepasst werden kann und ansonsten der
Flachenverbrauch fur die ErschlieBungsanlagen zu hoch wére.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grundlage von § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Unter anderem gibt es
eine Festsetzung zur Gestaltung der Dachflachen.

Begriindung

Um hier eine Storwirkung, beispielsweise durch reflektierende Dacheindeckungen, zu
minimieren, wurde dementsprechend Festsetzungen getroffen.

40



5.2.2 Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgarten sind begrunt gartnerisch anzulegen. Diese Flachen durfen nur auf das
notwendige Mal fur die Zuwegung / Zufahrt versiegelt / teilversiegelt werden. Weitere
Versiegelungen / Teilversiegelungen in Form Kies-/ oder Schottergéarten, insbesondere auf
Folienunterlage sind unzulassig.

Zudem durfen die Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und der vorderen
Gebaudeflucht (Vorgartenbereich) nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Begrindung

Die Festsetzung soll einer hohen Versiegelung, die auch durch teilversiegelte Flachen aus
Schotter entsteht, auf den Baugrundsticken entgegenwirken. Zudem wird durch eine
gartnerische Nutzung auch Lebensraum flr Insekten geschaffen und es wird die klimatisch
negativ zu bewertenden ,Abstrahleigenschaft’ von (Teil-) versiegelten Flachen bei
Strahlungswetterlage minimiert.

Auflerdem werden die zukUnftigen Grundstucksbesitzenden fir die Gestaltung der
Vorgartenbereiche mit standortgerechtem (gebietsheimischen) Grin sensibilisiert.

6 Bodenordnende MaRnahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich. Die in
der Planzeichnung vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen kénnen als Anhaltspunkt bei der
Neuparzellierung der Bauflachen dienen.

7 Stadtebauliche Rahmendaten
Flachenbezeichnung ha %
Flache des Geltungsbereiches 5,39 100,0
Bruttobaufiache ohne Berlcksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) 2,61 48,4
Stral’enverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,83 15,3
Offentliche Griinflachen (Bestand und neu entstehend) 0,25 4,6
Fuf’- und Pflegewege (teilversiegelt) 0,14 2,6
FulR- und Pflegewege (versiegelt, vorher Wirtschaftsweg) 0,07 1.4
Hochwasserr{ickhaltebecken 0,21 3,9
Private Grinflache (Pferdekoppel) 1,28 23,8
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geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

o Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

a Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
Baunutzungsverordnung in  der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057, 1062) geandert worden ist.

o Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 04.06.2018

Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim am 13.07.2018

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und Nachbargemeinden (§ 2 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks

mit dem Schreiben vom  10.01.2020
Frist bis 28.02.2020
Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen

Stellungnahmen und Anregungen am 25.05.2020

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung  am 09.06.2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am 17.01.2020

Zeitraum der Auslegung von  03.02.2020
bis 03.03.2020

Beteiligung der Behorden und der Tridger 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB) und Nachbargemeinden (§ 2 BauGB)

Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /des Downloadlinks

mit dem Schreiben vom  14.07.2021
Frist bis 27.08.2021
Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Anregungen am 14.12.2021

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse der Abwagung am

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am 16.07.2021

Zeitraum der Auslegung von  27.07.2021
bis 27.08.2021

Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

und Anregungen am 14.12.2021

Annahme der gednderten Planfassung und Satzungsbeschluss am 14.12.2021

Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim am  95.04.9039
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch die Bekanntmachung

(§ 10 Abs. 3 BauGB) am X 04903

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung ab
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung am 235.04.2022 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung, Alzeyer Strae 15, wahrend der Dienststunden einsehbar ist.
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