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I Asfediguug

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Bockenheimer
Weg, 3. Bauabschnitt* sowie die ergdnzenden Festsetzungen durch die 1. Anderung
bleiben vollstandig in Kraft und werden um folgende Festsetzungen erweitert:

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Artenschutzflaiche AS1
Der Baumbestand innerhalb des in der Planzeichnung als Artenschutzflache 1 (AS 1)
dargestellten Bereiches, der als ein prognostizierter Lebensraum der Zauneideche
anzusehen ist, ist nur Ende Februar - also zum Ende der Winterruhe der
Zauneidechse - zu fallen.

Artenschutzflaiche AS2

Auf dem in der Planzeichnung als Artenschutzflaiche 2 (AS 2) dargestellten Bereich
der festgesetzten Verkehrsfliche (Sldlicher Béschungsbereich Strallenbauwerk)
sind, vorzugsweise an der Boschungsoberkante Lebensraumstrukturen fur
Zauneidechse in Form von mindestens 15 Totholzelementen oder einzelnen,
,hohlliegenden“ Steinen bzw. Steinhaufen in gleicher Anzahl als Sonn- und
Versteckplatze zu etablieren.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.2.1 Anpflanzungsfliche AF1 (Siidlicher Béschungsbereich StraBenbauwerk)
Die Anpflanzungsflache 1 (AF 1) ist mit einer drei- bis vierreihigen Strauchhecke
sowie 7 Laubbaum-Hochstdmmen aus gebietsheimischen und standortgerechten
Arten (siehe beiliegende Pflanzenempfehlungsliste) mit einer Pflanzdichte wvon
einem Gehdlz pro m? zu bepflanzen. Dabei soll die exakte GroRe der
Anpflanzungsflaiche der, auf Grund des Untergrundes tatsdchlich bepflanzbaren
Flache des sudlichen Béschungsbereiches des Stralenbauwerks, bei der eine Breite
von mindestens 5 m gegeben ist, entsprechen.

Bei der Strauchhecke sind vorzugsweise blltenreiche Arten auszuwahlen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind mit einer krauterreichen, standortgerechten und
zertifizieten Regio-Saatgutmischung anzusden und zu einem extensiv gepflegten
Graser- und Krautsaum zu entwickeln.

1.2.2 Anpflanzungsflache AF2 (No6rdlicher Einfahrtsbereich StraBenbauwerk)

Die Anpflanzungsflache 2 (AF 2) ist mit einer ein- bis zweireihigen Strauchhecke aus
gebietsheimischen und standortgerechten Arten mit einer Pflanzdichte von einem
Gehdlz pro m? zu bepflanzen. Dabei soll die exakte Grofle der Anpflanzungsflache
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der, auf Grund des Untergrundes tatsachlich bepflanzbaren Flache des
Stralenbauwerks im nérdlichen Einfahrtsbereich entsprechen.

Bei der Strauchhecke sind vorzugsweise blitenreiche Arten auszuwahlen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind mit einer krauterreichen, standortgerechten und
zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzuséden und zu einem extensiv gepflegten
Graser- und Krautsaum zu entwickeln.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Bockenheimer
Weg, 3. Bauabschnitt* sowie die ergénzenden Festsetzungen durch die 1. Anderung
bleiben vollsténdig in Kraft.

3 HINWEISE

Die Hinweise des Bebauungsplans ,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt* sowie
die erganzenden Hinweise durch die 1. Anderung bleiben vollstdndig in Kraft und
werden um folgende Punkte erweitert:

- Artenschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 und § 44 ff. BNatSchG)
Die Rodung von Gehélzbestanden ist nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar aufderhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von VVégeln durchzufiihren (siehe auch
Hinweis ,Schonzeit von Geholzen und Bidumen®).

Im Winterhalbjahr vor Beginn der BaumaRnahmen ist ein Ausweichhabitat fir
Zauneidechsen im Bereich der Kompensationsflache KF 3 anzulegen.

Die Habitatgréf3e hat mindestens 200 m? zu betragen. Bis zu 50 % der Gesamtflache
des Ausweichhabitats ist im Vorfeld zu mahen. Die bestehenden Einzelstraucher
innerhalb des Ausweichhabitats sind zu erhalten. Das Ausweichhabitat ist mit 10
Steinhaufen von jeweils ca. 1 bis 1,5 m? zu bestlicken - diese sollen eine
Mindesthéhe von 0,5 m Uber der Bodenoberkante haben.

Die zu verwendenden Steine muissen eine Korngrélie von 100 (60%) bis
300 (40%) mm vorweisen und aus gebrochenen Naturmaterialien bestehen. Damit
die Steinhaufen auch als Winterquartiere dienen kdnnen, missen sie mind. 50 cm tief
in den Boden eingebunden werden (Frostfreiheit); eine gute Dranage ist erforderlich.

Zur Schaffung von Eiablagestellen ist der Boden im Umfeld der Steinriegel in einer
Flache von 0.5 m? und einer Tiefe von 0,7 m aufzulockern. Auf der Flache sind des
Weiteren 10 Versteckelemente in Form von Reisighaufen, Stammteilen, Wurzel-
stubben oder losen Steinen zu platzieren.

Bis zur Fertigstellung der Baumalnahmen ist die Flache zu 50 % einschirig zu
mahen, um eine mosaikartige Struktur aufrecht zu erhalten. Die Pflege ist manuell mit
einem Balkenma&her oder einer Motorsense wahrend der Aktivitatszeit der Eidechsen
(Marz-September) durchzufliihren. Bevorzugte Tageszeit fir die Mahd sind die frilhen
Morgenstunden (6-9 Uhr).



Der Baumbestand im Bereich des prognostizierten Lebensraums der Zauneidechse
ist nur Ende Februar zum Ende der Winterruhe der Zauneidechse zu féllen. Ein
Befahren des potenziellen Eidechsenlebensraumes und ein Aufreilen oder
Beschadigen des anstehenden Bodens ist nicht zuldssig. Die Entfernung der
verbleibenden Wurzelstdcke ist nur ab Mitte Marz durchzuflhren, wenn die Reptilien
agil sind und dem Baugeschehen kleinrdumig ausweichen kénnen.

Die Zauneidechsen sind aus dem Eingriffsgebiet zu vergramen. Hierbei ist
sicherzustellen, dass keine Versteckméglichkeiten (Steine, Wurzelstockentfernung,
usw.) im Baubereich vorhanden sind. Ggf. vorhandene Strukturen sind wéahrend der
Aktivitdtsphase der Zauneidechsen (ab Mitte Marz) zu entfernen. Anschlie3end ist ab
Anfang April gem. Plandarstellung ein ca. 10 bis 20 m breiter Korridor fir die Dauer
von drei Wochen frei von Vegetation zu halten. Hierfr ist eine regelméflige Mahd (s.
V 4.2) mit Abtransport des Mahguts durchzufiihren. Die Schnitthéhe hat dabei mind.
10 cm zu betragen. Bevorzugte Tageszeit fur die Mahd sind die frihen
Morgenstunden (6-9 Uhr).

Fur die Dauer der Baumalnahmen ist der Eingriffsbereich mit einem Reptilienschutz-
zaun einzugrenzen. Der Schutzzaun ist direkt im Anschluss zur Vergramungsmafi-
nahme aufzustellen. Die Lage des Schutzzaunes ist der Plandarstellung zu
entnehmen bzw. in Absprache mit der Umweltbaubegleitung festzulegen.

Der Reptilienschutzzaun ist etwa 10 cm in den Boden einzugraben und so
anzubringen, dass er eine Héhe von mind. 50 cm . GOK erreicht. Der Zaun ist an
den Enden U-férmig anzubringen, um die Wanderrichtung zu beeinflussen und ein
Eindringen in das Plangebiet zu erschweren. Es ist sicherzustellen, dass der
Schutzzaun frei von Bewuchs ist, damit keine Kletterhilfen entstehen.

Die Reptilienzadune missen regelmafig auf Dichtigkeit wahrend der gesamten Stand-
zeit, mindestens einmal pro Woche kontrolliert werden.

Vor Beginn der Baumallnahmen ist der eingezdunte Bereich durch die
Umweltbaubegleitung auf Besatz zu kontrollieren, erst im Anschluss zum
Kontrollgang kénnen die Bauarbeiten beginnen. Evtl. noch vorkommende Tiere sind
mittels geeigneter schonender Fangmethoden umzusetzen.

Eine Nutzung der Nahbereiche (Radius von ca. 15 m) des verbleibenden potenziellen
Eidechsenlebensraumes sowie des zu errichtenden Ausweichhabitates (Parzellen
232/2, 232/23 und 232/24) als Lagerflaiche, Arbeitsraum oder Abstellflaiche flr
Maschinen ist nicht zuldssig. Die Bereiche sind ggf. optisch zu kennzeichnen (z.B.
mittels Flatterband).

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind auf einem Teilbereich der neuen
StralBenbdschung (zwischen Bau-km 0+150 bis 0+260) Lebensraumstrukturen fiir die
Zauneidechse zu etablieren. Eine Uberdeckung der Béschungsflichen dieser
Bereiche mit Oberboden ist nicht zuldssig. Die neu entstandenen Béschungsflachen
sind zu 15 % als vegetationsfreie Flachen auszubilden, zu 70 % mit einer
gebietsheimischen und standortgerechten zertifizierten Regio-Saatgutmischung
magerer Standorte anzusaen und zu 15 % mit Strauchern zu bepflanzen.
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Im gesamten Bereich der Béschungsoberkante sind Totholzelemente aus
Stammteilen, Reisig, Wurzelstdcken oder einzelnen hohlliegenden Steine bzw.
Steinhaufen als Sonn- und Versteckplatze (15 St.) anzubringen.

- Nestschutz bei BaumaBnahmen (§ 24 Abs. 3 BNatSchG)

Gemal § 24 Abs. 3 BNatSchG ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalinahme
an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen
erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im Sinne des §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur besonders geschitzte Arten dienen, die bauliche
Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzten Arten zu untersuchen.
Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der
MaRnahme mitzuteilen.

Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatschG sind
dauerhafte Lebensstatten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrahen,... oder
Mauerseglerniststatten das ganze Jahr Uber geschitzt.

B Baum- und Gehdlzschutz
Die im Mallnahmenplan des Fachbeitrages Naturschutz, der diesem Bebauungsplan
beiliegt, gekennzeichneten Gehdlzbestidnde sind bei Bauarbeiten im Umfeld aus
Okologischen und landschaftsgestalterischen Grinden gemald DIN 18 920 zu
schitzen.

Als Schutzmalinahmen sind in erster Linie zu berlcksichtigen:

o Keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,
e  Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

e Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren
Umfeld,

e Abgrenzung des Baufelds,

e Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des
Gehdlzbestandes

- Schonzeit von Gehélzen und Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)
Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009

durfen in der ,Schonzeit* vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine
groReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.
Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG dieses Verbot fir
zulassige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff
gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplans als zulassig), jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehdlz, Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch dirfen deren Nistpldtze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem
Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung
durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologe o. a.) der Tétungstatbestand auf
jeden Fall auszuschlielRen.
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- Bodenschutz
Fir die Dauer der BaumalRnahmen sind die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der
DIN 18 915 geltenden Schutzvorgaben des Oberbodens einzuhalten. Der Oberboden
ist bei Anderungen der Bodengestalt abzutragen, fachgerecht zu lagern und
moglichst im Plangebiet wieder zu verwenden.

- Altlasten
Es wird auf die Anzeigepflicht von Altlasten und Bodenverdnderungen gem.
§ 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 sowie auf das Gesetz und
Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI.) v. 02.08.2005, S. 302, zuletzt geandert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448) hingewiesen:

Grundstickseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das
Grundstuck (Mieter, Pachter) sind verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer schéadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der zu-
stdndigen Behoérde - Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud) -
mitzuteilen.

- Baugrund und Bodenarbeiten
Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Fur Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.

- Archaologische Funde
Falls bei Erdarbeiten archéologische Befunde angetroffen werden, miissen diese vor
der Zerstérung von der zustandigen Behdrde (Generaldirektion kulturelles Erbe)
wissenschaftlich dokumentiet und ausgegraben werden, wobei dann das
Verursacherprinzip gemafR Denkmalschutzgesetz RLP § 21 zum Tragen kommt.
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BEGRUNDUNG

Die Begrindung des Bebauungsplans ,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt® ist
weiterhin gultig.

BEGRUNDUNG DER ,ANDERUNG UND ERWEITERUNG |
(2. ZUFAHRT)"

1 ALLGEMEINES
1.1 Aufstellungsgrund

Da durch den Landesbetrieb Mobilitat ein Kreisverkehr am stdwestlichen Ortseingang der
Ortsgemeinde Monsheim geplant ist, ist zur Optimierung der Verkehrssituation seitens der
Ortsgemeinde auch das Erstellen einer zweiten Einfahrt in das Gewerbegebiet ,Am
Bockenheimer Weg"“ angedacht.

Um die notwendigen Verkehrsflachen realisieren zu kénnen, muss der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Am Bockenheimer Weg — 3. Bauabschnitt* etwas nach Norden hin
erweitert werden und ein kleiner Streifen der Kompensationsflachen (KF3 und KF5) muss als
Verkehrsflache Uberplant werden.

1.2 Lage, GroBe und Geltungsbereich

Das Plangebiet erstreckt sich im Bereich Robert-Bosch-Strale ab dem Wendehammer in
Richtung Bahngeldande bis hin zur geplanten Anbindung des Kreisverkehrsplatzes
(Abzweigung in Richtung Wachenheim).

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von rd. 0,62 ha.

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegen folgende Teilflachen der
Grundsticke der Gemarkung Monsheim Flur 8, Nrn.: 234, 233, 226, 232/1, 232/2 und
232/18
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7 .

Monsheim

Abb.: Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung |

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden
durch die Bahnlinie

im Osten
durch die 6stliche Grundstucksgrenze des Grundstiickes Flur 8 Nr. 226

im Siiden
durch die Robert-Bosch-Strafe

im Westen
durch die Robert-Bosch-Stralle bzw. die Grenze zwischen Planung Kreisel und Zufahrt.

2 STADTEBAULICHES KONZEPT

21 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Durch die Herstellung einer zweiten Zufahrt in das Gewerbegebiet ,Am Bockenheimer Weg*
soll eine Optimierung des Verkehrsflusses zu den dort ansassigen Handels- bzw.
Logistikbetrieben und Dienstleistern hin sowie von diesen hinweg optimiert werden. Auch

7
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innerhalb des Gebietes wird sich die MaRRnahme durch eine verbesserte Verteilung der
Verkehrsteilnehmer positiv auf die Verkehrssituation auswirken. Zudem kann die Zufahrt
auch als zusatzlicher soll Rettungsweg im Zuge des Brand- und Katastrophenschutzes
genutzt werden.

2.2 Rahmenbedingungen

Nérdlich direkt an das Plangebiet angrenzend verlaufen von Westen nach Osten die
Bahnanlagen der Deutschen Bahn. Die Parzellen / die Flurstlicke, auf denen sich die
Bahngleise befinden, werden jedoch nicht Uberplant und sind volistandig auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Im Suden und Westen befindet sich das Gewerbegebiet ,Am Bockenheimer Weg“, welches
neben einer Vielzahl von Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistern des Gesundheits-
wesens, auch einen Imbiss, eine Tankstelle auch ein groes Logistikzentrum beherbergt.

Der Uberplante Bereich beinhaltet auch einen bereits vorhandenen, teilweise befestigten
Wirtschaftsweg.

. I
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Abb.: Luftbild des Bereiches aus dem Geoinformationssystem der Verbandsgemeinde
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23 ErschlieBung/ Verkehr

Durch die neu geplante (Spangen-) ErschlieBung soll die Griunstadter Stralle / Bundesstralle
(B) 47, die westlich des Geltungsbereiches von Nordosten nach Studwesten verlauft, mit der
sudlich davon in etwa parallel verlaufenden Rudolf-Diesel-Stral3e verbunden werden. Durch
diese MalRnahme entsteht eine zweite Einfahrt in das Gewerbegebiet ,Am Bockenheimer
Weg", die insbesondere auch zu einer Entlastung der bisherigen Zufahrt flihren wird.
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Die Anbindung an die Grinstédter Stral’e / Bundesstralle (B) 47 erfolgt Gber einen neu
entstehenden Kreisverkehr, der durch den Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Rheinland-Pfalz
geplant und umgesetzt wird. Auch fulBldufig bzw. mit dem Fahrrad etc.. soll die neue
Erschlielungssituation mit einem eigenstandigen Full- und Radweg genutzt werden kénnen,
so dass hier zusatzlich eine verbesserte Anbindung des Gewerbegebietes an den
Altortbereich entsteht.

24 Geplante Bebauung

Geplant ist ausschlief3lich die Errichtung einer weiteren Zufahrtstralle zum Gewerbegebiet,
neue Gebaude werden nicht errichtet.

2.5 Immissionen und Emissionen

Mit einer Erhéhung der (La&rm-) Emissionen fur die nérdlich hinter den Bahngleisen
gelegenen Wohnbebauung sowie fur die Betriebe innerhalb des Gewerbegebiets ist nicht zu
rechnen, da sich die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die bereits jetzt Uber die Bundesstralle
(B) 47 und Uber das vorhandene StralRengerist der GewerbegebietserschlieBung an und
abfahrt, nicht andern wird.

2.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes ,Am Bockenheimer Weg"“ mit Wasser und Energie
bleibt unverandert.

2.7 Entwasserung

Die Entwésserung der neuen ErschlieBungsstrale wird im Zuge der Fachplanung
,Strallenbau” geplant und mit den betroffenen Fachbehérden abgestimmt.

3. UMWELTBERICHT

Die Aussagen des Umweltberichts sowie die der Gutachten und Fachbeitrdge des
Bebauungsplans ,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt behalten ihre Gultigkeit. Sie
werden allerdings um die folgenden Aspekte und Unterlagen, den Planungsraum der
Anderung und Erweiterung betreffend, konkretisiert bzw. erganzt:

3.1 Fachbeitrag Naturschutz inkl. Artenschutzuntersuchung

Um detaillierte Erkenntnisse Uber die vorhandenen Umweltbedingungen und (ber deren
Beeintrdchtigungen durch die Planung zu erlangen, wurde durch ein Fachbiro ein
Fachbeitrag Naturschutz und anhand faunistischer Untersuchungen vor Ort ein Fachbeitrag
Artenschutz erstellt. Diese sind Bestandteil des Bebauungsplans und die zentralen
Erkenntnisse wurden in dem Umweltbericht Gbernommen.
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3.2 Kurze Charakterisierung von Natur, Topografie und Landschaft

El & e T
.

Abb.: Ubers:cht Planungsraum (Luftblld bearbeitet, Quelle: Digitale Orthophptos (DOP)
https://lvermgeo.rip.de/de/geodaten/opendata/)

Der Planungsraum befindet sich stdwestlich der Ortslage von Monsheim und ist durch die
Bahnlinie von dieser getrennt. Im Suden und Westen des Plangebiets befindet sich das
Gewerbegebiet ,Am Bockenheimer Weg“, welches Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungen
des Gesundheitswesens, eine Tankstelle und ein Logistikzentrum beherbergt. Nordlich des
Plangebiets verlaufen die BundesstraBen B 271 und B 47 mit begleitenden Gehdlz-
strukturen. Der Uberplante Bereich beinhaltet auch einen bereits vorhandenen, teilweise be-
festigten Wirtschaftsweg.

Der direkte Untersuchungsraum befindet sich in einer Héhenlage von ca. 157 m.G.NN und
erstreckt sich in der Robert-Bosch-Strale ab dem Wendehammer in Richtung Bahnstrecke,
bis hin zum neuen Kreisverkehr im Norden des Plangebiets.

Der grofraumige Untersuchungsraum befindet sich innerhalb der Naturraumlichen Einheit
"Unteres Pfrimmhugelland (227.51)“, welches eine Untereinheit des "Rheinhessischen Tafel-
und Hugellandes (227)" darstellt und zur GroBlandschaft "Nérdliches Oberrheintiefland (22)
gehort".

3.3 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter — Bestandssituation

Um die Belange des Natur- und Landschaftsbildes in gebotenen Umfang zu bericksichtigen,
wird begleitend zu diesem Bebauungsplan ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt.

Nachfolgend wird die Bestandssituation fir die untersuchungsrelevanten Schutzgiter bzw.

die sich ergebenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern dargestellt.
10



Bebavungsplan ,,Awm Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt
— Anderung und Umveiterung 1 (2. Zufahet)ye

3.3.1 Schutzgut Mensch

Eine Wohnbebauung besteht nordwestlich des Plangebietes durch eine kleine Ansiedlung
von Wohngebauden und Héfen auRerhalb der eigentlichen Ortslage an der Wachenheimer
Strafle. Der Abstand des nachsten Wohngebaudes zum Plangebiet betrégt ca. 140 m und ist
durch eine breite Gehdlzhecke von diesem abgeschottet.

Das Weingut Ochs befindet sich ostlich des Geltungsbereiches und ist durch einem
Wirtschaftsweg mit diesem verbunden.

Die eigentliche Ortslage von Monsheim befindet sich ca. 140 m éstlich des Plangebietes;
hier ergibt sich jedoch durch die Bahnlinie sowie den ausgedehnten Gehélzbestand eine
starke rdumliche Trennung zwischen Bebauung und Planungsraum.

3.3.2 Schutzgut Pflanzen (Vegetation / Biotoptypen)

Der Planungsraum wird zum groRen
Teil durch den asphaltierten Weg
sowie die ausgedehnten, den Weg
begleitenden Gehdlzbestande charak-
terisiert. Ein weiteres pragendes
Element - vom Geltungsbereich um-
schlossen - ist eine Ackerbrache mit
ca. 15 auf der Flache verteilten jungen
Schwarzpappeln  (Stangenholz  mit
BHD 7 bis 14 cm) und vereinzelt
offenen Stellen in der sonst struktur-
reichen und weitgehend ge-
schlossenen Krautschicht sowie einem
stark bewachsenen und verbuschtem
Regenrickhaltebecken.

Abb.:  Wegbegleitende Gehéizbestinde, nordwestliche
Blickrichtung

Im Randbereich der Brache entlang des stidexponierten Stralenabschnitts ist die Vegetation
lickig und niedrigwiichsig, stellenweise bestehen Rohbodenstellen. An der Ecke, an der sich
die Robert-Bosch-Strae mit dem Wendehammer verbindet, liegen drei Sandsteinfindlinge.
Die Ackerbrache ist teils als Bauland, teils als Kompensationsflache ausgewiesen.

Die Gehdlze des Plangebietes stellen sich (iberwiegend als Gehélzstreifen dar (Baum- und
Strauchhecken, Hecken), welche parallel zu den Wegen verlaufen. Bestandsbildende Arten
sind Brombeere, Schlehe, Hartriegel, Spitzahorn, Esche, Kirsche, Weide, Birke. In den
Heckenstrukturen bestehen einzelne altere Baume mit Stammdurch-messer zwischen 20
und 30 cm.

Ostlich an das Plangebiet grenzen Rebfldchen des hier bestehenden Weingutes an.

Der an der nordlichen Plangebietsgrenze verlaufende Gehdlzstreifen trennt den Planungs-
raum von einer parallel liegenden Bahnlinie mit mehreren Gleisen , welche von typischen
geschotterten, in weiterem Abstand zu den Gleisen auch trocken ausgebildeten Bereichen
mit Kraut- und Ruderalfluren sowie Gehdélzaufwuchs begleitet wird.

Der zu erweiternde Wirtschaftsweg wird nahezu vollstandig von Banketten und Béschungen
mit Graser-/ Krauterfluren begleitet.
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Abb.: Ostliche Blickrichtung entlang der Abb.: Randbereich der brachgefallenen Fldche,
Bahnlinie nérdliche Blickrichtung

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich zwei als schutzwiirdige Biotope
erfasste Bereiche der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz. Hierbei handelt es sich um:

BK-6315-0050-2009: Hecken siidlich Monsheim (Wegbegleitende, ca. 4 m breite Hecken
sudlich von Monsheim)

BK-6315-0051-2009: Hecke am Monsheimer Bahnhof (Uber 1200 m langer, nahezu
ununterbrochener Heckenzug entl. Eisenbahnlinie)

=
I :.- L

Quelle: https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/
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Fir beide Hecken gilt als Schutzstatus bzw. wertbestimmendes Schutzziel:

e Schutz wegen Belebung der Landschaft / Schutz zur Erhaltung von
Lebensgemeinschaften > Wertvoll fur Hecken- und Gebuschbriter

e Ziel: Erhalt der Hecken als Vernetzungsbiotop und Refugiallebensraum in aus-
geraumter Landschaft

3.3.3 Schutzgut Tier

Der im Planungsraum ausgebildete Wirtschaftsweg wird nur maRig durch den Menschen
genutzt und ist infolge des Vorhandenseins der zahlreichen Gehdélze und Saum- und
Krautfluren sowie der Ackerbrache durch eine mittlere Biotopvielfalt gepragt. Dies bedeutet,
dass dem Plangebiet trotz seiner Verkehrsndhe und anthropogenen Pragung durch die
vorhandenen Strukturen eine wichtige Lebensraumfunktion als Brut- und Nahrungshabitat fir
Végel, Kleinsduger und Reptilien beizumessen ist.

Im unmittelbaren Ausbaubereich des direkten, bestehenden StralRenseitenraums ist
hauptsachlich mit kulturfolgenden Arten zu rechnen.

Im Rahmen dieses Projektes wurden faunistische Untersuchungen durchgefihrt. Das
Vorhandensein von Hoéhlen, Horsten, Vogel und Reptilien wurde gepruft (siehe ,Faunistische
Untersuchung — Héhlen, Horste, Vége! und Reptilien”, LF-Plan Februar 2020).

Die Untersuchung der Hohlen- und Horstbdume ergab, dass horstbildende Arten und
Spechtarten das Gebiet aktuell nicht als Fortpflanzungshabitat nutzen. Demgegeniiber
weisen die vogelkundlichen Kartierungen auf eine Betroffenheit von potenziell britenden
Individuen der Hecken- und Gebuscharten hin. Auch die Kartierung der Reptilien lasst darauf
schliefen, dass zumindest eine kleine Population der Zauneidechse den Rand der
Ruderalflache innerhalb des Plangebietes als Habitat nutzt.

Fur die dort vorkommenden Tierarten sind durch die hier vorgesehene BaumaRnahme
Beeintrachtigungen zu erwarten, da eine Beanspruchung von Flachen erfolgt, welche
entsprechende Lebensraumstrukturen aufweisen. AuRlerdem ist mit einer Stérung durch
Larm wahrend der Bauphase zu rechnen.

Des Weiteren sind aufgrund der im Planungsraum vorkommenden Biotoptypen im
unmittelbaren Wirkraum der BaumafRnahme folgende Tiergruppen zu erwarten:

Geholzstrukturen - Végel, Kleinsduger, holzbewohnende Insekten,
Kafer, Hautflugler, Schmetterlinge, Fledermause

Sdume, Béschungen, - Voégel, Kleinsduger, Insekten, Hautfligler,
Ruderalfluren Schmetterlinge, Heuschrecken, Reptilien

Entsprechend altere Baume mit starken Stammdurchmessern und Strukturen wie Héhlen
oder Rindenabplatzungen, welche als Quartier fir Flederm&use dienen kénnten, konnten im
Zuge der Héhlenbaumuntersuchung im unmittelbar durch die BaumaRnahme betroffenen
Bereich nicht festgestellt werden. Dennoch sind solche im weiteren Umfeld vorhanden und
somit auch ein Vorkommen von Fledermdusen im Plangebiet nicht auszuschlieRen
(potenzielle Nutzung als Jagd- und Nahrungshabitat).

Im Landschaftsinformationssystem RLP "ARTeFAKT" des LUWG werden fir das Mess-
tischblatt TK 6315 "Worms-Pfeddersheim® Vorkommen besonders geschitzter Arten gem. §
13
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7 (2) BNatSchG der Artengruppen Végel, Kriechtiere, Kafer, Heuschrecken, Schmetterlinge,
Fledermause und weitere S&ugetiere und Lurche aufgeflihrt. Mehrere dieser hier
aufgeflhrten Tierarten sind zusétzlich als streng geschutzte Arten eingestuft. Weiterhin sind
mehrere Pflanzenarten genannt.

Da die hier vorliegende Planung jedoch nur einen sehr geringen Ausschnitt aus dem o.g. TK-
Blatt umfasst und der Untersuchungsraum keine entsprechenden Strukturen aufweist, ist im
unmittelbaren Planungsraum — aufler der Zauneidechse - nicht mit einem Vorkommen
seltener Arten zu rechnen.

3.3.4 Schutzgut Boden (Geologie)

Der geologische Untergrund des Planungsraumes wird durch verschiedene
LoéRauspragungen (Quartar, Pleistozén) charakterisiert. Die fruchtbaren Bdden eignen sich
besonders fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Das Gebiet zahlt zur BodengroRlandschaft der "LoRlandschaft des Berglands". Das
Ertragspotenzial wird als "sehr hoch" angegeben. Die vorherrschende Bodenart im
Planungsgebiet ist Lehm. Es handelt sich um einen Standort mit hohem
Wasserspeicherungsvermégen und gutem nattrlichen Basenhaushalt.

3.3.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Ausbaustrecke befindet sich im hydrogeologischen Teilraum “Rheingrabenrandscholle”.
Der obere Grundwasserleiter stellt sich als karbonatischer Kluft-/ Karstgrundwasserleiter
(Festgestein) dar. Die Schutzwirkung der Grundwasser(berdeckung ist als mittel angegeben.

Oberflachengewdésser

FlieRgewasser und stehende Gewasser sind im direkten Plangebiet nicht vorhanden.
Innerhalb der Brachflache befindet sich ein Regenriickhaltebecken des Gewerbegebietes.

3.3.6 Schutzgut Luft/ Klima

Die lokalklimatischen Verhéltnisse sind durch die topografischen Verhéltnisse, die
Vegetationsstruktur sowie die Nutzung bestimmt.

Die im Planungsraum bestehenden StralRenflachen sind in diesem Zusammenhang als
Vorbelastung zu bezeichnen, da die befestigten Flachen zu Veranderungen des Kleinklimas
beitragen. Daruber hinaus werden die StralRenrandbereiche mit Verkehrsimmissionen
belastet.

Die stralRenbegleitenden Gehdlzbestande dienen der Frischiuftentstehung und wirken als
klimatischer Ausgleichskérper.
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3.3.7 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Bild des unmittelbaren Planungsraumes
wird hauptsachlich durch die wegbe-
gleitenden Gehdlzhecken, die umschlossene
Ackerbrache mit Ruckhaltebecken sowie den
benachbarten Gleisanlagen und den an-
grenzenden Gewerbeflachen bestimmt.

Die stralBenbegleitenden, dichten und Uber-
wiegend hohen Gehdlzhecken bilden im
Planungsraum von der B 47 ausgehend fur
ca. 130 m einen Wind- und Sichtschutz zu
den benachbarten Flachen.

Bei der Abzweigung in die Robert-Bosch-  Abb.: Wegbegleitende Gehédizhecken
Stralle werden die hohen Hecken von einer
gestutzten Spitzahornreine auf der einen
Seite und einem Wall mit einer Baumreihe
zur Ackerbrache auf der anderen Seite
abgeldést. Die geplante Erweiterung des
asphaltieten Weges stét dann vor einem
gewerblichen Gebdude mit Parkplatz
(“Global Brand Concepts GmbH®) auf einen
Wendehammer. Dieser letzte Abschnitt der
geplanten Streckendnderung ist einseitig mit
einem gepflasterten Seitenraum ausgestattet
und bietet mit Blick in nordwestliche
Richtung eine Aussicht (ber Monsheim Abb.: Spitzahornbaumreihe (rechts im Bild)
hinweg auf die fur die GroRlandschaft

,unteres Pfrimmhigelland® typische sanft-

wellige Landschaft.

-
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."llrjl. —

-IL: I'f'ﬂ-..‘ I

. | - _: I' $ = “‘"'3 it
Abb.: Robert-Bosch-Strafle trifft auf den Abb.: Aussicht auf Landschaft nérdlich von
Wendehammer Monsheim
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Hinsichtlich der Erholungsfunktion hat das Plangebiet eine eher geringe Funktion. Der Weg
wird genutzt, um einerseits als FuRgénger den Bahnhof zu erreichen oder als Anlieger das
Weingut ,Ochs" anzufahren.

Es wurden aber auch Fahrradfahrer und Spaziergdnger wahrend der Kartierungen registriert.

Die Flachen im Umfeld des Planungsraumes (B 47/271, Gleisanlage, Gewerbegebiet) sind
durch den Verkehrslarm sowie die Verkehrsemissionen deutlich beeintrachtigt, jedoch bieten
die hohen und dichten Gehdlzhecken einen gewissen Schutz vor den Stérungen. Die
Ackerbrache bietet einen schénen Ausblick auf die sanftwellige Landschaft im Hintergrund.

3.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als Sachglter sind die
Eisenbahnbriicke, mehrere Ampeln und Verkehrsschilder vorhanden und es verlaufen im
Bereich des Straflenkérpers verschiedene Kanal-, Strom- und Telekommunikationsleitungen.

3.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen

Die fir die einzelnen Schutzglter relevanten potentiellen Auswirkungen, Beeintréachtigungen
bzw. entstehenden Potentiale werden nachfolgend aufgezeigt.

3.4.1 Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauarbeiten kénnen sich fur den Planungsraum erhéhte L&arm- und
Schadstoffemissionen ergeben. Betriebsbedingt wird sich ein erhdhter Verkehr, unter
anderem mit Schwerlasttransport, einstellen. Dies fuhrt dauerhaft zu starkeren Larm- und
Schadstoffemissionen. Aufgrund der raumlichen Trennung durch die Bahnlinie mit
begleitenden Gehélzen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die MalRnahme fur
die Ortsrandlage von Monsheim zu rechnen.

Erholungsrelevante Strukturen (der Wirtschaftsweg wird auch als Gehweg und Radweg
genutzt) sind durch die BaumaRnahme temporar betroffen.

3.4.2 Schutzgut Pflanzen (Vegetation / Biotoptypen)

Gehdlzverlust

Die vorgesehene Baumalnahme fuhrt durch die Verbreiterung des Verkehrsraumes zu
einem Verlust von Teilbereichen wegbegleitender Gehdlzbestéande.

Hiervon betroffen sind
e 1 Kirsche 3-stdmmig, Stamm-@ 30, 20, 20 cm
e 1 Kirsche 2-stammig, jeweils & 20 cm
e 2 Walnuss, @ 30 cm
e 1 Birke, @ 25 cm
e 2 Spitzahorn, @ 30 cm
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e insg. ca. 1.470 m? flachige Gebuschstrukturen (Robinie, Walnuss, Weide, Apfel,
Hartriegel, Brombeere) > diese beinhalten ca. 900 m? einer als schutzwirdiges
Biotop ausgewiesenen Gehdlzhecke (BK-0050)

e ca. 70 m? Spitzahorn in Heckenform

Der Verlust der Gehélze fuhrt zu einer Reduzierung von Lebensraum als Nahrungs- und
Bruthabitat sowie Ansitzwarte fur Vogel. Mit der Rodung der Gehdlze besteht je nach
Zeitpunkt der Durchfihrung die Gefahr der Zerstérung von Niststatten geschitzter
Vogelarten.

Es sei an dieser Stelle noch auf einen weiteren Gehdlzverlust hingewiesen, welcher sich
aullerhalb des Geltungsbereiches ergibt. Dieser entsteht infolge der Planung der neuen
Bdschung am Stralenrand, welche eine Neumodellierung des Riickhaltebeckens notwendig
macht.

Gehoélzgefahrdung

Neben dem eigentlichen Gehdlzverlust sind auch Gehdlze, die sich in unmittelbarer Nahe
zum Baufeld befinden (Einzelbdume sowie Straucher) wahrend des Baubetriebes durch
potenzielle Beeintrachtigung gefahrdet.

Diese Gefahrdung betrifft
e 3 Spitzahorn, @ 20 cm
e 1 Spitzahorn, @ 30 cm
e 1 Spitzahorn, @ 40 cm
e 2 Eschen, @ 30cm
e 1 Esche 2-stammig, je @ 30 cm
o 1 Kirsche & 35 cm
* 1 Robinie 2-stdmmig, @ 13, 20 cm

sowie ca. 130 Ifd.m einer als schutzwirdiges Biotop ausgewiesenen Gehdlzhecke (0051)
und ca. 105 Ifd.m neu entstehende Gehdélzrander von Gebuschstrukturen.

3.4.3 Schutzgut Tier

Auswirkung auf die Fauna

Darstellung der Beeintrdachtigungen allgemein
Durch die Baumafinahme ergeben sich folgende Beeintrachtigungen der Lebensraume:

e Verlust von Lebens-, Nahrungs- und Rlckzugsrdumen (Graser- und Krauterfluren,
krautreiche Sdume, Geholz- und Gebischstrukturen) fur Tier- und Pflanzenarten

o mogliche Verdrangung bzw. Tétung von einzelnen Tieren
e Stdrungen durch die Bauprozesse

e Gefahrdung von Gebuschen und einzelnen Baumen wahrend der Bauarbeiten
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Darstellung der Beeintrdchtigungen fiir besonders und streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten (Priifung zum Artenschutz)

Die Auswirkungen auf streng und besonders geschutzte Arten und der Formulierung von
Mallnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestande erfolgte im Rahmen des
Artenschutzbeitrages und der faunistischen Ubersichtskartierungen (Végel, Reptilien, Horst-
und Héhlenbdume).

Diese koénnen im Detail den Unterlagen ,Fachbeitrag Artenschutz (Unterlage 3, LF-Plan
Februar 2020) und der ,Faunistischen Ubersichtskartierung (Unterlage 2, LF-Plan Februar
2020) entnommen werden. Es folgt eine kurze Zusammenfassung aus der Faunistischen
Untersuchung:

e Anlagebedingte Wirkfaktoren
Der geplante Stralenausbau bedingt eine zusatzliche Versiegelung und damit den
Verlust von biologisch aktiver Flache im Eingriffsbereich. Hiermit ist ein Verlust von
Lebensraumen der lokalen Flora und Fauna verbunden.

Dies gilt ebenfalls fur die notwendig werdende Rodung von mehreren
straflenbegleitenden Gehdlzbestdnden, welche sich Uberwiegend in Form von
Einzelbdumen oder Baumreihen im direkten StralRenseitenraum befinden. Insgesamt ist
mit einem Verlust von 7 Laubbdumen und einer Flache von insg. ca. 1.540 m?
Gebuschstrukturen zu rechnen.

o Baubedingte Wirkfaktoren
Durch den Baubetrieb sind zahireiche an das Baufeld angrenzende Geholzbestiande
infolge ihrer Nahe zum Baufeld durch potenzielle Beschadigungen geféhrdet (in das
Baufeld hineinragende Kronen- oder Wurzelbereiche).

Der Einsatz von Maschinen und Baustellenfahrzeugen fuhrt zu Larmimmissionen,
Erschitterungen und optischen Stérungen, wodurch eine Stérung der Fauna im
Bauumfeld erfoigt.

o Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Es ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen wund einer Anderung der
Fahrgeschwindigkeit durch den Stralenausbau zu rechnen. Dies stellt eine signifikante
betriebsbedingte Beeinflussung der Fauna dar. Die Gefahr durch Kollision und Tétung
wird erhéht; gleiches gilt fur die Larm- und Emissionsbelastung.

e FErgebnisse der faunistischen Kartierungen

Die Untersuchung der Hoéhlen- und Horstbdume ergab, dass horstbildende Arten und
Spechtarten das Gebiet aktuell nicht als Fortpflanzungshabitat nutzen. AuRerdem kann
eine Beeintrachtigung von Flederméusen ausgeschlossen werden, da die notwendigen
Habitatstrukturen fehlen. Demgegentber weisen die Vogelbeobachtungen auf eine
Betroffenheit von potentiell britenden Individuen der Hecken- und Gebuischarten hin
(Amsel, Girlitz, Grunfink, Klappergrasmiicke, Kohimeise und Ménchsgrasmiicke). Auch
die Kartierung der Reptilien lasst darauf schlieRen, dass zumindest eine kleine
Population der Zauneidechse den Rand der Ruderalflache innerhalb des Plangebietes
als Habitat nutzt und als gefahrdet eingestuft wird.
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Es sind somit die Vogelarten der Hecken und Geblsche sowie die Reptilienart Zauneidechse
von der Planung betroffen.

Es wurden bei der Kartierung der Vogel keine stark gefdhrdeten oder gefahrdeten Arten
festgestellt. Lediglich die Klappergrasmicke und der Star sind als Arten auf der Vorwarnliste
vermerkt. Von einer Betroffenheit der Klappergrasmiicke und anderer potenzieller Brutvogel
durch das Vorhaben ist auszugehen. Die Kartierung der Vogelarten zeigt auf, dass im
Untersuchungsgebiet hauptsachlich ubiquitare und ungefahrdete Arten vorkommen.

Bei den Eidechsenkartierungen konnte die Zauneidechse nachgewiesen werden. Es handelt
sich hierbei um eine nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Art, die im Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgelistet ist.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass es im Bereich der brachgefallenen Flache, welche
Uberbaut wird, zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Zauneidechse kommt. Dies macht
besondere artschutzrechtliche Mafinahmen notwendig. Unter Voraussetzung der Einhaltung
dieser vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen sind keine Verbotstatbestande gegeben.

Die Beurteilung, ob ein Verbotstatbestand einschiagig ist, ist unter Berticksichtigung der o.g.
MaRnahmen zur Vermeidung erfolgt.

Es ist insgesamt festzustellen, dass die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG fur alle Arten erflllt werden, da die vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen zu keinen signifikanten negativen Auswirkungen auf die jeweiligen
Populationen im Naturraum und im Land Rheinland-Pfalz fihren wirden und zudem im
Landschaftspflegerischen Begleitplan fur die Artengruppen geeignete Vermeidungs-
maflnahmen festgesetzt sind. Zumutbare Alternativen, die zu geringeren Beeintrachtigungen
fihren wirden, liegen aus Sicht des Vorhabentragers nicht vor.

3.4.4 Schutzgut Boden (Geologie) und Schutzgut Wasser

Die Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes resultieren aus der
Flachenversiegelung infolge der Neugestaltung bzw. Erweiterung des bestehenden
Wirtschaftsweges. Die entstehende Mehrversiegelung betragt in der Summe ca. 1.100 m?
und setzt sich wie folgt zusammen:

B-Plan ,,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt” FlichengroRe (ca.) in m?
Versiegelung 640
Teilversiegelung 1.000m?/2 500

SUMME Versiegelung 1.140
Entsiegelung 20
Teilentsiegelung 4a0m?/2 20
SUMME Entsiegelung 40
SUMME Mehrversiegelung 1.100
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Es werden sich durch die StraRenbaumaflinahme ein breiterer Verkehrsraum und ein
erhéhtes Verkehrsaufkommen auf dem bisher nur wenig befahrenen Wirtschaftsweg
ergeben. Dies hat einen erhéhten Schadstoffeintrag von Verkehrsimmissionen in bisher
weniger belastete, straRennahe Bereiche zur Folge.

3.4.5 Schutzgut Luft/Klima

Von Auswirkungen der geplanten BaumalBnahme auf das Lokalklima des unmittelbaren
Planungsraumes ist auszugehen. Durch den Teilverlust des Gehdlzstreifens verandern sich
im Planungsraum die Einstrahlungsverhaltnisse wie auch die Luftzufuhr. Das hat zur Folge,
dass weniger Schatten geworfen wird und ein gesteigerter Luftaustausch stattfindet.

Wegen der relativ geringen Gréf3e des Planungsraumes kénnen durch den Eingriff negative
lokalklimatische Auswirkungen jedoch ausgeschlossen werden. Mit einer Erhéhung der
Schadstoffemissionen ist zu rechnen, da sich das Verkehrsaufkommen durch die Planung
erhéhen wird. Insgesamt sind jedoch keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiur die
Gemeinde Monsheim zu erwarten.

3.4.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Die Verbreiterung des Verkehrsraumes und die entstehenden Gehdélzverluste fihren zu einer
Veradnderung des Strafl’en- und Ortsbildes. Die Hecken auf der Béschung der Innenkurve
des Wirtschaftsweges sind durch ihre GréRe und Dichte ein essentielles gestalterisches
Element, welches durch die neue Planung verloren geht. Dies wird zu einer Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes flhren.

Die Erholungsfunktion des Planungsraumes ist infolge der in der Nahe befindlichen stark
frequentierten Verkehrsflaichen (B 271 / B 47, Bahngleise) bereits stark eingeschrankt; die
zusatzliche Beeintrachtigung wird aufgrund der geringen Flachengrée des Eingriffs-
bereiches nicht als erheblich eingestuft.

3.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da es nach derzeitigem Wissenstand im kunftigen Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung keine Kulturguter gibt, sind auch keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Sachguter in Form der Eisenbahnbriicke, mehrerer Ampein, Verkehrsschilder sowie
verschiedenen Kanal-, Strom- und Telekommunikationsleitungen werden angepasst an die
neuen Bauwerke und an die aktualisierte Verkehrsflhrung.

3.5 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmafRnahmen

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauungsplanung zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Zwar stellt die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild
dar, sondern bereitet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeidbare Beeintrachtigungen
durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und nachteilige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes durch geeignete Malnahmen auszugleichen.
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Anderung und Erweiterung | (2. Zufahrt)®

Das vorliegende MaBnahmenkonzept aus dem Fachbeitrag Naturschutz wurde in den
Bebauungsplan in Form von landespflegerischen Festsetzungen u.a. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 a, b BauGB und Hinweisen integriert. Zudem ist der Fachbeitrag Naturschutz, inkil.
des Fachbeitrages fur Artenschutz und der entsprechenden Planunterlagen sowie der
faunistische Untersuchungsbericht Gber die Artenschutzbegehungen vor Ort Bestandteil des

Bebauungsplans.

3.6 Kompensationsflachen
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Abb.: Betroffener Bereich der Kompensationéfléichen KF3 und KF5 (Dunkelgriin dargestellt)

Von der Anderung sind die Kompensationsflichen KF3 und KF5 betroffen. Durch das
Festsetzen eines Teilbereiches dieser Flachen als Verkehrsflache findet eine Reduzierung

der Flache um 964 m? statt.
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3.7 Zusatzliche Versiegelung
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Abb.: Neu hinzukommende versiegelte Flache (Rot dargestellt)

Neben der Versiegelung von im Bebauungsplan ,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt
als Kompensationsflachen KF3 und KF5 festgesetzten Flachen mit einer Gesamtgroe von
964 m? durch die Neuausweisung von Verkehrsflachen, wird ein vorher nicht Uberplanter
Bereich mit einer FlachengrélRe von 2.569 m? zum Teil in einer Gré3enordnung von 1.100 m?
neu versiegelt. Die restlichen 1.469 m? sind bereits als Wirtschaftsweg (Bitumenbelag)
versiegelt.

3.8 AusgleichmaBnahmen fiir den Wegfall von Baumen und Geholzstrukturen

Der Wegfall von 7 standorttypischen Baumen in Form einer Kirsche 3-stammig, Stamm-@
30, 20, 20 cm, einer Kirsche 2-stammig, jeweils @ 20 cm, zwei Walnussbaumen, @ 30 cm,
einer Birke, @ 25 cm und von zwei Spitzahornen, @ 30 cm, wird durch die Anpflanzung von 7
Baumen gem. beiliegender Pflanzliste auf der Ausgleichsflache AF1 kompensiert.

Der Wegfall der insgesamt 1.470 m? flachigen Gebuschstrukturen (Robinie, Walnuss, Weide,
Apfel, Hartriegel, Brombeere) wird zum einen im Zuge des externen Ausgleiches der
wegfallenden Kompensationsflachen des Bebauungsplans ,Am Bockenheimer Weg, 3.
Bauabschnitt" mit 964 m? berlcksichtigt. Die verbleibenden 506 m? werden mit 256 m? auf
den Ausgleichsflachen AF1 und AF2 kompensiert, die restlichen 250 m? missen extern
ausgeglichen werden.
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3.9 Externe AusgleichsmaBnahmen

Extern auszugleichen sind 1.100 m? Flache, die neuversiegelt werden, 250 m? Flache, bei
der Geholzstrukturen wegfallen, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches am Standort
selbst ausgeglichen werden koénnen sowie 964 m? Fliache fur die Uberplanung der
Kompensationsflachen des Bebauungsplans ,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt® als
Verkehrsflache (fur den StralRenbaukérper). Bei letzterem wird eine 6kologisch besonders
wertvolle Flache versiegelt und entsprechende Gehédlzstrukturen (siehe Punkt 3.8) fallen
weg, so dass der Ausgleich im Verhaltnis 1 zu 2 erfolgt.

Somit ist insgesamt eine Flache von 3.278 m? zur Kompensation heranzuziehen.

Lagebedingt sowie aufgrund der Eigentums- und Nutzungsverhaltnisse im Planungsraum
kann der erforderliche Ausgleich fur unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht
werden.

Deshalb werden Okokontoflachen der Verbandsgemeinde Monsheim als Ausgleich in
Anspruch genommen.

Konkret werden 3.278 m? Okokontoflache der Flur 5, Flurstick Nr. 89/1 der Gemarkung
,Nieder — Wiesen*, Waldflache im ,Schlossberg" zur Kompensation herangezogen.

Die Kreisverwaltung Alzey — Worms, Abteilung Bauen und Umwelt hat mit Schreiben vom
09.09.2020 (Az.. 6-55451-20/2016-07/h6) 3.278 m? als Waldokokonto anerkannt und
eingebucht.

3.10 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltpriifung

Die Gemeinde Monsheim beabsichtigt, im Rahmen des ca. 0,5 ha groBen Bebauungsplans
,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt — Anderung und Erweiterung | (2. Zufahrt)* eine
nérdliche Anbindung des Gewerbegebietes an den geplanten Kreisverkehr (B 47 / B 271)
herzustellen. Dazu soll ein bestehender Wirtschaftsweg ausgebaut und erweitert werden. Die
Trassierung orientiert sich lage- und héhenmaRig am derzeitigen Stralenverlauf.

Der Untersuchungsraum ist hauptsachlich durch die Verkehrsflachen, die Bahnlinie und das
bestehende Gewerbegebiet gepragt. Aullerdem charakterisieren eine brachgefallene Flache,
linienférmige Heckenzige und weitere Gehdlzbestande sowie eine angrenzende Rebflache
das Gebiet.

Durch die Erweiterung der Strafle ist mit einer Neuversiegelung von insgesamt ca. 1.100 m?
zu rechnen. Die Neuversiegelung bedingt eine Beeintrachtigung des Wasser- und Boden-
haushaltes.

Aufgrund der Planung gehen Gebischstrukturen sowie Einzelbdaume und Heckenstrukturen
sowie krautreiche Saume als Lebensraum verloren. Der Verlust von Gehdlzstrukturen fihrt
ebenfalls zu Beeintrachtigung des lokalen Ortsbildes.
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Aufgrund der Nahe von weiteren Gehdlzbestdnden zum Baufeld kann eine Gefahrdung der
Vitalitat weiterer, angrenzender Gehdlze durch die BaumalRnahmen nicht ausgeschlossen
werden.

Durch die vorliegende Planung werden Lebensrdume fur Insekten, Vogel, Reptilien und Fle-
derméuse beansprucht. Das Plangebiet besitzt das Potenzial, Lebensraum fur planungsrele-
vante Tierarten zu sein — das Vorkommen der Zauneidechse sowie mehrere Vogelarten
konnte nachgewiesen werden. Es ist daher mit dem Eintritt der Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs 1. Nr. 1-3 BNatSchG zu rechnen.

Unter Einhaltung der aufgestellten VermeidungsmafRnahmen sind jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten, sodass ein Eintritt der Verbotstatbestidnde vermieden
werden kann.

Zur Minderung der Auswirkung der Planung auf das Landschaftsbild wird die Anpflanzung
von Gehdlzbestdnden auf der neu entstehenden Bdschung entlang der neuen Strafle fest-
gesetzt.

Die Kompensation der Versiegelung und des Gehélzverlustes wurden Okokontoflachen der
Verbandsgemeinde Monsheim als Ausgleich in Anspruch genommen.

Konkret wurden 3.278 m? Okokontoflache der Flur 5, Flurstick Nr. 89/1 der Gemarkung
,Nieder — Wiesen*, Waldflache im ,Schlossberg” zur Kompensation herangezogen.

4 Notwendigkeit der Planinhalte
4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

41.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Artenschutzfliche AS1

Der Baumbestand innerhalb des in der Planzeichnung als Artenschutzfléche 1 (AS 1)
dargestellten Bereiches, der als ein prognostizierter Lebensraum der Zauneideche
anzusehen ist, ist nur Ende Februar - alsc zum Ende der Winterruhe der Zauneidechse - zu
féllen.

Artenschutzflache AS2

Auf dem in der Planzeichnung als Artenschutzflache 2 (AS 2) dargestellten Bereich der
festgesetzten Verkehrsflaiche (Sddlicher Bdschungsbereich Strallenbauwerk) sind,
vorzugsweise an der Béschungsoberkante Lebensraumstrukturen fir Zauneidechse in Form
von mindestens 15 Totholzelementen oder einzelnen, ,hohlliegenden Steinen bzw.
Steinhaufen in gleicher Anzahl als Sonn- und Versteckplétze zu etablieren.

Begrindung:

Bei der faunistischen Untersuchung im Juli 2019 durch ein Fachbiro wurden mehrere
Exemplare von Eidechsenarten vorgefunden (weitere Informationen kénnen dem
beiliegendem Fachbeitrag Artenschutz und dem Bericht zu der faunistischen Untersuchung
enthommen werden).
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Zur Sicherung einer ungestérten Brutzeit und einem entsprechend geeigneten Lebensraum
sollen die Baume in den dargestellten Bereich bis mindestens Ende Februar (Ende der
Brutzeit) unabhangig von dem Stand maoglicher Bauarbeiten, erhalten werden. Zudem soll
neuer Lebensraum an der sudlichen Béschungskante des Strallenbauwerks geschaffen
werden.

4.1.2 Anpflanzung von Baumen und Striduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 25a BauGB)

Anpflanzungsfldche AF1 (Siidlicher Béschungsbereich StraRenbauwerk)

Die Anpflanzungsfldche 1 (AF 1) ist mit einer drei- bis vierreihigen Strauchhecke sowie 7
Laubbaum-Hochstdmmen aus gebietsheimischen und standortgerechten Arten (siehe
beiliegende Pflanzenempfehlungsliste) mit einer Pflanzdichte von einem Gehdlz pro m? zu
bepflanzen. Dabei soll die exakte GréBe der Anpflanzungsfliche der, auf Grund des
Untergrundes tatséchlich bepflanzbaren Fldche des siidlichen Béschungsbereiches des
Strallenbauwerks, bei der eine Breite von mindestens 5 m gegeben ist, entsprechen.

Bei der Strauchhecke sind vorzugsweise bliitenreiche Arten auszuwéhlen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind mit einer krduterreichen, standortgerechten und zertifizierten
Regio-Saatgutmischung anzusden und zu einem extensiv gepflegten Graser- und Krautsaum
zu entwickeln.

Anpflanzungsfldche AF2 (Nordlicher Einfahrtsbereich StraBenbauwerk)

Die Anpflanzungsflaéche 2 (AF 2) ist mit einer ein- bis zweireihigen Strauchhecke aus
gebietsheimischen und standortgerechten Arten mit einer Pflanzdichte von einem Gehdlz pro
m? zu bepflanzen. Dabei soll die exakte Gré3e der Anpflanzungsfldache der, auf Grund des
Untergrundes tatsdchlich bepflanzbaren Fldche des StralBenbauwerks im nérdlichen
Einfahrtsbereich entsprechen.

Bei der Strauchhecke sind vorzugsweise blitenreiche Arten auszuwéhlen. Die nicht
bepflanzten Fldchen sind mit einer krduterreichen, standortgerechten und zertifizierten
Regio-Saatqutmischung anzuséen und zu einem extensiv gepflegten Graser- und Krautsaum
zu entwickeln.

Begrindung:

Die neu durch das Stralenbauwerk der 2. Zufahrt entstehende Bdschung soll mit
standorttypischen Strauchhecken und Baumen bepflanzt werden. Dies dient der
Wiederherstellung von Gehdlzbestanden, der Schaffung von neuen Lebensraumstrukturen,
der Durchgrinung des Plangebietes sowie der landschaftsgestalterisch vertraglichen
Gestaltung des Straflenbildes und der Etablierung von Elementen zum Schutz von
verkehrlichen Emissionen.

Dabei ist die Flache weiterhin als Verkehrsflache festgesetzt, da die Boschung zu dem
StralBenbauwerk hinzuzuzahlen ist. Die GrofRe bzw. die AbmaRe der dargestellten Flachen
LAF1* und ,AF2“ zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
in der Planzeichnung basieren auf der aktuellen Fachplanung zum Strallenbau. Im Falle,
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dass sich diese wahrend der Ausflhrungsphase noch im Detail andert und somit auch die
Flachen der Béschung und / oder des Einfahrtsbereiches, wird mit der Festsetzung der
FlachengréRen anhand der, ,...auf Grund des Untergrundes tatséchlich bepflanzbaren
Flache des StralBenbauwerks / des Einfahrtsbereiches...“ sichergestellt, dass eine
zielfUhrende Bepflanzung durchgefiihrt wird. Dementsprechend wurden die beiden Flachen
in der Planzeichnung

Die Festlegung der Breite des Anpflanzungsstreifens an der Béschung auf mindestens 5 m
soll eine, aus fachlicher Sicht sinnvolle Bepflanzung der festgelegten drei- bis vierreihigen
Strauchhecke und der Baume mit entsprechenden Abstanden garantieren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am

Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim

Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Aufforderung und Zusendung der digitalen Unterlagen (CD/DVD)
mit dem Schreiben

Frist zur Stellungnahme

Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse

der Abwagung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim

Zeitraum der Auslegung

Beschluss Uber die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse

der Abwagung

Beteiligung der Behdrden und der Triager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Aufforderung und Zusendung der digitalen Unterlagen (CD/DVD)
mit dem Schreiben

Frist zur Stellungnahme

Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse

der Abwagung

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim

Zeitraum der Auslegung

Keine Stellungnahme eingegangen

am

vom
bis

am

am

am
von
bis

am

am

vom
bis

am

am

am
von
bis

11.03.2019

21.06.2019

13.06.2019
31.07.2019

05.08.2019

06.08.2019

21.06.2019
02.07.2019
05.08.2019
05.08.2019

06.08.2019

16.04.2020
30.05.2020

08.06.2020

20.08.2020

21.06.2019
02.07.2019
05.08.2019
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Erneute, verkiirzte Beteiligung der betroffenen Behérden und der
Trager o6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)
Aufforderung und Zusendung der digitalen Unterlagen (CD/DVD)

mit dem Schreiben vom

Frist zur Stellungnahme bis
Keine Stellungnahme eingegangen

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)
Ortstuibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Monsheim am
Zeitraum der Auslegung von
bis

Keine Stellungnahme eingegangen

Planannahme und Satzungsbeschluss am
Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Monsheim am
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch die Bekanntmachung

(§ 10 Abs. 3 BauGB) am

20.08.2020

01.09.2020

07.08.2020

18.08.2020

01.09.2020

28.09.2020

02.10.2020

02.10.2020

Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung ab
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung am 02.10.2020 in der Bauabteilung der Verbands-
gemeindeverwaltung, Alzeyer Stralle 15, wahrend der Dienststunden einsehbar ist.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (§ 10 Abs. 4 BauGB)

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ein detaillierter Umweltbericht ist Teil der Begrindung. Zudem wurden Fachbeitrage fur den
Natur- und Artenschutz erstellt, die Bestandteil des Bebauungsplans sind und diesem
beiliegen. Aullerdem behaiten die Aussagen des Umweltberichts sowie die der Gutachten
und Fachbeitrage des Bebauungsplans ,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt" ihre
Gultigkeit.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am
Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt sowie die erganzenden Festsetzungen durch die
1. Anderung bleiben volistandig in Kraft. Sie werden allerdings erweitert.

In den textlichen Festsetzungen und der Planurkunde der .Anderung und Erweiterung |
(2. Zufahrt)" berlcksichtigen folgende Punkte Umweltbelange:

»Artenschutzflache AS1

Der Baumbestand innerhalb des in der Planzeichnung als Artenschutzfliche 1 (AS 1)
dargestellten Bereiches, der als ein prognostizierter Lebensraum der Zauneideche
anzusehen ist, ist nur Ende Februar - also zum Ende der Winterruhe der Zauneidechse - zu
féallen.,

Die Festsetzung fuhrt zu einem Schutz der vorhandenen und vermuteten
Zauneidechsenpopulation, indem die Lebensraumbereiche nur in der aktiven Zeit der
Eidechsen Ende der Winterruhe verdndert werden dirfen.

»Artenschutzflaiche AS2

Auf dem in der Planzeichnung als Artenschutzflache 2 (AS 2) dargestellten Bereich der
festgesetzten Verkehrsfldche (Sidlicher Béschungsbereich Strallenbauwerk) sind,
vorzugsweise an der Bdschungsoberkante Lebensraumstrukturen fir Zauneidechse in Form
von mindestens 15 Totholzelementen oder einzelnen, ,hohlliegenden” Steinen bzw.
Steinhaufen in gleicher Anzahl als Sonn- und Versteckplétze zu etablieren.”

Durch die Festsetzung werden neue Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse direkt am
Standort geschaffen.

»Anpflanzungsfliache AF1 (Siidlicher Boschungsbereich StraBenbauwerk)

Die Anpflanzungsflache 1 (AF 1) ist mit einer drei- bis vierreihigen Strauchhecke sowie 7
Laubbaum-Hochstdmmen aus gebietsheimischen und standortgerechten Arten (siehe
beiliegende Pflanzenempfehlungsliste) mit einer Pflanzdichte von einem Geholz pro m? zu
bepflanzen. Dabei soll die exakte GroRe der Anpflanzungsflache der, auf Grund des
Untergrundes tatsachlich bepflanzbaren Flache des stdlichen Béschungsbereiches des
Straflenbauwerks, bei der eine Breite von mindestens 5 m gegeben ist, entsprechen."

Bei der Strauchhecke sind vorzugsweise blitenreiche Arten auszuwahlen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind mit einer krauterreichen, standortgerechten und zertifizierten
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Regio-Saatgutmischung anzusden und zu einem extensiv gepflegten Graser- und Krautsaum
zu entwickeln.*

Fur die entstehende Versiegelung durch das Straenbauwerk und Entfernung vorhandener
Gehdlzstrukturen soli durch die Festsetzung eine interne Kompensation der Eingriffe direkt
am Standort mit hoher 6kologischer Qualitat erfolgen.

»Anpflanzungsflache AF2 (Nérdlicher Einfahrtsbereich StraBenbauwerk)

Die Anpflanzungsfldche 2 (AF 2) ist mit einer ein- bis zweireihigen Strauchhecke aus
gebietsheimischen und standortgerechten Arten mit einer Pflanzdichte von einem Gehélz pro
m? zu bepflanzen. Dabei soll die exakte GrofRe der Anpflanzungsflache der, auf Grund des
Untergrundes tatsdchlich bepflanzbaren Fldche des StraBenbauwerks im nérdlichen
Einfahrtsbereich entsprechen.

Bei der Strauchhecke sind vorzugsweise blitenreiche Arten auszuwéhlen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind mit einer krduterreichen, standortgerechten und zertifizierten
Regio-Saatgutmischung anzusden und zu einem extensiv gepflegten Graser- und Krautsaum
zu entwickeln.

Fur die entstehende Versiegelung durch das StralRenbauwerk und Entfernung vorhandener
Geholzstrukturen soll durch die Festsetzung eine interne Kompensation der Eingriffe direkt
am Standort mit hoher ékologischer Qualitat erfolgen.

Zudem wurden Externe AusgleichsmaRnahme festgelegt:

Die Kompensation der Versiegelung und des Gehélzverlustes wurden Okokontoflachen der
Verbandsgemeinde Monsheim als Ausgleich in Anspruch genommen.

Konkret wurden 3.278 m? Okokontofléche der Flur 5, Flurstick Nr. 89/1 der Gemarkung
,Nieder — Wiesen®, Waldflache im ,Schlossberg” zur Kompensation herangezogen.

In_den Hinweisen der ,Anderung und Erweiterung | (2. Zufahrt)* beriicksichtigen
insbesondere nachfolgend aufgefihrte Punkte die Umweltbelange.

Da eine verbindliche Festsetzung nicht oder nur unzureichend im Bebauungsplan
erfolgen kann, wurde die fach- und sachgerechte Umsetzung der aufgefiihrten
Hinweise zudem durch vertragliche Regelungen zwischen der Ortsgemeinde und dem
MaBnahmentrédger als ,,verpflichtend“ festgelegt.

Zudem hat man sich darauf geeinigt, dass es eine Umweltbegleitung wihrend der
Umsetzung der BaumaBnahme durch eine fachlich qualifizierte Person (Fach-
gutachter/in) geben wird.

,Artenschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 und § 44 ff. BNatSchG)

Die Rodung von Gehélzbesténden ist nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln durchzufiihren (siehe auch Hinweis
»~Schonzeit von Gehdlzen und Bdumen").

Im  Winterhalbjahr vor Beginn der BaumalBnahmen ist ein Ausweichhabitat fiir
Zauneidechsen im Bereich der Kompensationsflache KF 3 anzulegen.
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Bebauungsplan ,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschniti
- Anderung und Erweiterung 1 (2. Zufahr)”

Die HabitatgréBe hat mindestens 200 m? zu betragen. Bis zu 50 % der Gesamtflache des
Ausweichhabitats ist im Vorfeld zu mahen. Die bestehenden Einzelstraucher innerhalb des
Ausweichhabitats sind zu erhalten. Das Ausweichhabitat ist mit 10 Steinhaufen von jeweils
ca. 1 bis 1,5 m? zu bestiicken — diese sollen eine Mindesthéhe von 0,5 m iiber der
Bodenoberkante haben.

Die zu verwendenden Steine miissen eine Korngréf3e von 100 (60%) bis 300 (40%) mm
vorweisen und aus gebrochenen Naturmaterialien bestehen. Damit die Steinhaufen auch als
Winterquartiere dienen kénnen, miissen sie mind. 50 cm tief in den Boden eingebunden
werden (Frostfreiheit); eine gute Drdnage ist erforderlich.

Zur Schaffung von Eiablagestellen ist der Boden im Umfeld der Steinriegel in einer Fldche
von 0,5 m? und einer Tiefe von 0,7 m aufzulockern. Auf der Fldche sind des Weiteren 10
Versteckelemente in Form von Reisighaufen, Stammteilen, Wurzel-stubben oder losen
Steinen zu platzieren.

Bis zur Fertigstellung der BaumalBnahmen ist die Fldche zu 50 % einschiirig zu méhen, um
eine mosaikartige Struktur aufrecht zu erhalten. Die Pflege ist manuell mit einem
Balkenmaher oder einer Motorsense wéahrend der Aktivitétszeit der Eidechsen (Mérz-
September) durchzufiihren. Bevorzugte Tageszeit fir die Mahd sind die frithen
Morgenstunden (6-9 Uhr).

Der Baumbestand im Bereich des prognostizierten Lebensraums der Zauneidechse ist nur
Ende Februar zum Ende der Winterruhe der Zauneidechse zu fallen. Ein Befahren des
potenziellen Eidechsenlebensraumes und ein Aufreilen oder Beschéadigen des anstehenden
Bodens ist nicht zuldssig. Die Entfernung der verbleibenden Wurzelstécke ist nur ab Mitte
Marz durchzufiihren, wenn die Reptilien agil sind und dem Baugeschehen kleinrdumig
ausweichen kénnen.

Die Zauneidechsen sind aus dem Eingriffsgebiet zu vergrémen. Hierbei ist sicherzustellen,
dass keine Versteckmdglichkeiten (Steine, Wurzelstockentfernung, usw.) im Baubereich
vorhanden sind. Ggf. vorhandene Strukturen sind wéhrend der Aktivitdtsphase der
Zauneidechsen (ab Mitte Mé&rz) zu entfernen. AnschlieBend ist ab Anfang April gem.
Plandarstellung ein ca. 10 bis 20 m breiter Korridor fiir die Dauer von drei Wochen frei von
Vegetation zu halten. Hierfiir ist eine regelméaBige Mahd (s. V 4.2) mit Abtransport des
Mahguts durchzufiihren. Die Schnitthbhe hat dabei mind. 10 cm zu betragen. Bevorzugte
Tageszeit fiir die Mahd sind die friihen Morgenstunden (6-9 Uhr).

Fir die Dauer der BaumalRnahmen ist der Eingriffsbereich mit einem Reptilienschutz-zaun
einzugrenzen. Der Schutzzaun ist direkt im Anschluss zur Vergramungsmaf-nahme
aufzustellen. Die Lage des Schutzzaunes ist der Plandarstellung zu entnehmen bzw. in
Absprache mit der Umweltbaubegleitung festzulegen.

Der Reptilienschutzzaun ist etwa 10 cm in den Boden einzugraben und so anzubringen, dass
er eine Héhe von mind. 50 cm . GOK erreicht. Der Zaun ist an den Enden U-férmig
anzubringen, um die Wanderrichtung zu beeinflussen und ein Eindringen in das Plangebiet
zu erschweren. Es ist sicherzustellen, dass der Schutzzaun frei von Bewuchs ist, damit keine
Kletterhilfen entstehen.
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Die Reptilienzdune missen regelméfBig auf Dichtigkeit wéhrend der gesamten Stand-zeit,
mindestens einmal pro Woche kontrolliert werden.

Vor Beginn der Baumal3nahmen ist der eingezdunte Bereich durch die Umwelthaubegleitung
auf Besatz zu kontrollieren, erst im Anschluss zum Kontrollgang kénnen die Bauarbeiten
beginnen. Evtl. noch vorkommende Tiere sind mittels geeigneter schonender Fangmethoden
umzusetzen.

Eine Nutzung der Nahbereiche (Radius von ca. 15 m) des verbleibenden potenziellen
Eidechsenlebensraumes sowie des zu errichtenden Ausweichhabitates (Parzellen 232/2,
232/23 und 232/24) als Lagerfidche, Arbeitsraum oder Abstellflache fiir Maschinen ist nicht
zuldssig. Die Bereiche sind ggf. optisch zu kennzeichnen (z.B. mittels Flatterband).

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind auf einem Teilbereich der neuen Strallenbéschung
(zwischen Bau-km 0+150 bis 0+260) Lebensraumstrukturen fiir die Zauneidechse zu
etablieren. Eine Uberdeckung der Béschungsfldchen dieser Bereiche mit Oberboden ist nicht
zuldssig. Die neu entstandenen Béschungsfldchen sind zu 15 % als vegetationsfreie Fldchen
auszubilden, zu 70 % mit einer gebietsheimischen und standortgerechten zertifizierten
Regio-Saatgutmischung magerer Standorte anzusden und zu 15 % mit Strduchern zu
bepflanzen.

Im gesamten Bereich der Boschungsoberkante sind Totholzelemente aus Stammteilen,
Reisig, Wurzelstécken oder einzelnen hohlliegenden Steine bzw. Steinhaufen als Sonn- und
Versteckplétze (15 St.) anzubringen.”

»Nestschutz bei BaumaBnahmen (§ 24 Abs. 3 BNatSchG)

Gemal § 24 Abs. 3 BNatSchG ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmallnahme an
vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet
werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen, die bauliche Anlage auf das Vorkommen
dieser besonders geschiitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der MalBnahme mitzuteilen.

Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte
oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatschG sind dauerhafte
Lebensstétten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkréhen,... oder Mauerseglernist-
statten das ganze Jahr (iber geschditzt.

Baum- und Gehélzschutz

Die im MaBnahmenplan des Fachbeitrages Naturschutz, der diesem Bebauungsplan beiliegt,
gekennzeichneten Gehdlzbestdnde sind bei Bauarbeiten im Umfeld aus 6kologischen und
landschaftsgestalterischen Griinden geméaf DIN 18 920 zu schiitzen.

Als Schutzmal3nahmen sind in erster Linie zu berticksichtigen:

. Keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

. Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

. Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld,
. Abgrenzung des Baufelds,
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L Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Né&he des
Gehdlzbestandes

Schonzeit von Gehélzen und Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 diirfen in
der ,Schonzeit” vom 01. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres keine gréBeren Eingriffe
in Gehdlzbesténde (Verbot Bdume, Hecken, lebende Zdune, Gebiische abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5
Satz 2 Nr. 3 BNatSchG dieses Verbot fiir zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu
zwingend vorher ndtiger Gehdélzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplans als
zuldssig), jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44
BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Geholz, Végel bzw. Flederméause)
diirfen nicht beeintrachtigt werden, noch diirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstétten zerstort
werden. Vor einem Gehdlizeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit“ ist durch eine
Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologe o. &) der
Totungstatbestand auf jeden Fall auszuschlie3en.

Bodenschutz

Fir die Dauer der BaumalRnahmen sind die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der
DIN 18 915 geltenden Schutzvorgaben des Oberbodens einzuhalten. Der Oberboden ist bei
Anderungen der Bodengestalt abzutragen, fachgerecht zu lagern und méglichst im
Plangebiet wieder zu verwenden.“

2. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden, der
Trdger o6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Abwaqgung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 02.07.2019 bis einschlieRlich
05.08.2019 statt. Wahrend dieser Zeit sind drei Stellungnahme von der Offentlichkeit
eingegangen.

Abwagung der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 13.06.2019 wurden 55 Behorden bzw. Trager offentlicher Belange
und 10 Naturschutzverbédnde bis zum 31.07.2019 um Stellungnahme gebeten. Es waren
insgesamt 14 Stellungnahmen eingegangen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurden nicht erganzt oder geandert.
Die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde nicht ergénzt oder geandert.
Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans ergénzt oder geandert:

- Es wurde ein neuer Punkt bei den Hinweisen erganzt, in dem auf die Schonzeit von
Gehdlzen und Baumen sowie die Belange des Naturschutzes in diesem
Zusammenhang hingewiesen wird.
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Bebanuungsplan ,,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabsehnitt
~Anderung und Erweiterung 1 (2, Zufahed)™

Hier wird auch der Empfehlung zur Rodung des Bereiches erst ab dem 01.10.19 (bis
Ende Februar) entsprochen.

- Es wurde ein neuer Punkt bei den Hinweisen ergénzt, in dem auf die Anzeigepflicht
von Anhaltspunkten fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast hingewiesen wird.

- Es wurde ein neuer Punkt bei den Hinweisen erganzt, in dem auf die Regelwerke bei
Eingriffen in den Baugrund und bei Bodenarbeiten hingewiesen wird.

Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.04.2020 bis einschlieflich 27.05.2020
statt. Wahrend dieser Zeit ist keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit eingegangen.

Abwagung der Beteiligung der Behoérden und der Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 09.04.2020 wurden 68 Behorden (inkl. Nachbargemeinden) bzw.
Trager offentlicher Belange und Naturschutzverbande bis zum 30.05.2020 um
Stellungnahme gebeten. Es waren insgesamt 22 Stellungnahmen eingegangen.

Folgendes wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ergénzt oder
geandert:

- Erganzung der Festsetzung ,,Artenschutzfliche AS1“
Der Baumbestand innerhalb des in der Planzeichnung ais Artenschutzflache 1 (AS 1)
dargestellten Bereiches, der als ein prognostizierter Lebensraum der Zauneideche
anzusehen ist, ist nur Ende Februar - also zum Ende der Winterruhe der
Zauneidechse - zu féllen.

- Ergdnzung der Festsetzung ,,Artenschutzfliche AS2*
Auf dem in der Planzeichnung als Artenschutzflache 2 (AS 2) dargestellten Bereich
der festgesetzten Verkehrsflache (Sudlicher Béschungsbereich StraBenbauwerk)
sind, vorzugsweise an der Bdschungsoberkante Lebensraumstrukturen fur
Zauneidechse in Form von mindestens 15 Totholzelementen oder einzelnen,
,hohlliegenden* Steinen bzw. Steinhaufen in gleicher Anzahl als Sonn- und
Versteckplatze zu etablieren.

- Erganzung der Festsetzung , Anpflanzungsfliche AF1 (Siidlicher Boschungs-
bereich StraRenbauwerk)*
Die Anpflanzungsfiache 1 (AF 1) ist mit einer drei- bis vierreihigen Strauchhecke
sowie 7 Laubbaum-Hochstdammen aus gebietsheimischen und standortgerechten
Arten (siehe beiliegende Pflanzenempfehlungsliste) mit einer Pflanzdichte von
einem Gehdlz pro m? zu bepflanzen. Dabei soll die exakte GroRe der
Anpflanzungsflache der, auf Grund des Untergrundes tatsachlich bepflanzbaren
Flache des sudiichen Bdéschungsbereiches des Strallenbauwerks, bei der eine Breite
von mindestens 5 m gegeben ist, entsprechen.
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Bei der Strauchhecke sind vorzugsweise blitenreiche Arten auszuwahlen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind mit einer krauterreichen, standortgerechten und
zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzusden und zu einem extensiv gepflegten
Gréaser- und Krautsaum zu entwickeln.

- Ergdnzung der Festsetzung ,Anpflanzungsfliche AF2 (Nordlicher Einfahrts-
bereich StraBenbauwerk)“
Die Anpflanzungsflache 2 (AF 2) ist mit einer ein- bis zweireihigen Strauchhecke aus
gebietsheimischen und standortgerechten Arten mit einer Pflanzdichte von einem
Geholz pro m? zu bepflanzen. Dabei soll die exakte GroRe der Anpflanzungsflache
der, auf Grund des Untergrundes tatsachlich bepflanzbaren Flache des
Straflenbauwerks im nérdlichen Einfahrtsbereich entsprechen.

Bei der Strauchhecke sind vorzugsweise blltenreiche Arten auszuwéhlen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind mit einer krauterreichen, standortgerechten und
zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzus&en und zu einem extensiv gepflegten
Gréaser- und Krautsaum zu entwickeln

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde um die Flachendarstellungen ,AS1, AS2,
AF1 und AF2* (Bezeichnung siehe oben) erganzt:

Folgendes wurde in den Hinweisen des Bebauungsplans erganzt oder geandert:

- Unter einem neuen Punkt ,Archaologische Funde® bei den Hinweisen wurde auf die
Anzeigepflicht von entsprechend bedeutsamen, archaologischen Funden im Zuge
von Erdarbeiten hinwegwiesen.

- In den Hinweisen des Bebauungsplans wurde in einem neuen Punkt auf das
Vorhandensein der Hauptversorgungsleitung des Wasserwerk Zweckverbands
Seebachgebiet aufmerksam gemacht.

Da nach der Abwagung der in der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwande, Anregungen und Hinweise die
Grundzuge der Planung durch die Erganzung der Festsetzungen zu den Flachen ,AS1, AS2,
AF1 und AF2" berthrt waren, war eine erneute Offenlage in Erganzung mit einer Beteiligung
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB notwendig.

Dabei wurde die Frist zur Stellungnahme gemall § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen
verkurzt und es wurde darauf hingewiesen, dass nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den
gednderten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplans Stellungnahmen abgegeben werden
konnten. Zudem wurden nur die Behérden bzw. TOB um Stellungnahme gebeten, die durch
die Anderung in ihrer Zustandigkeit betroffen sind.

Abwégung der erneuten, verkirzten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 18.08.2020 bis einschlieBlich
01.09.2020 statt. Wahrend dieser Zeit sind keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit
eingegangen.

36



Bebauungsplan ,Am Bockenheimer Weg, 3. Bauabschnitt
- Anderung und Erwetterung 1 (2, Zufahet)™

Abwéagung der erneuten Beteiligung der Behorden und der Trager dffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB:

Mit dem Schreiben vom 20.08.2020 (per E-Mail) wurde die Kreisverwaltung Alzey-Worms bis
zum 02.09.2020, mit erneuter Erinnerung vom 31.08.2020 (per E-Mail) um Stellungnahme
gebeten. Es ging keine Stellungnahme ein.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurden nicht erganzt oder geandert.
Die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde nicht erganzt oder geéndert.

Die Hinweise des Bebauungsplans wurden nicht erganzt oder geandert.

3. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da die Rahmenbedingungen in Form des Gewerbegebiets ,Am Bockenheimer Weg“ mit
vorhandener ErschlieBung und der Anbindung an die Bundesstralen (B) 47 und 271 Uber
einen, sich in Planung (Planfeststellungsbeschluss ist erfolgt) und kurz vor der Umsetzung
befindenden Verkehrskreisel zwingend zu berlcksichtigen sind, sind keine anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten zur Herstellung einer 2. Zufahrt in das Gewerbegebiet, insbesondere
unter stadtebaulichen, verkehrsplanerischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten ziel-
fuhrend.

37



Pflanzliste

Baume

Pflanzqualitét: 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm, mit Ballen

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aria
Ulmus laevis
Ulmus minor

Straucher

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Wildapfel
Wildkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Mehlbeere
Flatterulme
Feldulme

Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, 60-100 cm Héhe

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

1]

Hartriegel

Hasel

Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball



