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1.0 Anlass und Zielsetzung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Verlegung der K 37 und eine
direkte Anbindung der Kreisstrae an die L 425 erméglicht werden. Zur Zeit endet
die L 425 an der K 35, so dass eine Weiterfiihrung von der L 425 zur K 37 nach
Kriegsheim (ber die K 35 erfolgt. Der Knotenpunkt K35/K37 liegt an einer
stadtebaulich ungiinstigen Stelle am Ortsrand von Mérstadt und stellt aufgrund des
unmittelbar angrenzenden Kindergartens ein Gefahrenpunkt dar. Durch die
StralRenbaumaRnahme wird die Anbindung der Verkehre aus der Umgebung von
Kriegsheim, Monsheim und Flérsheim an die A 61 verbessert und der Gefahren-
punkt an dem Knotenpunkt K 35/K37 entschérft. Ein Teil der Verkehre wird aus der

Ortslage herausgenommen.

Im Auftrag des Landesbetriebes StraRen und Verkehr Worms wurde zur
Neutrassierung und Verlegung der Kreisstrale K 37 ein straBenbaulicher Entwurf
mit einem landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet. Diese Unterlage wird
dem Bebauungsplan zugrunde gelegt. Der Bebauungsplan schafft fur diese
StraBenplanung Baurecht und ersetzt somit die Genehmigung durch ein

Planfeststellungsverfahren.

Durch die Verlegung entsteht zwischen der K37 (neu) und der K 37 (alt) eine
Dreiecksflache, auf der ein Mischgebiet mit einer Nettobauflache von ca. 2,02 ha
neu erschlossen werden soll. Der Bebauungsplan enthalt die rechtlichen und

stadtebaulichen Vorgaben fur dieses Neubaugebiet.

2.0 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Mérstadt. Die GréRe des
Geltungsbereiches betragt ca. 5,76 ha. Der Geltungsbereich wird im Norden durch
die K 37 (Kriegsheimer Strale), im Stiden und Westen durch die neue Kreisstrale
und im Osten durch die K 35 (Pfeddersheimer Strake) begrenzt.

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (ca.3,57 ha
Ackerflachen, ca .0,14 ha Weinbauflachen, ca 0,26 ha Griinland/ bzw. Gartenfli-
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chen). Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich an der Kriegsheimer Strale
in der Nahe des Knotens K 35/K37 ein landwirtschaftlicher Betrieb und vier
Wohnhauser (GréRe der Grundstiicke ca. 0,27 ha). Die restlichen Flachen im
Geltungsbereich sind Verkehrsflachen (ca.1,52 ha).

Die angrenzende Bebauung 6stlich der K 35 (Pfeddersheimer Strale) ist als Misch-
und Gewerbegebiet ausgewiesen. Es besteht ein Bebauungsplan "Im Pohl 11" fur
das Baugebiet zwischen Weinbergstralle und L 425. Das Gebiet wird iiber die
Gewerbestralle und die Weinbergstralie von der K 35 erschlossen.

3.0 Planungsrelevante Vorgaben / Rahmenbedingungen
3.1 Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Mérstadt wird durch den Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe
erfasst. Nach dem aktuellen Regionalen Raumordnungsplan (genehmigt im Januar
2004) sind fur das Plangebiet Erweiterungen von Siedlungsflachen fir Wohnen
ausgewiesen. Das Plangebiet gehort dartiber hinaus zum Regionalen Griinzug,
der sich entlang des Grailsbachs bzw. Lachgrabens von Niederflérsheim, Mérstadt

und Abenheim in einer Breite von ca. 1 km erstreckt.

Flachennutzungsplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan (2.Fortschreibung, 05.2001)
entwickelt worden. Die Verlegung der KreisstraRe und die Ausweisung eines
Mischgebietes in dem vorgesehenen Umfang sind in dem Flachennutzungsplan

dargestellt.
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Landschaftsplanung

Im Jahre 1993 wurde fiir das Verbandsgemeindegebiet Monsheim ein Landschafts-
plan aufgestellt. Zielvorstellung des Landschaftplans fir das Plangebiet ist die
landschaftsgerechte Einbindung der Siedlungsbereiche durch gliedernde
Griinzonen aus standortgerechten Laubgehdlzen oder Streuobstreihen. Als
weiteres sollen an Nutzflachen und Wegen in der groRflachigen Ackerflur
landschaftstypische Kleinstrukturen, z.B. Ackerschonstreifen, Hecken, Feldgeholze,
Einzelbdume, Feld- und Wegraine in Verbindung mit Extensivgriinland, wiederher-

gestellt und entwickelt werden.

Fachplanungen

Es sind darliber hinaus fir das Plangebiet keine planungsrelevanten Fach-

planungen bekannt.

3.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete/-objekte nach Naturschutzrecht, nach

Wasserrecht oder Denkmalschutzrecht.

3.3 Baugrund

Fur das Plangebiet wurde ein geotechnisches Gutachten tber die Baugrundverhélt-

nisse und die Versickerungsmdéglichkeiten im Plangebiet erstellt.

Der Untergrund des Plangebietes wird durch {iberwiegend bindige Sedimente
gebildet. Die oberste Schicht setzt sich aus sandigen Schiuffen bzw. Sanden
zusammen, die bis in eine Tiefe von 0,4 bis >4 m reichen kénnen. Darunter liegen

mehr oder weniger undurchlassige Tone.

Zur allgemeinen Bebaubarkeit wurde im Gutachten geduRert, dass die in der

Griindungssohle zu erwartenden Tone, aber auch lokal auftretende schluffige
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Sande nur bedingt als tragfahig zu bewerten sind. Es wird daher fir die Grindung
von einzelnen Bauvorhaben die Durchfiihrung von separaten Baugrundgutachten
empfohlen. Zusatzlich ist zu beachten, dass Untergeschosse entsprechend
abzudichten sind. Zum einen kann bei vorhandenem Bodenaufbau in den
Baugrubenhinterfillungen ein Sickerwasseranstau entstehen, zum anderen sind

lokal hohe Grundwasserstande méglich.

Die Versickerungsmdglichkeiten im Plangebiet sind aufgrund der anstehenden,
bindigen Bodenschichten begrenzt. Eine Schacht- oder Rigolenversickerung ist
wegen des Fehlens einer ausreichend méchtigen durchlassigen Bodeneinheit
(Sande/Kiese) bzw. der lokal vorhandenen hohen Grundwasserstinde nicht
moglich. Eine Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser tiber die belebte
Bodenzone ist nach den geotechnischen Untersuchungen aber mdglich. Als

technische Méglichkeit bietet sich das Anlegen von Mulden.

3.4 Altlasten

Altlastenstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt.

3.5 Leitungen

Im Plangebiet verlauft eine Gashochdruckleitung der SaarFerngas. Es ist ein
Schutzstreifen von 4 m Breite rechts und links der Leitungsachse zu beachten. Im
Bebauungsplan ist die Lage der Leitung gemal § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
nachrichtlich ibernommen worden. Bei der Planung und Bauausfiihrung der Strale
im Nahbereich dieser Leistung sind folgende Auflagen zu beachten: Vor Beginn
der Arbeiten ist die tatsachliche Lage und die Erdddeckung der Leitung(en) durch
Suchschlitze festzustellen. Die Leitungsdeckung von 0,8 - 1,0 ist mdoglichst zu
erhalten. Bei Bodenabtrag mull wahrend der Bauphase seine Mindestiiberdeckung
der Leitung(en) von 0,6 m erhalten bleiben. Bei Naherungen im horizontalem und
vertikalem Abstand unter 0,5 m zu der Gashochdruckleitung sind die Erdarbeiten

von Hand durchzufiihren. Mindestens 3 Arbeitstage vor Baubeginn ist die fir die
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4.0

4.1

Leitung zusténdige Betriebsstelle Frankenthal, Im Spitzenbusch 67227 Frankenthal
Tel: 06233-6080 uber die bevorstehenden Arbeiten zu unterrichten.

ErschlieBung
Verkehr

Verlegung der Kreisstrale

Die neue Kreisstralle beginnt an der K 37 in Richtung Kriegsheim ca. 400 m vor
der Ortsdurchfahrt und endet an dem Knoten K 35/ L 425. Die Baulange fiir die
neue KreisstralRe betragt ca. 430 m. Die Ausbaubreite liegt bei 6,50 m. Der neue
Knoten L 425/ K 35 /K 37(neu) soll als Kreisverkehrsplatz ausgebildet werden. Ein
Teil der alten KreisstraBe kann nach Abschluss der BaumaBnahme zuriickgebaut

werden.

Umgestaltung des Knotens K 37/K35

Die alte K 37 dient zukunftig als ErschlieBungsstrafie des Neubaugebietes und
mandet untergeordnet in den vorfahrtsberechtigten Abbiegestrom. Die neue
Vorfahrtsberechtigung wird z.B. durch Markierung der Fahrbahn kenntlich gemacht.

ErschlieBungsstralen

Die verkehrsmaRige Anbindung des Baugebietes erfolgt in Form einer Ringer-
schlieBung. Dazu wird eine neue PlanstraRe zwischen K 35 und K 37(alt)
gegenuber der Gewerbestrale gebaut und ein Teil der K 37 (alt) zur ErschlieBung
genutzt. Die Einmindung der Planstrae in die K 35 ist gemaR RAS-K geplant. Das
Sichtdreieck im Einmindungsbereich ist von Bewuchs und Bebauung iiber 0,80 cm
freizuhalten.

Es dirfen mit Ausnahme des Versickerungsbecken an der Pfeddersheimer Strale

keine direkten Zufahrten oder Zugéange zur K 35 bzw. zur neuen K 37 angelegt
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werden. Zur Verdeutlichung sind im Bebauungsplan an der K 35 jeweils als
“Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt.

Die neue PlanstralRe erhalt folgenden StralRenquerschnitt:

Gehweg 1,50 m
Park- und Griinstreifen 2,00m
Fahrbahn 5,50 m
Gehweg 1,50 m

10,50 m

Die Fahrbahnbreite von 5,50 m ist bei der zu erwartenden geringen Anzahl von
LKW als ausreichend zu bewerten. Bei Begegnungsfallen LKW/LKW muss bei der
geplanten Fahrbahnbreite die Geschwindigkeit vermindert werden.

4.2 Wegenetz

Wirtschaftswege

Zwischen der ErschlieBungsstrale des Baugebietes und dem Bauende des neuen
Teilstiickes der KreisstraRe ist ein befestigter Wirtschaftsweg (Kronenbreite 4 bzw.
5 m, Befestigung 3 bzw 4 m und beidseitig Bankett 0,5 m) geplant. Dieser
Wirtschaftsweg wird am Bauende an die K 37 angeschlossen. GréRtenteils verlauft
dieser befestigte Wirtschaftsweg auf der K 37(alt). Die K 37(alt) kann aus diesem

Grund nur teilweise zuriickgebaut werden.

Auf der siidwestlichen StraRenseite der neuen Kreisstrale wird ein durchgehender
Wendeweg bzw. Wirtschaftsweg (Breite 4,00 m) angelegt und die unterbrochenen
Wirtschaftswege an diesen Weg angebunden. Dieser Weg soll als unbefestigter
Grasweg ausgebildet werden.
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Gehweg entlang K 35

Es ist ein Gehweg auf der 6stlichen Seite der K 35 von der WeinbergstraRe bis zum
Weinlehrpfad Mérstadt mit einer Querungshilfe (iber die L 425 geplant. Dieser
Gehweg schlieRt die Liicke des bestehenden Gehweges an der K 35 und schafft
eine gesicherte Verbindung fur FuBgéanger vom Ort zum Weinlehrpfad und den
siedlungsnahen Erholungsflachen sidlich von Mérstadit.

Gehwege im neuen Baugebiet

Auf beiden Seiten der PlanstraBe sind Gehwege vorgesehen. An der K 37(alt) wird
zwischen K 35 und Planstrale der Gehweg auf der siidlichen Seite ergénzt.

4.3 Versorgung
Elektrizitat

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Netz des
Elektrizitdtswerkes Rheinhessen AG, Bezirkstelle Worms.

Trinkwasser

Die Versorgung mit Wasser wird durch die Erweiterung des bestehenden
Ortsnetzes gewahrleistet (Versorgungstrager: Wasserwerk Zweckverband
Seebachgebiet).

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas wird durch die Erweiterung des bestehenden

Ortsnetzes gewahrleistet (Versorgungstrager: Gasversorgung Rheinhessen ).
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Kommunikationsmedien

Die fernmeldetechnische Versorgung ist durch Verlegung von Fermeldeanlagen

0.4. herzustellen.

4.4 Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan muss noch keine abschlieBende konkrete Regelung des
Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser enthalten. Grundsatzlich ist
ein Konzept firr die Entwasserung auszuarbeiten, um im Bebauungsplan z.B. durch
Bereitstellung entsprechender Flachen oder Festlegung von Leitungsrechten die
hierfur notwendigen Voraussetzungen zu schaffen. Im Rahmen der ErschiiefRungs-
planung bzw. der értlichen Abwassersatzung ist dieses Konzept zu konkretisieren

bzw. umzusetzen.

GemaR § 2 (2) Landeswassergesetz soll Niederschlagswasser nach Maglichkeit
dort, wo es anféllt, versickert oder verwertet werden. Es wird empfohlen, das
Regenwasser der Baugebietsflachen auf den einzelnen Grundstiicken zuriic-
kzuhalten und in Mulden versickern zu lassen. Weiterhin wird empfohlen, das auf
den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser in
Zisternen zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewésserung bzw. Toilettenspiilung weiter verwendet

werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser Uber die zentralen Versickerungs-/
Verdunstungsbereiche in den Untergrund ist gemaR § 27 Landeswassergesetz
(LWG) erlaubnispflichtig. Dieses Verfahren beinhaltet auch die Genehmigung
gemaR § 54 LWG zum Bau der Anlagen zur Niederschlagsbeseitigung.

Entwéasserung des Baugebietes

Fur das Baugebiet ist eine Entwédsserung in modifiziertem Trennsystem

vorgesehen. Das bei Regenereignissen anfallende Niederschlagswasser der
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Bauflachen und der Verkehrsflachen soll rohrgebunden bzw. oberflachlich mittels
Rinnen/Mulden zu einem zentralen Versickerungs-Verdunstungs- und Riic-

khaltebecken mit Notiiberlauf zum Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Die Schmutzwasserkanalisation dient ausschlieBlich der Sammlung und Ableitung
von hauslichem Abwasser. Das Schmutzwasser soll mittels Freispiegelkanal in den

bestehenden Mischwassersammler der Ortsgemeinde Mérstadt eingeleitet werden.

(siehe Entwasserungskonzept Neubaugebiet “Im Wert” IDEAL/BREHM&CO GmbH,
Stand Dezember 2003)

Oberflachenentwésserung der Kreisstralle

An der K37(neu) ist auf der sidwestlichen Seite eine Versickerungsmulde geplant.
In diese Versickerungsmulde wird Oberflaichenwasser der Strae und des
AuBengebietes eingeleitet. Am Tiefpunkt ist ein Durchlass zur Nordseite
vorgesehen, der in eine gréRere Versickerungsmulde miindet. Die maximale
Einstautiefe dieser Versickerungsmulde soll 1 m betragen. Bei Starkregen-
ereignissen kann Oberflachenwasser auf dieser Flache kontrolliert zuruickgehalten

werden, versickern und verdunsten.

Das Oberflaichenwasser aus dem Kreisverkehrsplatz wird teilweise in das

Entwasserungssystem der Landesstrale eingeleitet.

(Siehe Entwasserungskonzept des straRenbaulichen Entwurfs zur Verlegung der
Kreisstrae von HEINZ HAJA GmbH, Stand Februar 2005)

5.0 Bauliche Nutzung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bebauung wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Das
Neubaugebiet deckt teilweise den aktuellen Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen

im Gemeindegebiet. Die Ausweisung als Mischgebiet lasst sich mit der an-
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grenzenden gewerblichen Nutzung bzw. Mischnutzung besser vereinbaren. Das
Mischgebiet dient zugleich dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allgemein zulassig sind
Wohngeb&ude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Gartenbau-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Tankstellen und Vergniigungsstatten sollen weder aligemein noch ausnahmsweise
zulassig sein, da sie in das Ortsbild nicht passen und von ihnen unerwiinschte

Stérungen auf die vorhandene und geplanten Bebauung ausgehen kénnen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl

Im Mischgebiet wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die
zulassig Uberbaubare Grundflache ermdéglicht eine angemessene bauliche
Ausnutzung der Grundstiicke. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl wird
aber auch beriicksichtigt, dass neben den bebauten Flachen noch ausreichend

Freiflachen fur die Griingestaltung und Versickerung geschaffen werden kénnen.

Entsprechend einer méglichen zweigeschossigen Bebauung wird die Geschoss-

flachenzahl fur das Mischgebiet 3 auf 0,8 festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet 1,2 wird eine maximale eingeschossige Bebauung, im Mischgebiet
3 eine maximale zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Die Festlegung orientiert
sich an der bestehenden Bebauung und schafft eine Abstufung in den Bauhshen
zur freien Landschaft.
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5.3

5.4

Hbéhe der baulichen Anlagen

Die Beschrénkung der Hohe der baulichen Anlagen dient dazu, dass sich die
Baukorper weitestméglich in das Ortsbild einfiigen. Die Héhenbegrenzungen
beriicksichtigen den sensiblen Ortsrandbereich und orientieren sich an der
bestehenden Bebauung und den Festlegungen aus den angrenzenden Bebauungs-

pléanen.

Bauweise, Zahl der Wohneinheiten

Im Mischgebiet wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
vorgeschrieben. Diese Festlegung gewahrleistet eine aufgelockerte, durchgriinte
Bebauung mit ausreichend Frischluftzufuhr. Das Entstehen von zu groRen

Baukorpern wird vermieden (maximale Lange der Baukérper 50 m).

Aus stddtebaulichen Grunden sind im Mischgebiet nur Einzelhduser und
Doppelhduser erlaubt. Pro Einzelhaus und Doppelhaushalfte sind maximal zwei
Wohneinheiten zulassig. Diese Bauweise entspricht der ortsiiblichen Bebauung
und schlieBt die Ansiedlung von gréReren Wohnkomplexen (Hausgruppen,
Reihenhéduser, Terrassenhauser, Wohnzeilen etc.) aus. Durch die Beschrankung
der Anzahl der Wohneinheiten wird einer Verdichtung des Gebietes mit
Wohnungen entgegengewirkt und fir den Ort und die Infrastruktur angemessene

zusatzliche Wohnbebauung geschaffen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Hierbei wurden die Vorschriften des LandestraBengesetzes
eingehalten. Nach dem LandesstraRengesetz fiir Rheinland-Pfalz durfen
Hochbauten an Kreisstralen in einer Entfernung bis 15 m, gemessen vom dufieren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden (siehe § 22 LStrG).
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6.0

6.1

Im Mischgebiet werden die Baufenster an der neuen PlanstraRe ausgerichtet. Die
Baugrenze zwischen &ffentlichem Verkehrsraum und Bebauung soll 5 m betragen.
Der Mindestabstand vom Straenrand der K 35 zur Bebauung wird mit 15 m
festgelegt. Dagegen wird der Mindestabstand zur K37 (neu) mit 25 m festgelegt,
um die Bebauung nicht weiter als an der L 425 heranriicken zu lassen und um
ausreichend Grunflachen zwischen neuer KreisstraBe und der Bebauung zu
erhalten. Auf dieser Flache ist, dhnlich wie an der L 425, ein Larmschutzwall
anzuschitten. An der Grenze der Baugrundstiicke zur freien Landschaft wird ein
von der Bebauung freizuhaltender Streifen von 11 m vorgeschrieben, um

ausreichend Platz fir eine Eingriinung des Baugebietes zu erzielen.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Steliflachen und Zufahrten kénnen auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-

flachen gebaut werden.

Griinordnung

Flachen fiir Anpflanzung von Bdumen und Striuchern

StraRenbegleitgrin

Im Bebauungsplan sind die vorgegebene Anzahl von Laubbiumen an der
Planstrale zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen den Bedirfnissen der
ErschlieBungsplanung angepasst werden, wobei ein Abstand von mindestens 10 m
zwischen den Baumen eingehalten werden soll. Als Mindestqualitat fur die Baume
werden Hochstdmme mit einem Stammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt, festgelegt.
Als Bepflanzung werden folgende Baumarten empfohlen: Spitzahorn, Winterlinde,
Esche.

Eingriinung des Mischgebietes

Am Westrand des Baugebietes ist ein 6 m breiter Pflanzstreifen ausgewiesen, auf

der zur Eingriinung des Baugebietes eine dreireihige Gehélzpflanzung aus Baumen
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und Straucher vorgeschrieben wird. Fiir die Artenauswahl wird die unter Hinweise
beigefiigte Artenliste standortgerechter Geholze empfohlen. Nachfolgende
Pflanzgutmindestgréfen sind zu verwenden: Baume als Heister 2 x v, 100-125 cm,

Straucher als Straucher 2 x v, 100-150 cm.

6.2 Sonstige Griingestaltung

Begriinung der Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind zu bepflanzen und zu unterhalten.
Der Anteil der Gehdlzflache hat dabei davon 50 % zu betragen. Je 250 m?
Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Laubbaum (Mindestpflanzqualitat: H 2xv,
STU 12-14) zu pflanzen. Fir die Artenauswahl wird die unter Hinweise aufgefiihrte
Pflanzliste empfohlen. Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanzflache

(Punkt 7.2) wird auf die zu begriinende Baugrundstiicksflache angerechnet.

Stellplatze sind aus gestalterischen Griinden und zur Reduzierung der Versiege-
lung mit Rasengittersteinen, Pflaster mit breiter Fuge oder als wassergebundene
Decke auszubauen. Mindestens alle 4 Stellplatze ist ein Baum mit einer
Baumscheibe von mindestens 4 gm Flache zu pflanzen. Die Pflege und

Unterhaltung ist sicherzustellen (ausreichende Wasserung, Ersatz bei Ausfall etc.).

6.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Nach dem § 17 Landespflegegesetz fur Rheinland-Pfalz ist der Eingriff in Natur und
Landschaft zu bewerten und der Umfang geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaRB-
nahmen zur Kompensation des Eingriffes darzulegen. Im landespflegerischem
Planungsbeitrag werden Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft begriindet und naher beschrieben.
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7.0 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz erfolgte auf Grundlage des Bestandsplanes und der Ab-

grenzungen und Festsetzungen des Bebauungsplans.

Mischgebiet

Bestand:

- Mischbebauung an der Kriegsheimer Stralle 2.700 gm

- Grinland/Garten an Kriegsheimer Strale 2.300 gm

- Acker 17.700 gm

20.200 qm

Planung:

Baugrundstiicke

- Uberbaubare Grundflache (GRZ 0,4 x 20.200 gm) 8.080 gm

-Sonstige Flachen ( Lager-, Stell- und Grinflachen etc.) 12.120 gm

Gesamte Flache 2_(_)“2(-)-6“;;1-1

Offentliche Flichen

Bestand:

- KreisstralRe K 35 (Stralle, Wege, StraRenseitenfl&chen) 4.800 gm

- Kreisstralle K 37 (StraRe, Wege, StraRenseitenfl&chen) 8.900 gm

- Landestralle L 425 (Stralle, Wege, StraRenseitenfléachen) 1.500 gm

- Acker 20.500 gm

- Weinbau 1.400 gm

- Grinland/Garten an der Kriegsheimer Strale 300 gm
37.400 qm

Planung:

- Kreisstrale K 37 (neu) 10.700 gm

- Planstrae und zur ErschlieBungsstralle umgebaute K 37 4.400 gm

- Abschnitt mit Rickbau der K 37 2.800 gm

- Landesstralle L 425 (Stralle, Wege, StraBenseitenfischen) 1.500 gm

- Kreisstrale K 35 (Stralle, Wege, StraRenseitenflachen) 4.900 gm

- Grunflache (Versickerungs- und Ausgleichsflachen etc.) 13.100 gm
37.400 qm

Gesamte Fliche des Bebauungsplans 57.600 qm
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1. Einleitung

Am 3.8.2001 ist als nationale Umsetzung der EU-rechtlichen Vorgaben das
"Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-RL und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz" vom 27.7.2001 in Kraft getreten. Durch das
Gesetz wurden verschiedene Gesetze, z.B. Gesetz iiber die UVP, Bundes-
Immissionsschutzgesetz, BauGB, Wasserhaushaltsgesetz etc. geandert und
die UVP-Pflichtigkeit von Planungsvorhaben erweitert. Nach der neuen Gesetz-
gebung sind nicht nur konkrete Planungsvorhaben, sondern auch Bebauungs-
plane auf ihre Umweltvertraglichkeit zu prufen, die die Zulassigkeit “UVP-
pflichtiger” Projekte bzw. Vorhaben begriindet oder ein Planfeststellungs-
beschluss fiir diese Vorhaben ersetzt. In der Anlage 1 zu § 3 UVP-Gesetzes
sind die Pléne und Projekte genannt, deren Auswirkungen auf die Umwelt

gepruft werden missen.

In der Anlage 1 des UVP-Gesetzes sind bauplanungsrechtliche Vorhaben
genannt, die UVP-pflichtig (Spalte 1) sind bzw. eine allgemeinen Vorprifung im
Einzelfall (Spalte 2) erfordern. Darunter zhlt laut Nr. 18.7 auch der Bau eines
Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. im vorliegenden Fall
eines Mischgebietes. Hier ist eine UVP durchzufiihren, wenn eine zuléssige
Grundfiache von insgesamt 100.000 gm erreicht oder tiberschritten wird
(Nr.18.7.1). Eine Vorprifungspflicht setzt ein bei einer Grundflache ab 20.000
gm (Nr.18.7.2). Die zuléssige Grundflache fur das Mischgebiet liegt weit
darunter (ca. 8.000 gm), so dass aufgrund der FlachengréRe des Baugebietes
keine UVP und auch keine UVP-Vorpriifungspflicht ausgelost wird.

Bei der Feststellung der UVP-Pflicht beim Neubau- bzw. Ausbau von Landes-
und KreisstraBen wird nach der Uberleitungsvorschrift in § 25 UVPG gefordert,
dass das Land hierzu Vorschriften erlasst. In Rheinland-Pfalz wurden noch
keine Vorgaben erarbeitet, so dass die Regelungen aus der UVP-Anderungs-
richtlinie (EU-Richtlinie 85/337 und 97/11) unmittelbar gelten. Danach ist bei
Neubau, Anderung und Erweiterung einer Kreis- und Landestrale eine Prafung

erforderlich, ob durch das Vorhaben erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
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die Umwelt zu befiirchten sind (Erheblichkeitsuntersuchung bzw. Einzelfall-

untersuchung).

Aufgrund der Notwendigkeit einer UVP fiir die KreisstraRenverlegung und zur
Untersuchung der méglichen Umweltauswirkungen durch das Plangebiet wurde
von der Ortsgemeinde entschieden, dass ein Umweltbericht gemaR 2a BauGB.
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen wird. In diesem Um-

weltbericht sind Angaben (ber

— die positiven und negativen Hauptauswirkungen der Festsetzungen des
Bebauungsplans fir das Planungsvorhaben mit Angaben (iber Standort, Art
und Umfang sowie Uber den Bedarf an Grund und Boden

- die Umwelt und ihrer Bestandteile im Entwicklungsbereich des Vorhabens

— die Mainahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fir das Vorhaben vermieden, vermindert oder soweit wie

mdglich ausgeglichen werden sollen

— die zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fir das Vorhaben auf die Schutzgiter Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und
sonstige Sachgliter einschliellich der Wechselwirkungen

- Alternativen bzw. anderweitige L6sungsméglichkeiten

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse des landschaftspflegerischer Begleit-
plans zur Stral3enplanung bzw des landespflegerischen Planungsbeitrag zum
Bebauungsplan zusammen. Der Umweltbericht geht insbesondere bei der
Betrachtung und Untersuchung der Schutzgiter “Mensch” und “Kultur und
sonstige Sachgter” sowie Wechselwirkungen iiber die landespflegerischen
Beitrage hinaus. Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch wurde das vorliegende schalitechnische Gutachten verwendet.
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2.1

2.2

Beschreibung des Planungsvorhabens
Kurze Charakterisierung des Plangebietes

Die Gemeinde Mérstadt beabsichtigt fur eine Flache am stidwestlichen Orts-
rand einen Bebauungsplan aufzustellen. Die GroRe des Geltungsbereiches
betrégt ca. 5,76 ha. Auf dieser Flache soll die K 37 verlegt werden und ein

Mischgebiet mit einer Nettobauflache von ca. 2,02 ha entstehen.

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Unteres Pfrimmbhuigel-
land" (227.51), die zur Gbergeordneten Einheit ,Alzeyer Higelland“ gehért. Die
Landschaft stellt ein niedriges (120 -160 m), sanftwelliges Hugelland dar.

Mérstadt befindet sich in einer breiten Talmulde, die sich in West-Ost-Richtung
erstreckt und durch den Grailsbach durchflossen wird. Das stidwestlich des
Ortes gelegene Plangebiet liegt am Unterhang dieses Tales. Die Héhenunter-
schiede betragen maximal 5,5 m (Kreuzung an der L425/ K35 ca. 134,0 m tber
NN, Kreuzung an der K 35/K37 ca. 128,5 tber NN). Das Geléande ist nach Nord,

Nordwest -Richtung geneigt und hat ein Gefélle von ca. 2%.

Das Plangebiete zeichnet sich durch tiberwiegend ackerbauliche Nutzung aus.
In geringem Umfang werden Weinbauflachen, Griinland bzw. Gartenflachen

durch das Planungsvorhaben beansprucht.

Geschiitzte Flichen und Objekte
Es sind keine geschitzten Flachen und Objekte vorhanden.

Die mit Gehoélzen bestandenen Hangkanten mit der Bezeichnung "Béschungen
auf den Sieben Rechen siidwestlich Morstadt" (Nr.1019) und "Weinbergs-
boschungen sudlich Mérstadt" (Nr.2015) sind in der Biotopkartierung von
Rheinland-Pfalz aufgenommen und als Schongebiet bewertet worden. Sie sind

durch das Planungsvorhaben nicht betroffen.
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2.3 Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angaben iiber

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Hinsichtlich der Inhalte und Aussagen der Festsetzungen fiir das Vorhaben sei
an dieser Stelle auf den Bebauungsplan selbst und den landespflegerischen
Beitrag zum Bebauungsplan hingewiesen. Die wesentlichen Grunddaten sind

hier noch einmal zusammengefasst:

Gesamtflache: 57.600 gm

Flachenwidmung: Mischgebiet (Mi) gem. § 6 BauNVO
Nettobauland: 20.200 gm

Grundflachenzahl (GRZ): Plangebiete der Ordnungsziffer 1-3: 0,4
Gescholiflachenzahl (GFZ): Plangebiet der Ordnungsziffer 3: 0,8
Bauweise: offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser

Erschliefung,

Verkehrsflachen: 24.300 gm
landespflegerische

Ausgeichsflachen Nr.1-5 13.100 gm
(6ffentlich)

Durch die Festlegungen im Bebauungsplan kénnen ca. 1,66 ha neu versiegelt
werden, davon entfallen ca. 0,38 ha auf die Verlegung der KreisstraRe und den

Neubau des Kreisverkehrsplatzes.
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3.1

3.2

Beschreibung der Umwelt und Ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich

des Planungsvorhabens
Schutzgut Mensch

Die Bebauung am studwestlichen Ortsrand von Mérstadt setzt sich aus
Gewerbe- und Mischnutzung zusammen. Das neue Gewerbe- und Mischgebiet
"Im Pohl" wird von der K 35 Uber die Gewerbestrafie und die Weinbergstrale
erschlossen. Im Norden grenzt die alte Mischbebauung an das Neubaugebiet.
Die Zufahrten erfolgen direkt tiber die K 37 und die K 35. Besonders erwih-
nenswert sind ein Kindergarten und ein Hotel auf der nordéstlichen Seite des
Knotenpunktes K 35 /K 37. Ein Gehoft mit Wohnbebauung grenzt auf der

slildwestlichen Seite an diesen Knoten.

Als Angebot fir die Erholungsnutzung ist der Weinlehrpfad Mérstadt siidlich der
L 425 zu nennen, der am jetzigen Knotenpunkt L 425/K35 beginnt. Insgesamt
sind der Hangbereich bzw. der gesamte Héhenzug siidlich und stidwestlich von
Mdrstadt und die Talsohle am Graelsbach fur die Erholung geeignet; diese
Bereiche sind deshalb im Regionalen Raumordnungsplan als Regionaler
Grunzug eingetragen. Ausgewiesene Rad- und Gehwege bzw. gliedernde
Landschaftselemente, die die Attraktivitit des Gebietes fiir die Erholung
erhéhen wiirden, fehlen jedoch weitgehend.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere

Eine systematische Erfassung der Tierwelt erfolgte fiir den vorliegenden
Untersuchungen nicht, weil angesichts der vorhandenen Biotoptypen mit dem
Auftreten von gefahrdeten oder besonders erwahnenswerten Tierarten nicht zu
rechnen ist. Im Untersuchungsraum finden sich typische Tierarten des Offen-
landes. Besondere Habitate sind die nicht genutzten, verbrachten Saum-
streifen, Gehélze an Béschungen und Geléndekanten, die aber vor allem
stdlich des Plangebietes liegen und durch die Planung nicht betroffen sind.
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3.3

Das eigentliche Plangebiet weist nur wenige Habitate auf und ist fur Tierarten
von geringerer Bedeutung. Die landwirtschaftlichen Flachen dienen als Nah-

rungsgebiet fir Vgel aus den angrenzenden Hangbereichen.

Pflanzen

Im landschaftspflegerischen Begleitplan zur StraRenplanung wurden die
Biotoptypen im Plangebiet nach dem Kartierschliissel der Biotop- und Nut-
zungstypen des Landesamtes fir Umwelt- und Gewerbeaufsicht erfasst und
beschrieben. Die Biotope bzw. reale Vegetation im Planungsraum werden vor
allem durch eine Armut an naturnahen und auch extensiv genutzten Flachen
gepragt. Der Raum wird aufgrund der Fruchtbarkeit der Béden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.. Die oberen Hangbereiche entlang des Héhenzuges, der
stdlich von Mérstadt verlauft, werden tiberwiegend weinbaulich genutzt.
Dagegen werden die unteren Hangbereiche und die Talsohle ackerbaulich
bewirtschaftet. Diese Flachen weisen nur wenige Saumbiotope auf. Seltene
und gefahrdete Vegetationsbesténde sind im Einwirkungsbereich des Pla-

nungsvorhabens nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Bei den Béden des Untersuchungsgebietes handelt es sich uberwiegend um
schluffige bis sandige Béden, die durch eine Mischung aus unterschiedlichen
Ausgangssubstraten (L6Ranwehungen aus der Eiszeit und Kolluvien von den
Hangbereichen) entstanden sind. Sie weisen eine hohe Ertragsfahigkeit auf und
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker, Weinbau). Nahezu im
gesamten Bereich des Untersuchungsgebietes besteht eine Vorbelastung der
Bdden durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und den damit im Zu-
sammenhang stehenden Beeintrachtigungen. Dazu zahlen beispielsweise
Entwasserungsmaflnahmen sowie Stoffeintrage durch Pflanzenschutz und
Dingung, Veranderung der Bodenstruktur durch die Bodenbearbeitung und die
Verringerung des Humusgehaltes im Zuge des Acker- und Weinbaus. Im
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3.4

3.5

Nahbereich der Strallen ist zuséatzlich eine Vorbelastung durch Schadstoffein-
trage zu erwarten. Insgesamt sind die Béden zwar ,wertvoll” in Bezug auf ihre
Bodenfruchtbarkeit und als Standort fir landwirtschaftliche Nutzung zu werten,

fur den Naturhaushalt ist ihre Bedeutung jedoch eingeschrankt.

Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Im Baugrundgutachten wurde Grundwasser je nach Lage der Bohrpunkte
zwischen 0,80 - 1,60 m unter Flur angetroffen. Grinde fur die hohen Grund-
wasserstdnde sind die unter den schluffigen, sandigen Bodenschichten
liegenden, tonigen Stauhorizonte (Letten). Als Grundwasserleiter fungieren die
schluffigen bis sandigen, oberen Bodenschichten, die Machtigkeiten von 1 - 4 m
aufweisen. Diese z.T. hohen Grundwasserstidnde sind besonders im Win-

terhalbjahr an den vernassten Boden im Bereich der Ackerflachen sichtbar.

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet ist mit Ausnahme eines kleinen Teiches im Gewerbegebiet kein
Oberflachengewésser vorhanden. Das nachste Oberflaichengewasser ist der
Grailsbach in ca. 300 m Entfernung nordwestlich zum Plangebiet. Der begradig-
te Bachlauf erreicht unterhalb von Mérstadt einen Mittelwasserabfluss von ca.
23 I/s. Die Gewasserqualitat entspricht nach der Gewéassergiitekarte Rheinland-

Pfalz durchgéngig der Guteklasse 4 (iberméaRig verschmutzt).

Schutzgut Klima/Luft

Die klimatische Situation von Mérstadt ist durch geringe Niederschlage (ca.
500 mm/Jahr), relativ hohe Durchschnittstemperaturen (ca. 9°C) und hohe
Sommertemperaturen (ca. 17,5°C) gepragt. Die Sommerniederschlage von ca.

50-60 mm/Mon. fallen meist als Gewitter oder Starkregen, wobei bei einem
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3.6

3.7

3.8

einzigen heftigen Gewitter innerhalb kiirzester Zeit der gesamte mittlere

Monatsniederschlag fallen kann. Es herrschen Siidwestwinde vor.

Geringe Kaltluftabfliisse sind von den Plateau- und Hangbereichen sudlich des
Plangebietes zu erwarten. Die abflieBende Kaltluft flieRt in Richtung Graelsbach
und trégt zu einer Durchliftung des Ortsrandes bei.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftbild wird durch die lockere Ortsrandbebauung aus ein- bis
zweigeschossigen Gewerbehallen, Wohnhausern etc. gepréagt. Die Bebauung
ist zur freien Landschaft wenig eingegriint. Die unmittelbare Umgebung am
sudwestlichen Ortsrand besteht aus gréReren Ackerflachen, die durch ein
monotones, ausgerdumtes Erscheinungsbild gekennzeichnet sind. Aus dieser
Landschaft hebt sich der angrenzende Héhenzug, der sich von Niederflérsheim
bis nach Abenheim erstreckt und durch Weinanbau, Kleinstrukturen wie
geholzbestandene Rechen, Hohlwege, Feldgehéize, Trockenmauern, Brach-
streifen etc. bestimmt wird. Als pragendes Landschaftelement ist weiterhin die

Pappelreihe am Graelsbach deutlich sichtbar

Kultur - und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiude, Bodendenk-
maler sind nicht vorhanden. Sollten durch vorhabensbezogene Bauarbeiten,
insbesondere Erdarbeiten, denkmalwiirdige Funde gemacht werden, so ist
gemaRl dem in der Planurkunde aufgenommenen Hinweise die zustandige

Denkmalpflegebehérde zu benachrichtigen.

Wechselwirkungen

Alle beschriebenen Schutzgditer, inklusiv der Mensch, stehen in Wechselbezie-

hungen untereinander und zueinander. Bei der (ibergreifenden Gesamt-
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betrachtung kommt es auf die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Wechsel-

wirkungen zwischen den Schutzgitern an. Fur den Planungsraum sind die

projektrelvanten kosystemaren Wechselwirkungen von geringerer Bedeutung

und werden nicht gesondert betrachtet.

4 Beschreibung und Beurteilung der erwartenden erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen

Es ergeben durch das Planungsvorhaben folgende zu erwartenden Aus-

wirkungen, die der Tabelle kurz beschrieben und bewertet werden:

Schutzgiiter

Umweltauswirkungen

Tiere und Pflanzen

Verlust von weniger wertvollen landwirtschaftlichen Flachen, Ver-
kehrsflachen einschlieBlich der Saume und Raine, keine Schutz-
gebiete betroffen . Keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Boden

Die Festsetzungen in dem vorliegenden Bauentwurf erméglicht eine
Uberbauung und Versiegelung von ca. 1,66 ha. Durch die Versiege-
lung geht Boden auf Dauer verloren, der fiir den Naturhaushalt als
Filter, Wasserschutz, Pflanzen- und Tierlebensraum, Produktion,
Klimaregulierung etc. nicht ersetzbar ist. Verschiedene Funktionen
konnen aufrecht erhalten werden, wenn die Flachen nur teilversiegelt
werden oder die Dacher begriint werden. Der Eingriff ist als mittel zu
bewerten, da Uberwiegend gestérte Boden beansprucht werden.

Grundwasser

Es konnen sich durch die zukunftige Bebauung und Nutzung folgende

Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben:

- Verringerung der Wasserriuckhaltung bzw. der Grundwasserneu-
bildungsrate durch Versiegelung

- Grundwasserverschmutzung durch Versickerung wassergefahr-
dender Stoffe

Im Baugebiet soll in hierfur ausgewiesenen Mulden und Becken eine

Versickerung bzw. Riickhaltung des Oberflachenwassers erfoigen,

dadurch kann der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert werden.

Eine Grundwasserverschmutzung kann weitgehend ausgeschlossen

werden, wenn die gesetzlichen Rahmenbedingungen und Auflagen

eingehalten werden.
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Schutzgiiter Umweltauswirkungen
Oberflachengewas- Es sind keine Oberflachengewéasser von dem Eingriff betroffen,
ser

Klimafunktion / Luft-
qualitat

Die neue Bebauung bewirkt eine geringfugige Erhéhung der Warme-
belastung (Aufheizungseffekte tber versiegelten Flachen). Durch den
Bau des Larmschutzwalles an der K 37 (neu) und der Bebauung kann
es zu einem geringfugigen Hindernis der abflieRenden Kaltluft kom-
men. Aufgrund der Durchgriinung des Baugebietes und der offenen
Bauweise sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Lokalklima
zu vernachlassigen.

Landschaftsbild/ Er-

holung

Das Plangebiet weist eine geringe bis mittlere Erholungseignung auf.
Durch den Wegebau werden Beziehungen zwischen Ort und der
freien Landschaft erhalten und z.T. verbessert. Das Landschaftsbild
ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und StralRen vorbelastet.
Durch eine Geholzbepflanzung entlang der Kreisstrae (neu) und
eine Eingrinung des Mischgebietes wird der Eingriff minimiert.

Wohn- und
Wohnumfeld
(Mensch)

Gegenuber der derzeitigen Situation kommt es zu einer Verbesserung
der Larm- und Schadstoffbelastung fur die vorhandene Baugebiete.
Ein groBer Teil des Verkehrs in Richtung Autobahn bzw. K 37 wird
aus dem Ortsbereich auf die K 37 (neu) verlagert.

Die geplante Bebauung des Mischgebietes "Im Wert" liegt in einem
Mindestabstand von ca. 25 m zur KreisstraRe. Durch den relativ
grofRen Abstand zu diesem Gebiet und den zu erwartenden
vergleichsweise geringen Fahrzeugbelegungen sind die erwartenden
Schallimmissionen im Baugebiet als geringfiigig einzuschatzen. Nach
dem schalltech-nischen Gutachten kann es am Sudrand des
Baugebietes zu einer geringfuigigen Uberschreitung der Grenzwerte
nach 16 BImSchVO bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005
kommen. Um eine Abschirmung zum Neubaugebiet zu erreichen, ist
die Anlage eines mit Geholzen bepflanzten Larmschutzwwalles an der
Kreisstrale im Bebauungsplan vorgeschrieben.

Kultur- und
Sachguter

nicht vorhanden
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5 Vermeidungs-, Minimierungs und AusgleichsmafRnahmen

Im Zusammenhang mit der Planung werden nachfolgende Vermeidungs-,

Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen durchgefiihrt.
Vermeidungs- und MinimierunsmafRnahmen

Gradientenlage
Die Gradiente der neuen KreisstraBe wurde so gewéhlt, dass durch das
Bauvorhaben keine groReren Gelandeveranderungen erforderlich werden und

die Stral3e sich in Topographie und damit Landschaft optimal einfiigen kann.

Ausbildung des Knotenpunktes als Kreisverkehrsplatz

Der Knotenpunkt K35/K37/L425 wird als Kreisverkehrsplatz ausgebildet. Im
Vergleich zu einem konventionellen Knoten werden durch den Bau eines
Kreisels weniger Fléchen versiegelt und aufgrund des besseren

Verkehrsflusses weniger Schadstoffe und Larm erzeugt.

Minimierung des Versiegelungsgrades

Im Bebauungsplan wird grundsatzlich festgelegt, dass KFZ-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken mit versickerungsfahigen Befestigungsarten zu bauen
sind. Teilfunktionen des Bodens (Speicherfunktion, Filterung,
Grundwasseranreicherung etc.) auf den beanspruchten Flachen kénnen

hierdurch erhalten werden.

Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, von den Dachflachen und befestigten Flachen anfallendes
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstticken zur Versickerung zu
bringen. Der Einsatz von versickerungsfahigen Befestigungsarten, die Begri-
nung von Dachern und die Einrichtung von Zisternen fir eine Brauchwassernut-

zung wird grundsatzlich befturwortet.

Das Neubaugebiet wird in einem modifizierten Trennsystem entwéssert. Das
unbelastete Niederschlagswasser wird in einem zentralen Regenriickhalte- und

Versickerungsbecken gespeichert. Ebenfalls wird das Oberflaichenwasser der
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neuen Kreisstrale und des angrenzenden Auengebietes in Versickerungs-

mulden dem Grundwasser wieder zugefiihrt.

LérmschutzmalRnahmen
Am Sudrand zum Baugebiet ist an der K37 (neu) im Bereich der hierfiir aus-
gewiesenen Flache ein Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe von 1,50 m

geplant.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die zur Kompensation des Eingriffes erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
werden als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 und 25a BauGB festgesetzt
(siehe Festsetzungen zum Bebauungsplan und Erlduterungen des landes-
pflegerischer Planungsbeitrag) Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen haben die
Aufgabe, unvermeidbare Eingriffe von Natur und Landschaft durch gleichartige
und insgesamt gleichwertige Wiederherstellung der Funktionen zu kompensie-

ren. Die hierzu vorgesehenen Flachen haben eine GréRe von 1,31 ha.

6 Alternativenpriifung

Wesentlicher Ausléser fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Neutras-
sierung der KreisstraRe am Ortsrand von Mérstadt. Durch die stralenbauliche
MafRnahme wird eine Entlastung des Ortes durch Verlagerung des Durchgangs-
verkehrs auf die neue Kreisstrale erreicht. Eine Alternativestreckenfiihrung
bietet sich aufgrund der notwendigen Anbindungspunkte an die L 425 nicht an.

Die Planung sieht die kiirzeste mégliche Trasse vor.

Die Planung des Baugebietes soll mit der KreisstraRe den stidwestlichen
Abschluss des Siedlungsgefiiges bilden und deckt den Bedarf an Wohn- und
Gewerbebauung fir die Ortsgemeinde. Es werden Flachen im Auflenbereich
beansprucht, die durch die Verlegung der KreisstraRe fiir die landwirtschaftliche

Nutzung nur noch eingeschrankt geeignet sind. Andere Alternativen fur Stand-
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orte eines Neubaugebietes wiirden zu einer stirkeren Zersiedlung der AuRen-

bereiche fuhren.

7 Fazit

Die Umweltvertréglichkeitspriifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Verwirklichung des
Bebauungsplans zu erwarten sind. Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen werden negative Auswirkungen auf die Umwelt
verringert. Entstehende und unvermeidbare Eingriffe z.B. durch die Versiege-

lung kénnen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
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