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Bebauungsplan ,Am alten Sportplatz”, Gemeinde Morstadt
Textliche Festsetzungen

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Aulerdem enthalt der Textteil die fiir das Gebiet geltenden ortlichen Bauvorschriften. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthélt der Textteil zusatzlich die Begriindung und den Umweltbericht.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt
geandert durch Art. 1 Gesetz vom 21.12.2006, BGBI. | S. 3316.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 22. April 1993, GVBI. | S. 466.

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. 1 S. 3830, zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1865.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geéndert durch
Art. 3G v. 10.5.2007 1 S. 666

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797,
zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 21.12.2006, BGBI. | S. 3316.

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- und
Pflegegesetz - DSchPfIG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978, GVBI. S. 159, zuletzt geéndert

durch Gesetz vom 28. September 2005, GVBI. S. 387.

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, GVBI. S. 365, zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 28. September 2005 GVBI. S. 387.

Landesnaturschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005, GVBI. Nr. 20 vom
12.10.2005 S. 387.

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004, GVBI. S. 54, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 05. April 2005, GVBI. S. 98
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1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2
(gem. § 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdénnen, sind nach § 1 Abs. 6 S. 1 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht
zuldssig:

= Anlagen fir Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflichenzahl GRZ
{gem. 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von folgenden
Anlagen in die Berechnung miteinzubeziehen:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. Baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird.

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) in den Allgemeinen
Wohngebieten auf maximal 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl ist bei Einzelhdusern nach § 19 Abs. 4 BauNVO zur Begrenzung der
Bodenversiegelung nicht zulassig. i

Bei Doppel- bzw. Reihenhausern ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um
0,2 zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse (Z)
{(gem. § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag in der
Planzeichnung mit Z = Il als Héchstgrenze festgesetzt.
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1.23

1.2.3.1

1.2.3.2

1.2.33

1.3

Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 18 BauNVO)

Ok First

4

Ok Dachhaut
4

Firsthohe [FH]

Bezugspunkt Ober-
kante RohfuRboden

y

Trauthéhe [TH]

>
-
<
e

|

[unmalistédbliche Systemskizze]

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt flr die Héhe der Gebaude gilt die Oberkante Rohfullboden des 1.
Voligeschosses.

Firsthohen

Die Firsthohe der Geb&ude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag fest-

gesetzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt
der Dachkonstruktion.

Traufhohen

Die Traufhéhe der Gebéude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als
Hochstmal} festgesetzt. Die Traufhdhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemes-
sene Mal} zwischen der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Die Traufhéhen von Zwerchhausern, Gauben, Erkern und Fassadenrlickspriingen
kbnnen die festgesetzten Traufhéhen Uberschreiten, sofern die zuvor aufgefiihrten
Bauteile maximal 30 % der zugehdrigen Fassadenlange einnehmen.

Anzahl der Wohneinheiten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebéude zu-
lassig.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaiche und Stellung der baulichen

Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Baugebietes gilt die offene Bauweise. Die zulassigen Hausformen wer-
den in der Planzeichnung festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Aus-
nahmen sind zulassig fur Gebaudeteile und Nebenfirste soweit sie sich der Hauptdach-
flache unterordnen.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen
{(gem. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind bis zu einer Bautiefe von 18 m,
gemessen von der zugeordneten Strafenbegrenzungslinie auf dem Baugrundstiick
zulassig. Ergénzend wird festgesetzt, dass vor Garagen ein Stauraum von mindestens
5,0 m vorzusehen ist.

Im Baugebiet miissen (iberdachte Stellplatze und Garagen einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Uberbaubaren
Grundsticksflache (Vorgartenbereich) mit Ausnahme von Zuwegungen und Muillton-
nenstandplatzen nicht zulassig.

Nebenanlagen sind allgemein nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Ausgenommen sind untergeordnete Ne-
benanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Milltonnenplatze, Geratehauschen, erforder-
liche Kleinkinderspielplatze u.a. bis zu einer versiegelten Gesamtfldche von 20 m°.

Weiterhin sind die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wéarme und
Wasser sowie die zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahms-
weise aufderhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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1.6

1.6.1

1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Innerhalb des in der Planzeichnung im Einmiindungsbereich der Planstrale A festge-
setzten Sichtdreieckes sind keine baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung
zuléssig. Im Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Ein-
friedungen o.4.) Gber 80 cm, gemessen (iber der jeweiligen Fahrbahnoberkante unzu-
lassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrs-
begleitgriin werden gemaf den Eintréagen in der Planzeichnung festgesetzt.

Versorgungsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der im Plangebiet festgesetzten Versorgungsflache ist die Errichtung einer Trafo-
station fir die Energieversorgung des Gebietes zulassig.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-

haltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der 6ffentlichen Griin-
flachen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Listen oder ver-
gleichbare Arten zu wahlen.

Offentliche Griinfliche O0G1

Im Bereich der innergebietlichen Griinfliche OG1 sind die vorhandenen Gehdlzbe-
stédnde dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Verluste sind durch standortgerechte
Gehdlze entsprechend den Pflanzempfehlungslisten zu ersetzen.

In den Randbereichen der Flachen sind Graben und Mulden zur Fortleitung von Ober-
flachenwasser zuldssig.

Offentliche Griinfliche OG 2

Die in der Planzeichnung mit OG 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem mindes-
tens dreireihigen Pflanzstreifen im Raster 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Die Hecken sind
stufig aufzubauen. Je 30 Ifdm des Pflanzstreifens sind mindestens 3 Baume Il. Ord-
nung (Pflanzqualitédt mindestens 2 x v., STU 10-12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
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1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.10

1.10.1

1.10.2

erhalten. In den Flachen sind offene Graben und Mulden zur Fortleitung von Oberfla-
chenwasser zuldssig.

Entlang der Wirtschaftswege ist ein mindestens 2 m breiter Saum aus Krautern und
Grasern zu entwickeln und einmal jahrlich zu méhen. In diesen Bereichen ist die Anla-
ge von Grében und Mulden zur Oberflaichenwasserbewirtschaftung zulassig.

Offentliche Griinfliiche OG 3

In den Grinflachen sind naturnah zu gestaltende Ableitegraben und Riickhaltebecken
fir das anfallende Oberflachenwasser der offentlichen Fldchen vorzusehen. Die zur
Regenwasserriickhaltung erforderlichen Flachen sind muldenférmig zur Retention und
partiellen Versickerung von Niederschlagswasser auszubilden. Die Randbereiche und
Bdschungen der Mulden sind truppweise mit standortgerechten Gehdlzen aus den bei-
liegenden Pflanzenlisten zu bepflanzen. Dazu sind mindestens 60 % der Béschungs-
bereiche mit standortgerechten Gehdlzen in unterschiedlichen Dichten zu bepflanzen.
Dazu sind im Mittel 4 Gehdlze pro 10 gm aus den beiliegenden Pflanzenlisten vorzu-
sehen. Die erforderlichen Abstande entsprechend dem Nachbarrecht Rheinland Pfalz
sind einzuhalten.

Private Freiflachen

Je 200 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unter-
halten. Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.
Bepflanzungen, die zu tber 50 % mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind ins-
besondere bei Einfriedungen nicht zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen

Auf den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist je 250 m? Verkehrsflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
aus den beiliegenden Pflanzenlisten zu pflanzen. Dabei ist als Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, 2 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu verwenden. Die
im Plan dargestellten Badume im StraRenraum kénnen dabei angerechnet werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Splittfugen,
Schotterrasen 0.4.). Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis zu
60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Oberflaichenwasserbehandlung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Fléchen anfal-
lende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstiick
rickzuhalten. Dazu sind auf dem Grundstiick Versickerungsmulden mit einem Riick-
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1.10.3

1.1

haltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m® Dachflache herzustellen. Auferdem ist ein
Uberlauf an das éffentliche Entwasserungssystem herzustellen. Die Errichtung eines
Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Die Be-
stimmungen des Landeswassergesetzes sind zu beachten.

Externe Ausgleichsflachen

Als Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden
folgende extern gelegene Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufgenommen:

= Flur 4 Flurstliick 224
®*  Flur 1 Flurstiick 80/4

Die im Plan festgesetzte externe Kompensationsflache Flur 4, Flurstlick 224 ist als
Grinland bzw. Sukzessionsflache zu entwickeln. Hierzu ist die Flache aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Auf eine Diingung oder sonstigen Nahrstoffein-
trag ist zu verzichten. Eine Griinlandeinsaat (mit der Uber das frilhere FUL-Programm
bekannten) ,Spezialeinsaat 5jéhrige Brache® ist vorzunehmen. Alternativ kann auch
das sukzessive Einstellen autochtoner Arten abgewartet werden. Eine jéhrlich einmali-
ge Pflegemahd im August/September (mit Abrdumen des Mahgutes) ist unter jahrlich
alternierender Belassung von 20% der Flache vorzunehmen. Die Mahd ist von innen
nach auflen vorzunehmen. Alternativ ist auch eine Beweidung gemaR den Vorgaben
des Programms Agrar-Umwelt-Landschaft (PAULa) — Vertragsnaturschutz Grinland —
Umwandlung von Ackerland in artenreiches Griinland — zulassig.

Flur 1 Nr. 80/4:

Auf dem Grundstick Flur 1 Nr. 80/4 ist eine Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu ist je
150 m? Flache ein Obsthochstamm aus beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgénge sind an etwa gleichem Standort nachzupflanzen.
Sofern keine sachgerechte Obstbaumpflege sichergestellt werden kann (Obstbaum-
schnitt) kénnen auch Wildobstarten (Wildapfel, Wildbirne, Walnuss, Zwetschge) ange-
pflanzt werden. Auf eine Diingung oder sonstigen Nahrstoffeintrag ist zu verzichten
(auBer im Kronenbereich der Baume zu deren Versorgung). Eine Griinlandeinsaat mit
der Uber das frihere FUL-Programm bekannten ,Spezialeinsaat 5jahrige Brache® ist
vorzunehmen. Alternativ kann auch das sukzessive Einstellen autochtoner Arten ab-
gewartet werden. Eine jahrlich einmalige Pflegemahd im August/September (mit Ab-
raumen des Méahgutes) ist unter jéhrlich alternierender Belassung von 20% der Flache
vorzunehmen. Alternativ ist auch eine Beweidung gemafR den Vorgaben des Pro-
gramms Agrar-Umwelt-Landschaft (PAULa) — Vertragsnaturschutz Grinland — Um-
wandlung von Ackerland in artenreiches Griinland — zulassig.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -manahmen im Sinne

des § 1a Abs. 3 BauGB
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Neben den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit AF gekennzeich-
neten Grunflaichen sowie die darauf auszufiihrenden AusgleichsmalRnahmen werden
folgende externe Ausgleichsflichen und -malinahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB als
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1.12

Sammelausgleichsmallnahmen den privaten und o6ffentlichen Grundstiicksflachen, auf
denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet

Flur 4, Flurstick 224 mit einer Flachengréfie von 3.238 qm
Teile des Grundstlicks Flur 1 Flurstlick 80/4 mit einer FlachengroRe von 1.000 qm
Die verbleibende Flache (ca. 2.090 gm) wird dem gemeindlichen Okokonto zugefuhrt.

Die Gemeinde Morstadt legt diese Flachen entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentréager an. Die erstattungsfahigen
Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen abge-
rechnet.

Der Eingriff verteilt sich auf Grundlage der innerhalb des Gebietes moglichen Versie-
gelung wie folgt:

Offentlicher Eingriff (6ffentliche Verkehrsflachen ohne Verkehrsbegleitgriin): 31,4
(3.600gm)
Privater Eingriff (Bauflachen): 68,6 % (7.867gm)

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Straflen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstlicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StralRen und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten
Grundsticksflachen an das Gelénde und die natirliche Gelandeoberflache anzupas-
sen. Die Geldndeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustim-
men. Die Baugrundsticke sind bis auf StraRenniveau aufzuschitten. Die Grund-
stlickszufahrten sind der Strallenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des Straflenkdrpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstiitzen)
entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca.
50 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern entschadigungslos
zu dulden.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Baume und Straucher zur Herstellung der Pflanzstreifen
und zur Gestaltung der Griinflachen

B&dume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung Straucher

Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel

Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Esche Feldahorn Hasel

Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea
Feldulme Wildkirsche Pfaffenhitchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa
Spitzahorn Wildapfel Schlehe

Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris
Winterlinde Wildbirne Berberitze

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis Lonicera xylosteum
Bergahorn Elsbeere Heckenkirsche

Fagus silvatica

Rotbuche

mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Straucher

STU14-16cm, 3 x v. 2x v., 125-150 cm h Normalware,
80-100cmh, 2 xv.

Liste 2: Obstbaumarten

Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stlck

Apfel: Birnen: Sonstige:
Ontarioapfel Clapps Liebling Mahrische Eberesche
Schoner aus Kdstliche von Nancy Mirabelle
Nordhausen Charneu Walnuss
Winterrambur Vereinsdechants- GroRe schwarze
Kaiser Wilhelm birne Knorpelkirsche

Roter Boskop Pastorenbirne Hedelfinger Rie-
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Brettacher Alexander Lucas

Jakob Lebel Frihe aus

Frh. von Berlepsch Trévoux

Liste 3: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Geholzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenfu3)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewohnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

senkirsche
GrolRe griine Reneklode

Hauszwetsche
Ontariopflaume usw.
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3

3.1

3.1.1

3.1.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen und Dachneigung

Untergeordnete Nebengebédude, Betriebsgebdude und Garagen sind nur mit geneig-
tem Dach oder begriintem Flachdach (Dachneigung 0°-8°) zulassig. Geneigte Dacher
bei diesen Geb&uden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20° zu versehen.

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebdude nur mit Satteldach oder Kriippelwalm-
dach zuléssig. Die allgemein zuldssige Dachneigung betrdgt zwischen 35° und 48°.
Bei Dachaufbauten darf die Dachneigung 25° nicht unterschreiten.

Fur Doppelhduser wird eine einheitliche Dachneigung von 35 — 48 ° festgesetzt.

Ausnahmen

Bei Hausgruppen sowie bei begriinten Dachern kdénnen bezliglich Dachform, Dachnei-
gung und Dachdeckung Ausnahmen zugelassen werden, sofern das Ortsbild nicht be-
eintrachtigt wird.

Doppelhauser kénnen ausnahmsweise im Rahmen der allgemein zuldssigen Dachnei-
gung zugelassen werden, wenn sichergestellt wird, dass beide Doppelhaushélften die
gleiche Dachneigung aufweisen.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial lehmgelbe, rote bis braune Dachma-
terialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhangig vom Farbton),
schwarze und graue Dacheindeckungen. Metallbleche und Schiefer sind zur Einde-
ckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordacher, Zwerchhauser etc.) zulassig.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




Bebauungsplan ,Am alten Sportplatz*, Gemeinde Mérstadt
Textliche Festsetzungen Seite 11

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.1.7

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhangig von diesen Festsetzun-
gen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie
Dachflachenfenster zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordne-
ten Trauflange nicht Gberschreiten.

Gestaltung der Vorgirten

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstralten und der vor-
deren Gebaudeflucht, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaiche genutzt werden.

Die Vorgérten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flachige Versiegelung
(Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zuldssig. Mindestens 50 % der Vorgar-
tenflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich beschrankende Befestigungen, wie Asphaltierung, Betonierung
oder Pflasterung sind nur soweit zuldssig, soweit ihr Zweck eine derartige Ausfiihrung
erfordert.”

Stutzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur
bis zu einer Hohe von 1,20 und mit einer Béschungsneigung von max. 1:2,5 zulassig.
Mehrere Bdschungen oder Stiitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes miissen ei-
nen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Statzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu mindes-
tens 70 % flachig zu begrinen.

A}

Einfriedungen

An den Grenzen zum 6ffentlichen StraRenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und Strafe sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1
m zulassig. Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter
anzupflanzende "lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen o0.a. oder durch
Kletterpflanzen zu begriinen. Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sons-
tigen Kunststoffen sowie Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von
Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzulassig.

Miilltonnenstandplatze und Miillbehilter

Freistehende Miillschrdnke sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der offentlichen Verkehrsflache
zulassig. Die Miillschranke sind zu begriinen oder durch Mauern, Palisadenkonstrukiti-
onen oder dichte Hecken abzuschirmen.
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HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach §
88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 213 BauGB)

VerstéRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflaichenwasser

Fiur den Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten gefertigt. Danach ist der Un-
tergrund nur eingeschrankt fur eine Versickerung geeignet. Das Gutachten kann bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Monsheim eingesehen werden.

Gemal den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder techni-
sche Mallnahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeitsbereich
des Bauherren. Dazu sollten auf dem Grundstiick Riickhaltemulden oder Zisternen mit einem
Riickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m? Dachflache hergestellt werden. Die Entnahme
von Brauchwasser bleibt hiervon unberiihrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff. LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflaichen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versicke-
rung ins Erdreich sowie flir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutage-
férdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hin-
gewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.d.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden.

Immissionen

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume ge-
gen AuBenldrm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschiitzt wer-
den, dass bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag Pegelwerte von 35 dB(A) und bei
Nacht solche von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Diese Innenldrmpegel kénnen bei Biiro-
raumen um 5 dB(A), bei Gaststatten, Schalterrdumen und vergleichbaren Raumen um 10
dB(A) héher liegen. Fur die Belliftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.
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Baugrund

Fir die Grindung einzelner Bauvorhaben wird aufgrund der Untergrundverhéltnisse eine Bera-
tung durch spezielle Baugrundgutachter empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054 an den
Baugrund sollen beachtet werden.

In Baugrundhinterflullungen ist ein Sickerwasseranstau nicht auszuschlieRen, weshalb die Un-
tergeschosse entsprechend abzudichten oder zum Schutz vor Verndssung die Unterkellerung
in Form von wasserdichten Wannen auszufiihren ist.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Maf3stab 1:200 beizufiigen, in dem insbesondere die be-
bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellpldtze, Zugange oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmafnahmen
wie Fassaden- oder Dachbegriinung mit Artenangabe und GroéRenverhaltnissen dargestellt
sind.

Archdologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn

dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstande von Pflanzen

Fur die Abstande von Bdumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

StraBenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie fir Re-
genrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet wer-
den.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.
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Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens wird aus-
driicklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Ldschwasserversorgung ist sicherzustellen. Hydranten sind in Absténden
von etwa 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als
50 m betragt.

Die notwendige Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h lber einen Zeitraum von 2 h ist
Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Die Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Gber Flachen fir die Feuer-
wehr, Grundlage: Juli 1998, ist bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten.

Hausgruppen und Doppelhauser

Hausgruppen und Doppelhduser sind in Form, Farbe und Material einander anzupassen. Dies
gilt insbesondere flir Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung, Gebaudehdhe und Fassaden-
material.
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GemgR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Mdrstadt am
= 6. Ma12.7008..... 6rtliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sowie die Gestaltung

von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurden diese ortlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Morstadt, den .............cc..........

Qucllh....

ndel, Ortsblirgermeister

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Am alten Sportplatz” der Gemeinde Morstadt. Sie ha-

bea ngm Gemeinderat als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
Jlalz Zﬂol . vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

2 0, Juni 92008

Morstadt, den ............cccoeeee. oande I3\
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