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1 ALLGEMEINES

11 Lage des Plangebietes, Grenze des Geltungsbereiches

Der Ortsgemeinderat von Moérstadt hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19. November 2002
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten Sportplatz‘ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §
1 Abs. 3 BauGB in der Neufassung des BauGB vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. November 2001 (BGBI. S. 3186), beschlossen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden - beginnend an der Ostlichen Grundstiicksgrenze der K 35
entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze Flur 2 Nr. 35/1;

Im Osten - entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze der Grundstlicke Flur 2 Nr. 35/1,
35/2 und 36, den Wirtschaftsweg Flur 2 Nr. 341 durchschneidend, entlang
der ostlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Flur 1 Nr. 124 bis zur
Borngasse;

Im Suden - durch die Borngasse und die westliche Grundstiicksgrenze des Grundsti-
ckes Flur 1 Nr. 124 in nérdlicher Richtung bis zu einem Abstand zum Wirt-
schaftsweg Flur 2 Nr. 341 von 30 m, dort rechtwinklig abknickend in west-
licher Richtung, die Grundstiicke Flur 1 Nr. 122, 117, 116, 115/1 und 114
durchschneidend bis zur K 35;

Im Westen - entlang der westlichen Grundstiicksgrenze der Grundsticke Flur 1 Nr. 114
(teilweise), Flur 2 Nr. 341, 36, 35/2 und 35/1.

In Ost-West-Richtung erstreckt sich das Plangebiet, das einen Grofteil des ehemaligen Sport-
platzgelandes der Ortsgemeinde umfasst, Uber maximal 155 m. In Nord-Sid-Richtung dehnt
sich die Flache Uber maximal 255 m aus, wobei sich dies lediglich auf den sliddstlichen Teilbe-
reich beschrankt. Die durchschnittliche Ausdehnung in Nord-Siid Richtung betragt etwa 190 m.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben
sich aus der zugehorigen Planzeichnung im Mafstab 1:1000.

1.2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Die vorrangige Zielsetzung des Bebauungsplanes ,Am alten Sportplatz‘ liegt in der Schaffung
von Wohnbauflachen. Auf Uberwiegend gemeindeeigenen Grundstiicken sollen im nérdlichen
Anschluss an die bebaute Ortslage ca. 2,7 ha Bauland neu gewonnen werden. Sowohl der
ehemalige Sportplatz der Gemeinde, der sich zu einer extensiv genutzten Wiese entwickelt hat,
als auch daran angrenzende ackerbaulich genutzte Flachen sollen im Sinne des § 4 BauNVO
als ,Allgemeines Wohngebiet* entwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Mor-
stadt bedarfsorientiert und wirtschaftlich entgegenkommen. Durch die Bereitstellung von neuem
Bauland soll es vorzugsweise jungen einheimischen Familien erméglicht werden, in Morstadt
Wohnungseigentum zu bilden.
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

21 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als auch
der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind
gemal} § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungspléanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe
(RROP)', und ist als geplante Siedlungsfléche ,Wohnen* dargestellit.

Der Bebauungsplan entspricht daher den ibergeordneten Zielen der Raumordnung.

2.1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Innerhalb des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes ist die Flache als Wohnbauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2  Ortliche Gegebenheiten

2.2.1 Topographie

Das weitgehend ebene Gelande des ehemaligen Sportplatzes (sehr geringe Neigung in Rich-
tung Stden und Westen), das den nordlichen Teilbereich des Plangebietes bildet, liegt gegen-
Uber der Ortslage deutlich erhéht und somit landschaftlich stark exponiert auf einem Hoéhenri-
cken in einer mittleren Gelandehdhe von 130 m (iber NN. Der sich stdlich daran anschliefende
Teilbereich fallt maRig in Richtung Suden gegen die Ortslage hin bis in eine mittlere Hohe von
121 m Uber NN ab. Der Bereich mit dem starksten Gefalle befindet sich dabei im Bereich des
Grundstiickes im Sidosten, auf dem der Verbindungsweg zum Ortskern realisiert werden soll.
Entlang der im Westen des Plangebietes verlaufenden K35 befindet sich eine Béschung, die
zur Stral3e hin abfallt.

2.2.2 Untergrundverhaltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des rheinhessischen Tafel- und Higellandes im Bereich der
Staublehm-, L6B”- und L6Rlehmbéden.

Um Aufschluss lber die Untergrundverhaltnisse zu erhalten, wurde bei dem IGB — Ingenieurb-
ro fiir Geotechnik ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben.

Nach den Ergebnissen dieser Untersuchung stellen sich die Untergrundverhaltnisse im Plange-
biet dergestalt dar, dass unter einer ca. 0,2 m machtigen Mutterbodendecke bindige Sedimente
anstehen, bei denen es sich zundchst um sandige, tonige Schluffe — sog. Loftlehme — handelt.
Sie treten bis in eine Tiefe von 2,6 m bis 4,0 m auf. Das Liegende wird durch tertidre Tone ge-

L Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2000
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bildet, in die lokal Kalksteinbruch eingeschaltet ist. Die Schluffe besitzen eine weiche bis steife
Konsistenz, die Tone liegen in steifem bis halbfestem Zustand vor.?

Dem hydrogeologischen Gutachten zufolge stehen in der griindungsrelevanten Tiefe berwie-
gend Schluffe an, die nur bedingt als ausreichend tragfahig einzustufen sind, da aufgrund der
bindigen Zusammensetzung dieser Ablagerungen mit Setzungen gerechnet werden muss. Dies
erfordert ein relativ steifes Griindungskonzept, das Setzungsdifferenzen ausgleichen kann.’

2.2.3 Grundwassersituation

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen wurden keine Ruhewasserstinde eines
Grundwasserspiegels angetroffen. Aufgrund des bindigen Bodenaufbaus und der morphologi-
schen Zustédnde muss jedoch mit niederschlagsbedingten Schichtsickerwassern gerechnet
werden, die insbesondere im Ubergangsbereich zu den liegenden Tonen auftreten kénnen.

Hinsichtlich der Versickerungseigenschaften wurde festgestellt, dass die belebte Bodenzone
unterhalb der Mutterbodendecke eine gute Versickerungsleistung aufweist, was im Wesentli-
chen auf Makroporen zuriickzufiihren ist. Deren Durchmesser nimmt jedoch mit zunehmender
Tiefe deutlich ab. Zudem neigen sie zu Verschlammung. Aus diesen Erkenntnissen folgt, dass
eine Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser nur (ber die belebte Bodenzone in
Betracht kommt, woflir sich Mulden anbieten.

Allerdings weisen die Boden lediglich anfanglich eine gute Versickerungseignung auf. Eine all-
mahliche Sattigung des Bodens sowie die erwahnten Verschlammungen kdénnen dazu fihren,
dass sich das Wasser in den Mulden langerfristig staut und eher verdunstet. Daraus folgt, dass
Uberlaufeinrichtungen vorzusehen sind. Auch bei der Bemessung der méglicherweise nachge-
schalteten zentralen Versickerungsmulden innerhalb des Plangebietes sind diese Eigenschaf-
ten des Untergrundes zu berticksichtigen.

Als sinnvoll wird auch ein Schotterunterbau der Mulden angesehen, um zusatzlichen Stauraum
zu schaffen.

Eine Schacht- oder Rigolenversickerung ist mangels einer ausreichend méchtigen durchlassi-
gen Bodeneinheit grundsétzlich nicht maglich.*

2.3 Flachennutzungen, sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im
Plangebiet und Umgebung

Hinsichtlich der Nutzung lasst sich innerhalb des Plangebietes eine Dreiteilung feststellen:

Im Suden Uberwiegt entlang des derzeitigen Ortsrandes eine Mischung aus kleineren Ackerfla-
chen und Gérten, in denen auch einige Nebengebaude vorhanden sind. Nordlich daran schlief3t
sich ein geschotterter Wirtschaftsweg an, auf den wiederum eine groRRere ackerbaulich genutz-
te Flache folgt. Im Norden des Plangebietes befindet sich der ehemalige Sportplatz. Er nimmt
ungefahr die Halfte der gesamten Plangebietsflache ein. Nachdem er bereits einige Jahre un-
genutzt liegt, hat sich hier eine extensiv bewirtschaftete Wiesenflache entwickelt.

Auffallig sind die aus z. T. groBkronigen Baumen bestehenden Griinstrukturen, die den ehema-
ligen Sportplatz nach Siiden gegen die Ackerflaichen und nach Westen gegen die entlang der
westlichen Plangebietsgrenze verlaufende K35 abgrenzen.

2 IGB Ingenieurbiiro fir Geotechnik — Baugrunduntersuchung fiir das Projekt ,Am alten Sportplatz‘, Mor-
stadt, 2004

3 ebenda

* ebenda
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Nach Osten und Norden wird das Plangebiet jeweils durch Wirtschaftswege begrenzt, auf die
ackerbaulich genutzte Flachen folgen; an die sldliche Grenze schliefdt sich die bebaute Ortsla-
ge an.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bauflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,Am alten Sportplatz‘ werden als Allgemeines Wohngebiet im Sin-
ne des § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei wurden insgesamt die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Anlagen fiir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe* und
., lankstellen" ausgeschlossen.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes erfolgt aus dem Grund, dass die kiinftigen
Bauflachen entsprechend der Zielsetzung der Planung (iberwiegend dem Familienwohnen die-
nen sollen.

Demzufolge sah der Plangeber den Ausschluss der oben angefiihrten Nutzungen aufgrund des
zu erwartenden Flachenbedarfs, der zu erwartenden Verkehrserzeugung und den damit zum
Teil einhergehenden Emissionen als unvereinbar mit der Zielsetzung der Wohnumfeldvertrag-
lichkeit sowie dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme an. Aus Sicht des Plangebers
existieren innerhalb des Gemeindegebietes (Gebiet der Satzungshoheit) genligend Baufla-
chenpotenziale, die solche Nutzungen ermdglichen, so dass auch bei einer nicht absehbaren
Nachfrage entsprechend reagiert werden kann.

Weitere Flachenfestsetzungen

Zusatzlich zu den Bauflachen werden Grunstreifen zur Eingriffskompensation (randliche Ein-
grinung, Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen) und Rickhaltung und Ableitung des unver-
schmutzten Oberflachenwassers sowie die zur ErschlieBung notwendigen offentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl GRZ

Die stadtebauliche Zielvorstellung ist ein Baugebiet, das entsprechend seiner Lage am nordli-
chen Ortsrand im Anschluss an die bestehende Bebauung durch eine relativ aufgelockerte,
wenig verdichtete, landlich gepragte Wohnbebauung charakterisiert sein wird.

Innerhalb des Gebietes sind Bereiche flr Einzelhduser sowie im Stiden Bereiche auch flir Dop-
pelhduser und Hausgruppen vorgesehen. Die Grundflachenzahl wird allgemein auf 0,4 festge-
setzt.

Ergdnzend wird firr Einzelhduser bestimmt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO zur Begrenzung der Bodenversiegelung ausgeschlos-
sen wird.
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Da wasserdurchldssig gestaltete Belage wir Rasenfugenpflaster, Schotterrasen etc. nur geringe
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben, wird im Bebauungsplan bestimmt, dass diese
Belage nicht bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl angerechnet werden.

3.1.3 MaR der baulichen Nutzung — Hohe der baulichen Anlagen

Aufgrund der empfindlichen Ortsrandsituation und der aufRergewohnlichen Exposition des Plan-
gebietes werden im Sinne einer Eingriffsminimierung und Sicherstellung der stadtraumlichen
Vertraglichkeit die Hohenentwicklung der Baukérper stringent im Bebauungsplan geregelt.

Neben der Regelung uber Festsetzung einer maximal zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen
wird die Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen differenziert tiber die Festsetzung von maxi-
mal zuléssigen Trauf- und Firsthéhen gesteuert.

Grundsatzlich sind 2 Vollgeschosse zulassig.

Neben dieser eher groberen Steuerung der Hohenentwicklung von baulichen Anlagen iber die
Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse wurde eine erganzende Feinsteuerung Uber die
explizite Festsetzung von maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen gewéhlt. Unter Beachtung
der festgesetzten méglichen Dachneigungen und —formen sowie der iblichen Gebaudegrofien
und —tiefen wurden abgestimmte Trauf- und Firsthéhen ausgewahlt, die eine Errichtung von
bedarfsgerechten und funktionalen Gebauden ermdglichen.

Hierbei wurde mit Ausnahme des stdlichen Teilbereiches (Nutzungsschablone 2) eine Begren-
zung gewahlt, die keine 2 Voligeschosse im aufgehenden Wandteil ermdglicht, sondern das
zweite Vollgeschoss in das Dachgeschoss zwingt. Somit kann in Anbetracht der exponierten
Lage des Plangebietes auf einem Hdhenrilicken oberhalb des Ortes eine Storung des empfind-
lichen Landschaftsbildes durch (berdimensionale Baukérper ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Nutzungsschablone 2 im Siiden des Plangebietes konnten héhere Baukorper
zugelassen werden, da hier aufgrund der geringeren Héhenlage die Problematik der Exposition
schwéacher ausgepragt ist als in den Ubrigen Bereichen des Plangebietes. So wurde die Mog-
lichkeit erdffnet, an dieser Stelle Doppelhduser und Hausgruppen zu errichten, die aufgrund
ihrer i.d.R. geringeren Grundflache eine groRere Gebaudehohe erfordern.

Als Bezugspunkt wird die Oberkante Rohfullboden Erdgeschol} festgesetzt, um eine flexible
Gebaudeanordnung in dem geneigten Gelande zu ermdglichen.

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauN-
VO, wonach die Héhe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten 6ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kénnen. Die Ho-
henfestsetzungen mittels Trauf- und Firsthéhe in Verbindung mit den festgesetzten Dachnei-
gungen gewahrleisten eine malistabliche und regionstypische, landschaftsbildvertragliche Ar-
chitektur, welche die durch die Lage des Plangebietes bedingte besondere optische Empfind-
lichkeit des Planungsraumes beriicksichtigt.

3.1.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll eine an
der erarbeiteten stadtebaulichen Konzeption orientierte Bebauung ermdglichen. Dazu werden
die erforderlichen ,Baufenster* mit entsprechenden Hausformen im Plan dargestellt. Die ge-
wahlte GroRe der Baufenster [asst den Bauherren ausreichend Spielraum flir die Gebaudestel-
lung auf dem Grundstiick. Dabei wird sichergestellt, dass gemaR der stadtebaulichen Konzep-
tion die Gebdudemassen in einem Grundstiicksteil konzentriert werden und dass somit in den
verbleibenden Grundstiicksteilen ein zusammenhangendes Griinvolumen entsteht, das neben
stadtgestalterischen Aufgaben auch stadtokologische Funktionen libernehmen kann.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind Nebenanlagen sowie Garagen im Allgemeinen nur in
den mit dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (1990) gekennzeichneten Bereichen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache bzw. deren seitlicher Verlangerung zu errichten.

Durch diese Festsetzung soll insbesondere die Versiegelung begrenzt werden. Garagen im
rickwartigen Gartenbereich sind nicht zulassig. Es sind somit keine langen, oftmals versiegel-
ten Zufahrten notwendig. Die ruckwartigen Gartenbereiche sollen eine zusammenhangende
Griinzone bilden, die auch 6kologische Funktionen ibernimmt und mit Ausnahme untergeord-
neter Nebenanlagen, die eine versiegelte Gesamtflache von 20 m? nicht Uberschreiten diirfen,
nicht durch bauliche Anlagen unterbrochen wird.

3.1.5 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Die Festsetzung der Begrenzung der Wohneinheiten pro Wohngebaude entspricht dem kom-
munalpolitischen Planungswillen der Gemeinde, um eine Entwicklung eines Wohngebietes fir
das ,Familienwohnen“ sicherzustellen und eine Durchmischung der Wohngebaudeformen und
damit verkniipften Lebensmodelle zu erreichen. Aufgrund der insgesamt zuriickhaltend ausge-
bildeten verkehrlichen ErschlieRung wirde eine groRere Verdichtung die mdglichen Anforde-
rungen an die Verkehrsinfrastruktur Uberlasten. Geplant ist ein landlich gepragtes Wohngebiet,
mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt, das iberwiegend junge Familien mit Kindern ansprechen
soll. Entsprechend familienfreundlich soll das Umfeld mit gering dimensionierten Mischver-
kehrsflachen mit Spiel- und Aufenthaltsfunktion, angrenzenden Griinflachen mit Spielbereichen
fur Kinder und guten FuBwegeverbindungen gestaltet werden. Die mit der gréeren Anzahl von
Wohneinheiten verbundenen Verkehrsbelastungen wiirden dieser Intention entgegenstehen.

3.2 ErschlieBung Verkehr

Ausgehend von der im Westen befindlichen Kreisstrale 35 erfolgt die ErschlieBung des Plan-
gebietes Uber den im sldlichen Teilbereich vorhandenen Wirtschaftsweg, welcher dergestalt
ausgebaut wird, dass er sowohl den Wohnanliegerverkehr als auch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge aufnehmen kann, ohne erhebliche gegenseitige Stérungen zu verursachen. Dies ist er-
forderlich, da die landwirtschaftlichen Flachen im Osten des Plangebietes weiterhin (iber diesen
derzeitigen Wirtschaftsweg anfahrbar bleiben sollen. Die weiteren Flachen des Plangebietes
werden durch zwei Stichstrallen erschlossen, die ausgehend von der oben erwdhnten in Ost-
West-Richtung verlaufenden ErschlieRungsstrae nach Norden abzweigen. Dabei knickt der
westlich gelegene Stichweg in seinem nérdlichen Drittel Richtung Osten ab. Er erschlieft auf
diese Weise den Bereich des ehemaligen Sportplatzes.

Der 6stlich gelegene Stichweg ist deutlich kiirzer, er wird mit einem schmalen Verbindungsweg
an die Wendeanlage des anderen Stiches angebunden. Dieser Weg soll fir Rettungs- und
Mullfahrzeuge befahrbar sein. Auch werden (iber diesen Weg einzelne Grundstiicke erschlos-
sen. Auf diese Weise kann zum einen die Storanfalligkeit des ErschlieRungssystems begrenzt
werden, zum anderen werden die Flachen fir die Wendeanlagen und somit auch die versiegel-
ten Fldchen minimiert.

Die fufllaufige Erreichbarkeit des Ortskerns wird durch die Anlage eines FuR-/Radweges er-
reicht, der ausgehend von dem oben beschriebenen Wirtschaftsweg Uber das brachliegende
Grundstlick im auRersten Siidosten des Plangebietes verlaufen soll, das innerhalb der bebau-
ten Ortslage an der Borngasse endet. Diese Wegeverbindung soll dartiber hinaus auch einen
Kanal aufnehmen, der den Anschluss an das bestehende Mischwassersystem bildet.
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Auf diese Weise kann zudem erreicht werden, dass auch an dieser Stelle der bestehenden
Ortslage eine Verbindung in die freie Landschaft geschaffen wird, da die nérdliche Verlange-
rung dieses FulR-/Radweges durch den Wirtschaftsweg gebildet wird, der entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze Richtung Norden verlauft. Das Plangebiet erhalt ausgehend von der Misch-
verkehrsflache, die die beiden Stichstrallen verknlpft, noch eine zweite Anbindung an diesen
Wirtschaftsweg, wodurch die Erreichbarkeit der freien Landschaft als wesentliches Element der
wohnortnahen Erholung gewahrleistet ist.

4 IMMISSIONEN UND EMISSIONEN

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft in Nord-Siid-Richtung die K35. Aufgrund
ihrer verhaltnismafig geringen Verkehrsbelastung (2100 KFZ / Tag, Giiterverkehrsanteil 4%)5
und der teilweise eingeschnittenen Lage sind von ihr keine erheblichen Stérungen des Plange-
bietes durch Verkehrslarm zu erwarten. Zudem leistet der begriinte Streifen, der den westlichen
Abschluss des Plangebietes bildet nicht nur gestalterische Funktionen im Sinne einer optimalen
Einbindung der Baufldchen in die umgebende Landschaft, sondern dient auch der visuellen
Abschirmung gegen Stdérungen seitens der K-35.

Aufgrund der geringen GréfRe des Plangebietes sind keine Stérungen zu erwarten, die aus dem
Ziel- bzw. Queliverkehr des Plangebietes selbst resultieren. Auch Stérungen der Nachbarschaft
sind aus denselben Griinden nicht zu erwarten, da die Verkehrswege, die das Plangebiet an
den bestehenden Siedlungskérper anbinden (hauptsdchlich handelt es sich hierbei um die
K35), ausreichend dimensioniert sind.

Uber den im Siiden des Gebietes verlaufenden Wirtschaftsweg wird eine Gartnerei erschlos-
sen. Die hiermit verbundenen Verkehrsmengen sind als gebietsvertraglich zu qualifizieren.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft des Plangebietes zu den umgebenden landwirtschaftli-
chen Flachen kann es jedoch zu saisonbedingten Stérungen durch den Einsatz landwirtschaft-
licher Maschinen kommen, die jedoch zeitlich begrenzt und als ortstiblich hinzunehmen sind.

Von Seiten dieser Betriebsflachen sind insbesondere zur Erntezeit zusatzlich zu den oben an-
gefuhrten saisonalen Gerduschbelastigungen zusétzlich auch Belastungen durch Stdube zu
erwarten, die sich jedoch ebenfalls auf wenige Stunden im Jahr beschranken werden. Diese
temporare Staubbildung kann jedoch nicht als unvertraglich mit der angrenzenden Wohnbe-
bauung bezeichnet werden. Hier schirmen die das Baugebiet umgebenden Griinbereiche die
entstehenden Staube teilweise ab.

4.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschluss an die vorhande-
nen Ortsnetze gesichert. Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig
mittels Frei- oder Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Das Abwasser wird Uber ein Schmutzwasser-Kanalisationsnetz an das bestehende Ortsnetz
der Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen und so den vorhandenen Klareinrichtungen
zugefuhrt. Somit kdnnen die gesetzlichen Vorgaben zur schadlosen Behandlung von Schmutz-
wasser im Bebauungsplangebiet erfiillt werden.

® Landesbetrieb Mobilitat, Worms, Verkehrszahlung 2005
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Das Oberflachenwasser ist grundsatzlich entsprechend den landesgesetzlichen Vorgaben (§ 2
LWG) méglichst auf den Grundstlicken zu belassen und nahe dem Anfallort dem natirlichen
Wasserkreislauf zuzufihren, soweit dieses moglich und wirtschaftlich vertretbar ist.

Die Realisierungsfahigkeit dieser gesetzlichen Forderung wurde (iber die Bodenuntersuchung
des Baugrundgutachtens Uberprift. Nach diesen Untersuchungen zeigte sich, dass die Béden
des Plangebietes lediglich zu Anfang eine gute Versickerungseignung aufweisen und spater zu
Verschlammungen neigen, wodurch das in Mulden gesammelte Wasser dann eher verdunsten
als versickern wird.

Das Konzept zur Oberflachenwasserbehandlung sieht dementsprechend vor, das anfallende
unverschmutzte Regenwasser zunédchst auf den Baugrundstiicken zu sammeln und soweit
moglich zu versickern bzw. zu verdunsten, wobei den Bauherren auch die Errichtung von Zis-
ternen zur Gartenbewéasserung und Brauchwassernutzung empfohlen wird, um das System im
Rahmen von auferordentlichen Regenereignissen zu entlasten. Im Bebauungsplan wird des-
halb auf die sinnvolle Behandlung des Oberflaichenwassers hingewiesen.

Die Mulden auf den Privatgrundstiicken erhalten einen Uberlauf an die Rinnen und Muldensys-
teme des 6ffentlichen Raumes, die innerhalb der Bereiche vorgesehen sind, die der randlichen
Eingriinung des Baugebietes dienen sollen. Eine grofere zentrale Riickhalteeinrichtung ist im
sliddstlichen Plangebiet geplant; von dort erhilt das gesamte System einen Uberlauf an den
Grailsbach, der sudlich des Baugebietes im Bereich des bestehenden Siedlungskoérpers ver-
lauft.

5 ALTLASTEN

Uber das Vorhandensein von Altlasten oder altlastenverdéchtige Flichen innerhalb oder im
néheren Umfeld des Gebietes liegen keine Informationen vor.

6 GESTALTERISCHE REGELUNGEN

Zusétzlich zu den bauplanungsrechtlichen Regelungen sind durch den Rat verschiedene durch
§ 88 LBauO Rheinland-Pfalz i.V.m. § 9 Abs. 4 BauNVO getragene Regelungen zur Gestaltung
der baulichen Anlagen, Gestaltung der unbebauten Flachen sowie zu Notwendigkeit, Art,
Gestaltung und Héhe von Einfriedungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Das Plangebiet ist raumlich durch seine Randlage vom sonstigen Siedlungskérper deutlich ge-
trennt und somit als eigenstandiger Siedlungsteil wahrnehmbar. Zudem ist das Baugebiet, be-
dingt durch seine Hanglage, von weither einsehbar.

Daher sollen gestalterische Festsetzungen einen Rahmen flir das Baugebiet im Sinne einer
positiven Gestaltungspflege vorgeben, der ein harmonisches Einfligen des geplanten Bauge-
bietes sowohl in die umgebende Landschaft als auch in den gesamten Siedlungskérper von
Albisheim zum Ziel hat. Dieser Rahmen soll eine gewisse gestalterische Einheitlichkeit inner-
halb des Baugebietes erreichen. Dennoch lassen die getroffenen Bauvorschriften eine ausrei-
chende Gestaltungsvielfalt zu.

Das Dach pragt als grundlegendes Bauteil und herausragendes Gestaltelement die Gesamter-
scheinung eines Baugebietes. Daher werden fiir das Baugebiet bezliglich der im vorliegenden
Planungsfall weithin sichtbaren Dachlandschaft Regelungen zu Dachformen und Dachfarben
sowie zur Belichtung des Dachraumes in den Bebauungsplan aufgenommen. Als Dachformen
werden das Satteldach und das Krippelwalmdach zugelassen. Diese Dachformen kommen in
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verschiedenen Varianten in Rheinhessen vor und pragen auf diese Weise das Erscheinungs-
bild der Orte und damit der Region mafigeblich mit.

Als Dachfarben werden in Anlehnung an die klassische Erscheinungsform der hier regionstypi-
schen Dachlandschaft ,lehmgelb” und ,rot* und als harmonische Erganzungsfarbe ,braun“ fest-
gesetzt. Obgleich in den vergangenen Jahrzehnten Dacheindeckungen oftmals nicht mehr in
roter Farbe erfolgten, sondern Materialien in grauen, dunkelbraunen und schwarzen Farbtonen
verwendet wurden, soll sich die Gestaltung des Neubaugebietes an vorherrschenden traditio-
nellen Bauweisen und Gestaltungsvorbildern, hier lehmgelb, rot und zuséatzlich braun, orientie-
ren. Dachbegrinungen wie auch Solaranlagen werden explizit auf Dachern zugelassen. Auf-
grund der Vorteile von Solarenergie bzgl. der Umweltvertraglichkeit werden die negativen ge-
stalterischen Auswirkungen dieser Anlagen abwagend in Kauf genommen.

Bei der Festlegung der gestalterische Festsetzungen muss eine angemessene Abwagung der
privaten Interessen des Einzelnen und der Belange der Aligemeinheit erkennbar sein.

Durch die Festsetzungen beziiglich Dachform und Dachfarbe wird die Baufreiheit des Bauher-
ren eingeschrankt. Allerdings eréffnen die Festsetzungen ein weites Spektrum an Bau- und
Gestaltungsmaoglichkeiten. Zusatzliche Kosten sind mit der Regelung nicht verbunden.

Auch den Aspekten des umweltgerechten Bauens wird ausreichend Rechnung getragen. In
diesem Zusammenhang ist insbesondere die Méglichkeit zur Errichtung von Dachbegriinungen
und Solaranlagen zu nennen.

Nach Auffassung der Gemeinde rechtfertigen die exponierte und isolierte Lage des Baugebie-
tes die Aufnahme von gestalterischen Festsetzungen zu Dachform und -farbe in den Bebau-
ungsplan und die damit verbundenen Gestaltungseinschrankungen fiir den einzelnen Bauher-
ren.

Da das Baugebiet fir das Erscheinungsbild von Mérstadt erhebliche Bedeutung hat und mit der
Einschrankung der Dachfarben in aller Regel auch keine finanziellen Mehraufwendungen fir
den Bauherren verbunden sind, erscheint die Reglementierung der Dachfarbe dem Plangeber
angemessen.

Ebenfalls wird im Bebauungsplan die Hohe von Stitzmauern geregelt. Diese werden oftmals
Ubermannshoch ausgefiihrt. Vielfach werden dazu gestalterisch unpassende Materialien - wie
beispielsweise Betonpflanzringe - verwendet, die dann eine gewisse Fernwirksamkeit aufwei-
sen. Daher werden Regelungen zur Héhe und Gestaltung der Stiitzmauern in die ortlichen Bau-
vorschriften aufgenommen.

Gestalterisch unpassende Einfriedungen kénnen das Erscheinungsbild des StraRenraumes
negativ pragen. Aus diesem Grunde wurden Regelungen in die 6rtlichen Bauvorschriften auf-
genommen, die zum einen die Hoéhe, zum anderen die Materialien der Einfriedungen beschran-
ken. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Eigentimer wurde im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung zugunsten der Belange des Ortsbildes zuriickgestellt.
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7 UMWELTBERICHT

7.1 Vorbemerkung

Gemal den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB vom 20. Juli 2004 ist bei allen Aufstellun-
gen, Anderungen oder Erganzungen von Bebauungspldnen eine Umweltprifung durchzufiih-
ren. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Mensch, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Kultur- und Sach-
guter, Emissionen) geprift. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Sie fiihrt folglich alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt §ie in einem Umweltbericht
als unselbstandigen Teil der Begriindung den Behdérden und der Offentlichkeit zur Stellung-
nahme vor.

Die Inhalte dieses Umweltberichtes orientieren sich an den in der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB enthaltenen Mindestanforderungen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Ermittiung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen dargestellt.

7.2 Beschreibung des Planvorhabens

7.2.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Planung sieht zur Deckung des ortlichen Wohnbauflachenbedarfs die Errichtung eines all-
gemeinen Wohngebietes auf dem Geldnde des ehemaligen Sportplatzes sowie angrenzender
Bereiche nérdlich der Ortslage von Mérstadt vor. Geplant ist die Errichtung von Ein- bis Zwei-
familienhdusern in offener Bauweise, erganzt durch Verkehrsflachen und offentliche Grunfla-
chen entlang der Aufenrénder des Plangebietes. Letztere dienen primar der Einbindung der
neuen Baustrukturen in die exponierte landschaftliche Situation sowie der Riickhaltung und
Ableitung des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwassers.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, sich hinsichtlich der gestalterischen Struktur an Uberlie-
ferte bauliche Formen innerhalb des angrenzenden Siedlungskorpers anzulehnen.

7.2.2 Darstellung rechtlich normierter umweltrelevanter Ziele und deren Umset-
zung

Besonders geschitzte Biotoptypen kommen im Untersuchungsraum nicht vor.
Gebiete auf Grundlage der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Le-

bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Gebiete) sind im Umfeld nicht
vorhanden und werden somit von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Gleiches gilt fuir Gebietsvorschlage fir EU-Vogelschutzgebiete im Rahmen der Umsetzung der
europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Einschrdnkende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes stehen der angestrebten Entwicklung nicht entge-
gen.
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Flr das Bebauungsplanverfahren ,Am altem Sportplatz® ist die Eingriffsregelung nach § 1a
Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem BNatschG § 18,19 und dem LNatSchG Rheinland-Pfalz
zu beachten. Sie wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen beachtet. Im Bebauungsplan werden - soweit
erforderlich - entsprechende Festsetzungen als rechtsverbindliche Vorgaben aufgenommen.

7.3 Methodik der Umweltpriufung und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Die bereits bestehenden Umweltziele wurden durch die Auswertung der entsprechenden Fach-
planungen, der Ubergeordneten stadtebaulichen Pléne, des Baugesetzbuchs sowie der Stel-
lungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange ermittelt.

Dann wurde der derzeitige Umweltzustand auf folgenden Grundlagen erhoben und sowohl
zeichnerisch als auch textlich dargelegt:

* einer Bestandsaufnahme der 6rtlichen Gegebenheiten im Rahmen der stadtebaulichen
Planung und im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz

» die Anfertigung eines hydrogeologischen Gutachtens

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt in Form einer verbal-
argumentativen Abschatzung auf Grundlage von Erfahrungen aus vergleichbaren Maflnahmen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltprifung verbal-
argumentativ.

Auf Grundlage dieser Daten folgt dann die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen, die als Textliche Festsetzungen in die Planung integriert wur-
den.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die Zusam-
menstellung nicht aus einer umfassenden Untersuchung zur Umweltvertraglichkeit, wie sie Ubli-
cherweise bei projektbezogenen Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen in Form der ,Umwelt-
vertraglichkeitsstudie® vorliegt, abgeleitet werden konnte und somit auch nicht deren Aussage-
genauigkeit und Umfang besitzt.

Viele Angaben beruhen somit auf értlichen Erfahrungswerten und sachgerechten Abschatzun-
gen und wurden der Wirkungsanalyse des Fachbeitrages Naturschutz, der als fachliches Son-
dergutachten wirkt, entnommen.

Dort wurde eine entsprechende grobe Wirkungsabschéatzung durchgeflihrt, um im Rahmen der
Formulierung von MaRnahmen innerhalb des Plangebietes auch auf die durch die Planung her-
vorgerufenen Konflikte reagieren und ggf. entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich ableiten zu kénnen.

Insofern haben die oben aufgefuihrten Auswirkungen z.T. rein beschreibenden Charakter, ohne
auf konkreten Berechnungen oder Modellen zu basieren. Somit kdnnen bestimmte Auswirkun-
gen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitét nicht eindeutig bzw. mit mathematischer Ge-
nauigkeit determiniert werden. So kénnen beispielsweise mogliche Auswirkungen im Bereich
der lokalklimatischen Funktionen oder Nachteile hydrogeologischer Art in der Realitat nach der
Realisierung als potenzielle Beeintrachtigungen identifiziert, zum gegenwartigen Zeitpunkt und
Planungsstand jedoch nicht genauer und zielsicherer beziffert werden, da entsprechende De-
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tailuntersuchungen in ihrem wirtschaftlichen Aufwand aufer Verhéltnis bzw. aufgrund fehlender
Planungsgenauigkeit nur mit begrenzter Aussagenschérfe durchgefihrt werden kénnen.

Der Aufwand fur derartige Spezialgutachten ist aus Sicht des Plangebers im Verhaltnis zu den
dabei speziell fur das geplante Baugebiet zu gewinnenden Ergebnissen und vor dem Hinter-
grund der potenziell zu erwartenden Schwere der Eingriffe in Schutzglter unverhaltnismanig
hoch, so dass derartige mehr grundsatzliche Fragestellungen aus dem 6kologischen Bereich
nicht an dieses konkrete Planvorhaben gebunden werden sollten.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fiir das Vorhaben rele-
vanter Informationen vor, die es aus Sicht des Plangebers erlauben, eine Einschatzung der zu
erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen. So machen die Ausfihrungen die Umwelterheblich-
keit der Planung deutlich und kénnen, sofern sie zu Beginn der Bebauungsplanung zum Ein-
satz kommen, wichtige Weichenstellungen zur Erzielung eines mdglichst umweltvertraglichen
Ergebnisses vornehmen.

7.3.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 2,73 ha, von der ge-
maf stadtebaulichem Konzept ca. 1,82 ha als Bauflache entwickelt werden sollen. Nach den
gewahlten Festsetzungen fur das MaR der baulichen Nutzung ist von einer maximalen Versie-
gelung durch bauliche Anlagen auf den Bauflachen von rund 0,84 ha auszugehen ist.

Dabei ist der Umfang der maximalen Versiegelung lediglich ndherungsweise zu ermitteln, da fir
die freistehenden Familienwohnheime eine GRZ von 0,4 ohne Uberschreitungsméglichkeit, fir
flachensparenden Bauweisen wie beispielsweise Hausgruppen eine Uberschreitung fiir Neben-
anlagen um 0,2 zugelassen wird.

Weitere Versiegelung entsteht durch die VerkehrserschlieBung, wobei die Flache fiir Anlagen
der inneren Erschliebung fur Ful- und Radverkehr bzw. motorisierten Individualverkehr einen
Anteil von 0,3 ha an der Gesamtfliche des Bebauungsplans einnimmt. Zusammengefasst
muss nach Realisierung der gesamten Planung von einer Inanspruchnahme von Grund und
Boden (Versiegelung) in Hohe von ca.1,14 ha der Geltungsbereichsflache ausgegangen wer-
den.

7.3.2 Darstellung der Festsetzungen

Innerhalb dieses qualifizierten Bebauungsplans werden Art und Mal der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstlicksflichen sowie die Verkehrs- und erganzenden Griin- bzw. Kom-
pensationsflachen verbindlich geregelt.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich am gewahlten stadtebau-
lich-strukturellen Baukonzept und erméglichen die Umsetzung des gewlinschten Verdichtungs-
grades (dorflich gepragtes, allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise).

Die ergénzenden Grinflidchen nehmen ein Funktionsbiindel von sich ergdnzenden Funktionen
auf. Neben stadtékologischen Positivwirklungen (Durchgriinung, Verdunstungspotenzial) sind
hierbei vor allem die Einbindung der neuen Bauflédchen in die umgebende Landschaft sowie die
Integration von Anlagen fir eine naturnahe Behandlung von unbelastetem Oberflaichenwasser
Zu nennen.

Neben stadttkologischen Festsetzungen fir offentliche Flachen (Begriinung von Verkehrsfla-
chen, offentliche Griin- bzw. Kompensationsflachen) beinhaltet die Satzung Regelungen Uber
die Gestaltung und das zu integrierende Griinvolumen auf den privaten Bauflachen, die ein-
griffsminimierende Funktion haben.
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7.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen einschlieflich der Prognose bei Umsetzung
der Planung

Der unbebaute Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes stellt sich aktuell hin-
sichtlich seiner Nutzung als zweigeteilt dar. Wahrend der nérdliche Teilbereich, der die Flache
des ehemaligen Sportplatzes umfasst als Griinland genutzt ist, werden die sidlich daran an-
schlieRenden Flachen intensiver landwirtschaftlich genutzt.

Um die Belange von Natur und Landschaftsbild in gebotenen Umfang zu berticksichtigen, wur-
de ein Fachbeitrag Naturschutz fir den Bebauungsplan erstellt.

Die detaillierten Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse der vorhandenen natur- und
landschaftsrelevanten Gegebenheiten kdénnen dem Fachbeitrag Naturschutz enthnommen wer-
den.

Durch den Volizug des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen in die oben beschriebenen
und bestandsbewerteten Schutzgiiter. Diese Einzeleingriffe lassen sich allerdings nur bedingt
quantifizieren. Die quantitative Zusammenfassung dieser Einzeleingriffe zu einem Gesamtein-
griff im Sinne eines mathematischen Berechnungsmodells ist aus diesen Griinden nicht zu leis-
ten. Vielmehr ist es notwendig, im Wege einer verbal-argumentativen Gegentiberstellung von
moglichen Beegintrachtigungen und méglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafnahmen eine Abwégung Uber den Stellenwert der zum Teil widerstreitenden Zielsetzungen
durchzuflihren und dabei gemaf der individuellen Situation an diesem Standort zu einem ge-
rechten Ausgleich der unterschiedlichen Belange zu kommen.

Im Sinne dieser Vorgehensweise ist deshalb das im Fachbeitrag Naturschutz enthaltene Be-
rechnungsmodell fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nur als indikatorischer ,Anhalt* zu
sehen. Der Gesamteingriff wird dabei lediglich funktional bezogen qualitativ beschrieben.

Nachfolgend wird die Bestandssituation fir die untersuchungsrelevanten Schutzgiiter bzw. die
sich ergebenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern dargestellt und die fir die ein-
zelnen Schutzguter relevanten potenziellen Beeintrachtigungen bzw. entstehenden Potenzi-
ale aufgezeigt:

Schutzgut Mensch

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar am Ortsrand mit interessantem Blick Giber die
rheinhessische Hugellandschaft sowie der vorhandenen Wegefilihrung der Wirtschaftswege
kommt der Flache des Plangebietes eine gewisse Bedeutung fiir die wohnortnahe Erholung zu.
Die beschriebene Wegefiihrung ermdglicht Gber das Plangebiet hinaus den Zugang zur freien
Landschaft.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Mischung aus intensiver ackerbaulicher Nutzung,
Mahwiese und Gartennutzung bedingt jedoch, dass es sich hier um Bereiche mit sehr unter-
schiedlicher Aufenthaltsqualitdt handelt. Die intensiver genutzten landwirtschaftlichen Flachen
im Norden weisen dabei einen eher geringen Aufenthaltswert auf. Demgegeniiber befinden
sich im Siden des Plangebietes auch kleinere Nutzgérten, die fir die Eigentiimer neben ihrer
Bedeutung als Erholungs- und Riickzugsraum auch materiellen und ideellen Wert besitzen.

Wahrend der Verlust der Flache des Plangebietes als Erholungsraum insgesamt eher gering
einzuschétzen ist, da die das Plangebiet tangierenden Wirtschaftswege weiterhin der Nutzung
durch die Anwohner offen stehen, und die Verkniipfung des Ortes mit der offenen Landschaft
durch einen zusatzlichen FulRweg noch verbessert wird, ist der Verlust der Gartenbereiche im
Siden des Plangebietes fiur die derzeitigen Eigentiimer/Nutzer als bedeutender einzustufen.
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Storungen der Anwohner sind aufgrund der geringen Gréf’e des Plangebietes sowie seiner
Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit Ausnahme der Bauphase (Baularm, Staubentwick-
lung) nicht zu erwarten.

Die Ausweisung des Plangebietes kann demgegentiber insofern von Vorteil fir die ortliche Be-
volkerung sein, als dass das soziale Geflige des Ortes durch den Verbleib bzw. Zuzug insbe-
sondere jungerer Familien gestarkt wird.

Schutzgut Pflanzen

Infolge langjahriger Uberformung der Landschaft durch die landwirtschaftliche Nutzung einer-
seits sowie die Anlage des Sportplatzes andererseits, ist innerhalb des Plangebietes keine na-
tirliche Vegetation mehr vorhanden. Mit Ausnahme der Gehdlzbestande entlang des ehemali-
gen Sportgeléndes fehlen auch gliedernde Landschaftselemente, wie Hecken oder sonstige
Feldgehodlze. Auch artenreichere Ackerrander sind nicht vorhanden, lediglich im Randbereich
der Wirtschaftswege finden sich einige Ruderalgesellschaften.

Die weitgehend landwirtschaftlich gepragte Vegetation hat innerhalb gréfierer Plangebietsbe-
reiche zu einer einseitigen, durch Eutrophierung beeinflussten Pflanzendecke geflihrt. Den vor-
handenen Gehdélzstrukturen fehlt weitgehend die Verbindung zu anderen hochwertigeren Le-
bensrdumen. Diese Verinselung reduziert somit auch fir die wildlebenden Tierarten die Wer-
tigkeit dieser ansonsten bedeutsameren Strukturen. Folglich haben sich innerhalb des Plange-
bietes auch die Tiergeselischaften an diese Lebensbedingungen angepasst.

Die Pflanzenarten, die sich durch die extensive Bewirtschaftungsform auf der ehemaligen
Sportplatzflache ausgebildet haben, besitzen eine erhohte Wertigkeit fir verschiedene Insek-
tenarten und kénnen in Verbindung mit den angrenzenden Gehdlzstrukturen auch fir Kleinséu-
ger Rickzugsmaoglichkeiten innerhalb der grofRen ausgeraumten Flachen bieten.

Hinsichtlich der Prognose beziiglich der voraussichtlichen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens ist folglich zwischen drei Bereichen zu unterscheiden, die hinsichtlich des Schutzgutes
Pflanzen von hoherer Bedeutung sind. Zum einen zu nennen sind vor allem die bestehenden
alteren Geholzstrukturen entlang des ehemaligen Sportplatzes, die auch im Zuge der Realisie-
rung weitgehend erhalten bzw. durch die vorgesehene randliche Eingriinung sogar erweitert
werden sollen. Die Pflanzengesellschaften auf den Wiesenflachen des ehemaligen Sportplat-
zes werden jedoch entfallen, ebenso wie Teilbereiche der Nutz- und Obstgérten im Stden. Die-
sem Verlust ist jedoch die Erhéhung des Bestandes an Griinstrukturen innerhalb der neu anzu-
legenden offentlichen und privaten Griin- und Freiflachen auf den bislang artenarmen landwirt-
schaftlichen Flachen entgegenzurechnen. Entsprechende Festsetzungen sowie ergénzende
Pflanzempfehlungslisten sollen dabei sicherstellen, dass insbesondere heimische Gewachse
mit hdherem 6kologischen Wert Verwendung finden.

Schutzgut Tier

Die intensive Bewirtschaftung der Flache, nur stellenweise durch gliedernde Pflanzelemente
unterbrochen, bedeutet eine Verarmung und Verinselung der Habitatstrukturen, die ursachlich
fur die mangelnde Artenvielfalt des Gebietes ist. Verscharft wird diese Situation durch Einsatz
von Diingemitteln und Bioziden in der Landwirtschaft, die fiir viele Tierarten unzutraglich sind.

Riickzugsraume bieten vor allem die Gehdlzstrukturen, sowie in geringerem Maf} auch die sich
daran anschlieBenden extensiv genutzten Wiesenflachen.

Grundsatzlich muss zum gegenwartigen Zeitpunkt die Bedeutung der Flache mit Ausnahme der
Geholzbestdnde und einiger Hausgartenbereiche fir die heimische Fauna als eher gering ein-
gestuft werden.
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GemalR der Stellungnahme der Kreisverwaltung Alzey- Worms Abteilung Bauen und Umwelt
zum Bebauungsplanvorentwurf sei mit dem Vorkommen des Feldhamsters im Bereich des
Plangebietes zu rechnen. Dieser stellt eine nach Anhang IV der Fauna- Flora- Habitatrichtlinie,
RL 92/ 43 EWG der Europaischen Union vom 21.05.1992, streng geschitzte Art von gemein-
schaftlichem Interesse dar. Zwischenzeitlich wurde eine diesbezigliche faunistische Untersu-
chung6 durchgefiihrt. Dabei konnten keine Hamstervorkommen im Planbereich nachgewiesen
werden.

Mit der Realisierung des Planvorhabens und dem dadurch verursachten Verlust an offenen
unbebauten Bereichen geht grundsétzlich auch ein Verlust an Lebensrdumen der wildlebenden
Tierarten einher.

Hinsichtlich der ausgeraumten, intensiv genutzten landwirtschaftlichen Bereiche ist dieser Ver-
lust jedoch weniger problematisch als im Fall der Wiesenflachen des ehemaligen Sportplatzes,
die als Riickzugsraum fur Kleinsauger und Insektenarten Bedeutung besitzen.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen sollen entsprechend der Planung erhalten und in ein um-
fangreicheres System von neu anzulegenden 6ffentlichen und privaten Grinflachen integriert
werden. Auf diese Weise kann dieser Lebensraum, der zur Zeit durch die Insellage inmitten
landwirtschaftlich genutzter Flachen funktionell beeintrachtigt wird, in seiner Bedeutung fiir die
Tierwelt aufgewertet werden, da ein Austausch mit benachbarten Lebensrdumen, vor allem am
Siedlungsrand, erleichtert wird. Auch die kilinftigen privaten Freiflichen werden sich voraus-
sichtlich durch die Festsetzungen und Begriinungsvorschriften — in naturgeman eingeschrank-
terem Umfang - zu Rlickzugsraumen fir wildlebende Tierarten entwickeln kénnen.

Schutzgut Boden

Die Boden des Plangebietes besitzen neben ihrer Bedeutung als Lebensraum und Wasser-
speicher /-Puffer derzeit durch die in weiten Teilen intensive landwirtschaftliche Nutzung eine
gewisse Bedeutung fur die Nahrungsmittelproduktion. Allerdings werden sie durch die erhdhten
Diingemittel- und Biozideintrage in ihrer Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Eine weitere Beein-
trachtigung fur die offenen Wirtschaftsflachen stellt die erhdhte Erosionsgefédhrdung dar. Beein-
trachtigungen durch bestehende Versiegelungen oder Schadstoffeintrage von Verkehrsflachen
sind dahingegen kaum vorhanden.

Die Realisierung des geplanten Baugebietes flihrt zu einer erheblichen Erhéhung der Flachen-
versiegelung, die jegliches Bodenleben vernichtet. Positiv ist zu vermerken, dass die Eintrage
von Diingemitteln und Pestiziden durch die Landwirtschaft entfallen werden.

Schutzgut Wasser

Das derzeit anfallende Oberflachenwasser versickert flachig, anfallsortsnah Uber die belebte
Bodenschicht. Versiegelungen sind mit Ausnahme der Wirtschaftswege sowie einiger baulicher
Anlagen im Siden des Plangebietes nicht vorhanden. Das nicht versickernde oder verdunsten-
de Wasser flieBt nach Suiden in Richtung des Grailsbaches hin ab.

Allerdings ist hier zu bericksichtigen, dass die infolge der landwirtschaftlichen Nutzung im Bo-
den vorhandenen Belastungen durch Diingemittel und Biozide durch Auswaschung in das
Grundwasser gelangen, bzw. auch Schadstoffe in den Grailsbach ausgeschwemmt werden, so
dass auch die Eutrophierung der Oberflachengewésser zunimmt.

Nach der Realisierung des Vorhabens vermindert die Erhéhung der Versiegelungsrate grund-
satzlich den Anteil des unverschmutzten Oberflichenwassers, dies ungehindert versickern

¢ Faunistisches Gutachten: .Feldhamster”, Beratungsgeselischaft Natur, Dipl. Biol. Jens Tauchert u. Ralf
Thiele, Nackenheim. September 2007
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kann. Die geplanten MaRnahmen zur okologisch orientierten Regenwasserbehandlung stellen
jedoch sicher, dass das Wasser dennoch weitgehend innerhalb des Plangebietes verbleiben
und nahe dem Anfallsort versickern bzw. verdunsten wird. Abflussspitzen werden verringert und
unbelastetes Oberflachenwasser dem natiirlichen Kreislauf wieder zugefiihrt. Die Hinweise zum
Bebauungsplan, dass das anfallende unbelastete Oberflachenwasser auf dem Grundstuck zu-
riickzuhalten ist, fordern die Brauchwassernutzung und kdnnen somit einen Beitrag zur Verrin-
gerung des Wasserverbrauchs leisten.

Die Reduktion der Diingemittel- und Pestizideintrage aus der Landwirtschaft wird zudem die
Belastungen des Grundwassers und des Vorfluters vermindern.

Schutzgut Klima und Luft

Jahreszeitlich bedingt tragen die ackerbaulich genutzten Flachen kurzzeitig zur Entstehung von
Kaltluft bei. Der Laubbaumbestand im Bereich des ehemaligen Sportplatzes sowie die Griinbe-
stande im Siden des Plangebietes tragen kleinklimatisch zu einer Erhéhung der Verdunstungs-
rate und zur stellenweisen Erhéhung der Kaltluftentstehung bei. Insgesamt ist die Flache aktu-
ell fur die Kaltluftproduktion und fiir die Qualitat des lokalen Klimas jedoch nur von geringer
Bedeutung.

Die Realisierung der Planung verursacht durch Bebauung und Versiegelung eine Erhéhung der
Reflektionsrate und kann so zu Aufheizungsprozessen beitragen. Diesen soll jedoch durch Be-
grinungsvorschriften fir die offentlichen und privaten Freirdume begegnet werden, so dass
sich mittel- bis langfristig der Bestand an klimawirksamen Grinbestéanden eher erhéhen wird,
zumal derzeit lediglich die Geholzbestande entlang des Sportgeléndes eine geringe lokalklima-
tische Bedeutung besitzen.

Die zusétzlich zu erwartenden Belastungen durch Verkehrsemissionen und Hausbrand sind
aufgrund der geringen PlangebietsgroRe und der vorgesehenen geringen Verdichtungsrate
nicht von entscheidendem Einfluss auf die zukiinftige Luftqualitat.

Schutzgut Landschaft

Die typischen weiten, offenen Flachen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung entstanden
sind, prégen in erheblichem MaR} das Bild des rheinhessischen Hiigellandes. Entsprechend
bedeutsam fiir das landschaftliche Gesamtgefilige sind die Bestande an groRkronigen Baumen
und sie begleitenden Hecken innerhalb des Plangebietes, die folglich optisch besonders aus
diesen ansonsten offenen Flachen herausragen.

Das Plangebiet befindet sich aulerst exponiert auf einem weit einsehbaren Héhenrlicken ober-
halb der Ortslage.

Da sich die bisherige Siedlungsentwicklung traditionell innerhalb des Talraumes bewegte, hebt
sich der geplante neue Siedlungskorper deutlich aus dieser Struktur ab. Infolgedessen stellt
das geplante Vorhaben einen deutlichen Bruch in der bisherigen Siedlungsstruktur dar, der
auch durch intensive Eingriinung, die gestalterischen Vorgaben und den Erhalt der land-
schaftsbildpragenden Grinstrukturen lediglich abgemildert werden kann.

Schutzgut Kulturgiter

Bau- oder Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umge-
bung nicht betroffen. Zu erwahnen sind an dieser Stelle allerdings die landwirtschaftlichen Be-
triebsflachen, die das Bild der Kulturlandschaft pragen und die Identitat der Region reprasentie-
ren.
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Schutzgut Sachgiiter

Das Plangebiet umfasst in weiten Teilen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die dem
Betriebsvermégen der Eigentiimer zuzurechnen sind. Zusatzlich befinden sich im auRersten
Siden des Plangebietes verschiedene, in unterschiedlicher Intensitat genutzte Hausgarten so-
wie einige Neben- und Betriebsgebaude.

Durch die Umsetzung der Planung entfallen die landwirtschaftlich genutzten Flachen als Teil
des jeweiligen Betriebsvermégens. Da sie jedoch eine Wertsteigerung erfahren, von der der
verauflernde Betrieb profitieren wird, entstehen diesbezliglich keine Nachteile fir das Betriebs-
vermégen. Ahnliches gilt fiir die im Siiden verloren gehenden aktuellen Flachennutzungen.

7.5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich negati-
ver Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

7.5.1 VermeidungsmaBRnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt Iasst sich naturgemaf primar durch alter-
native Standortentscheidungen bzw. Verzicht von Inanspruchnahme erreichen. Groftrdumig
wird dieses Vermeidungsgebot vor allem im Flachennutzungsplan abgehandelt, in dem die
Bauflachen auf der Ebene der Verbandsgemeinde ausgewahit werden und an den der Bebau-
ungsplan gebunden ist. Durch eine geeignete Standortwahl auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung kénnen Eingriffe vermieden und die Bebauung in fir Natur und Landschaft ver-
tréaglichere Bereiche gelenkt werden. Im Rahmen der vorliegenden Plankonzeption sind nach
Auffassung des als Fachgutachten wirkenden Landespflegerischen Planungsbeitrags im Sinne
einer Vermeidung von Eingriffen nachfolgende Mafinahmen festgesetzt bzw. als Hinweis in den
Textteil aufgenommen worden:

Relief, Geologie und Boden

= Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Uiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden Ubermafige Versiegelungen von Flachen und somit weitere Eingriffe in das
Naturraumpotenzial Boden vermieden.

= Beschrankungen der erlaubten Uberschreitungen der zuldssigen (iberbaubaren Grund-
stlicksflache durch Nebenanlagen sollen weitere Bodenversiegelungen unterbinden.

= Straflenflachen werden zum Schutz der Bodenfunktionen durch die Wahl einer flachenspa-
renden Erschliefung gering gehalten.

Wasserhaushalt
* Durch die Begrenzung der Versiegelungsmoglichkeit innerhalb des Plangebietes werden
nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt vermieden.

*= Die Hinweise zum Bebauungsplan, dass eine okologisch orientierte Regenwasserbehand-
lung vorzusehen ist, kénnen helfen, die Abflussspitzen zu verringern und unbelastetes
Oberflachenwasser dem nattrlichen Kreislauf wieder zuzufiihren.

= Die Hinweise zum Bebauungsplan, dass das anfallende unbelastete Oberflachenwasser auf
dem Grundstiick zurlickzuhalten ist, férdern die Brauchwassernutzung und kénnen somit
einen Beitrag zur Verringerung des Wasserverbrauchs leisten.

Lebensraume und ihre Lebensgemeinschaften

Die fur die Tierwelt bedeutsamen Lebensraume innerhalb der bestehenden Grinstrukturen
werden zu einem grofien Teil erhalten.
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7.5.2 Verminderungs- und SchutzmafRnahmen

Soweit sich Eingriffe in die Schutzgiter aufgrund der verfolgten stadtebaulichen Ordnung nach
Abwéagung der verschiedenen widerstreitenden Anspriiche und gewichteten Positionen nicht
ganzlich vermeiden lassen, ist der Plangeber bestrebt, durch entsprechende Festsetzungen
diese Eingriffe unter Wahrung der grundsatzlichen Zielrichtung weitestgehend zu minimieren.
Dazu sind nachfolgende MafRnahmen beriicksichtigt worden:

Relief und Boden

= Zur Minimierung weiterer Flachenversiegelungen sind Grundstiickszufahrten und Stellfla-
chen fur Kraftfahrzeuge in wasserdurchlassigen und begriinten Bauweisen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB auszufiihren.

* Festsetzungen zu Anpflanzungen sowohl auf o6ffentlichen als auch auf privaten Flachen
tragen zum Schutz des Bodens bei.

Klima und Immissionen

= Durch die Festsetzungen zu Baumanpflanzungen auf Verkehrsflichen werden Vorausset-
zungen zur Herstellung von Verschattungs- bzw. Verdunstungspotenzial geschaffen, womit
nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf das Mikroklima, begrenzt werden.

= Zufahrten und Parkflachen fir Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchlassigen und begrinten
Beldgen zu gestalten, damit eine weitere Versiegelung von Fidchen und damit verbunden
eine Minimierung des Verdunstungspotenzials verhindert werden kann.

= Die vorhandenen Bestande an klimawirksamen Geholzstrukturen bleiben erhalten.

= Die vorgesehenen offenen Baustrukturen stellen kein wesentliches Hindernis fiir Kaltluft-
bahnen dar.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

= Durch die landschaftstypische Festsetzung gestalterischer Sachverhalte, wie z. B. der Ges-
taltung von Dachern sowie der Verwendung von Materialien, kann trotz der exponierten La-
ge eine verhaltnismafig unauffallige Integration in das Landschaftsbild und die bestehende
Ortslage erfolgen.

7.5.3 AusgleichsmaRnahmen bzw. -wirkungen

Soweit Eingriffe in die untersuchten Schutzgiiter weder vermieden noch ausreichend minimiert
werden kdnnen, sind die Eingriffsfolgen durch geeignete Malnahmen auszugleichen. Der Plan-
geber hat dazu die nachfolgend aufgelisteten MaRnahmen festgesetzt:

Klima und Immissionen

* Durch die Ausweisung von privaten und 6&ffentlichen Griinflichen und Pflanzstreifen sowie
durch detaillierte Festsetzungen zu Anpflanzungen auf unbebaubaren Grundstlicksflachen
soll zum einen klimawirksames Hochgriin neu geschaffen und zum anderen eine wirksame
Durchgriinung des Plangebietes erreicht werden, um das Verschattungs- und Verduns-
tungspotenzial innerhalb des Plangebietes wieder zu erhéhen.

Lebensrdaume und ihre Lebensgemeinschaften

* Festsetzungen zu Anpflanzungen und Ansaaten auf Kompensationsflachen, offentlichen
und privaten Grunflichen sollen neue Korridore und Riickzugsrdume mit Verbindung zur
freien Landschaft schaffen und eine wirksame innergebietliche Durchgriinung herstellen,
um Insekten, Végeln und andere Tierarten neue Lebensraume bieten zu kénnen.

= Versickerungs- und Ableitemulden sind in ihrer Formgebung und Begriinung naturnah und
ortstypisch auszubilden, um z. B. fiir Amphibien ein zusétzliches Habitatangebot zu schaf-
fen.
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Landschaftsbild und Erholungsfunktion

= |Insbesondere durch Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Strduchern und
Laubbdumen auf den auch der Kompensation dienenden 6ffentlichen Griinflachen in Rand-
bereichen des Plangebietes (aber z.T. auch durch die Begriinungsvorschriften fiir die unbe-
bauten privaten Grundstiicksbereiche) soll ein sanfter Ubergang von der Ortslage zur freien
Landschaft hin und somit eine visuell wirksame Ortsrandeingriinung geschaffen werden.
Dies bietet unter anderem auch neue Potenziale fir die Naherholung, die durch die Anlage
eines neuen Fulweges als zuséatzliche Verbindung mit dem bestehenden Siedlungskérper
im sudostlichen Plangebiet sowie durch die geplante intensive Durchgriinung des Gebietes
gewahrleistet werden soll.

7.5.4 Zusammenfassung: Gewaihlte stadtokologische Festsetzungen

Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren, werden im Bebauungsplan verschiedene
eingriffsminimierend bzw. ausgleichend wirkenden stadtdkologischen Festsetzungen festge-
setzt. Bei den Festsetzungen ist der Plangeber an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB
gebunden. Bei den Festsetzungen sind rechtlichen die Anforderungen an die gemeindliche Ab-
wégung zwingend zu beachten.

Demnach wurden folgende Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

= Zur Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) durch Ausschluft der Uberschreitungsmog-
lichkeiten der GRZ durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO wird die mogliche
Versiegelung auf das notwendige Maf} beschrankt. Die Festsetzung der GRZ entsprechend
§ 17 und §19 BauNVO gewabhrleistet in ausreichendem Umfang den Bodenschutz.

= Zur Minimierung weiterer Flachenversiegelungen sind Grundstlickszufahrten und Stellfla-
chen fur Kraftfahrzeuge in wasserdurchléassigen und begriinten Bauweisen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB auszufiihren. Dies fiihrt zu einer Minderung der negativen 6kologischen Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung und tragt zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Re-
gulierung des Wasserabflusses bei. Dadurch wird eine Minimierung der durch Bodenver-
siegelung verursachten Funktionsbeeintrachtigungen des Bio- und Gelandeklimas sowie
des Wasser- und Bodenhaushaltes erzielt.

= Festsetzungen zur Erhaltung der fir das Plangebiet bedeutsamen Griinbestédnde entlang
des ehemaligen Sportplatzes.

= Festsetzungen zu Anpflanzungen sowohl auf offentlichen als auch auf privaten Flachen
sowie zur Dach und Fassadenbegriinung.

= Die Hinweise zum Bebauungsplan, dass das anfallende unbelastete Oberflichenwasser auf
dem Grundstiick zurlickzuhalten ist tragt zur Entlastung des Wasserhaushaltes und zur
Verzdgerung des Oberflachenabflusses bei.

= Die Hinweise zur Ausgestaltung der StraRenbeleuchtung dienen primér dem Schutz der
nachtaktiven Insekten. Eine Vielzahl dieser Insekten fallt kinstlichen Lichtquellen an Stra-
Ren, Parkplatzen und baulichen Anlagen zum Opfer. Zudem kann es durch die Abstrahlung
von Licht zu Stérungen der Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren kommen. Diese
Beeintrachtigung der Tierwelt ist groRtenteils vermeidbar, wenn innerhalb des Plangebietes
umweltfreundliche Lampentypen eingesetzt werden und Abstrahlungen in die Umgebung,
insbesondere in nahe liegende Biotope, vermieden werden. Diesen Anforderungen genii-
gen Natrium-Hochdruck- und Natrium-Niederdruck-Lampen.

Die durch die Bebauung hervorgerufenen Eingriffe werden durch die zuvor aufgefiihrten MaR-
nahmen soweit wie moglich minimiert und dariiber hinaus bestehende Eingriffe durch festge-
setzte stadtdkologische Mafinahmen im Gebiet ausgeglichen.
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Dennoch verbleibt bei Gegenliberstellung von Eingriff und aufwertenden MaRnahmen innerhalb
des Plangebebietes ein Ausgleichsdefizit.

Bei der Ermittlung des naturfachlich gebotenen Ausgleichs sind alle innerhalb des Plangebietes
festgesetzten aufwertenden MalRnahmen zu quantifizieren und dem Eingriff gegentiberzustel-
len.

Das stadtebauliche Konzept des Plangebietes sind offentliche Grinflachen und sonstige Fla-
chen fur Pflanzmafinahmen in einer GroRenordnung von ca. 0,54 ha vor. Aufgrund der inner-
halb des Gebietes dominierenden ackerbaulichen Nutzung erreichen diese Pflanzflachen eine
Aufwertung des Naturraum- und Landschaftspotenzials.

Erganzend sind die Aufwertungspotenziale innerhalb der privaten Freiflichen zu berlicksichti-
gen. Diese sind jedoch in ihrer GréRenordnung grundsatzlich schwerer zu beziffern, da vielfach
eine Umsetzung dieser Pflanzvorschriften gar nicht oder nur teilweise erfolgt.

Als Berechnungsgrundlage sollen daher an dieser Stelle die Begriinungsvorschriften dienen,
entsprechend derer je 200 m? unbebauter Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
Laubbaum oder Obsthochstamm anzupflanzen ist. Demzufolge sind innerhalb des Plangebie-
tes ca. 63 Hochstdmme neu anzupflanzen, deren Kronentraufe entsprechend gangiger Praxis
als Ausgleichspotenzial anrechenbar ist. In diesem Fall ergibt sich hier ein Wert von rund 0,18
ha.

Insgesamt ist dementsprechend ein zusatzlicher Bedarf an Ausgleichsflachen in einer GréRen-
ordnung von rund 0,42 ha vorhanden, der auf externen Ausgleichsflachen unter den Grundséat-
zen der Abwagung bereitzustellen ist.

Die Gemeinde Morstadt kann hierfur 2 Grundstlicke bereitstellen:

= Flur 4 Flurstick 224 mit einer Flachengrofe von 3.238 gm, momentane Nutzung: intensi-
ves Grunland

= Flur 1 Flurstiick 80/4 mit einer FlachengroRe von 3.090 gm, momentane Nutzung: Acker-
land

Das Flurstuck 80/4 schliefit nordéstlich an den Siedlungskorper von Morstadt an. Der Bereich
der SchulstralRe ist gepragt durch kleinparzelliertes Grin und Gartenland. Um die visuelle Ein-
bindung des Siedlungskorpers zu verbessern, ist es aus landespflegerischer Sicht zweckmaBig
eine kleinere Streuobstwiese auf diesem Grundstlick anzulegen.

Das Flurstick 224 liegt 6stlich der Landesstralte 425 in der Nahe der Autobahnabfahrt. Die
Flache weist eine dreieckige Form auf. Noérdlich grenzt das Immissionsschutzgriin der Auto-
bahn an das Grundstiick an. Ansonsten dominiert in diesem Teil der Gemarkung die ackerbau-
liche Nutzung.

Fur dieses Griinstlck wére die Umwandlung der Ackerflachen in extensiv genutztes Grinland
sinnvoll.

Bei Realisierung der vorgeschlagenen Mafinahmen kann der mit der Umsetzung des Baugebie-
tes verbundene Eingriff rechnerisch ausgeglichen werden.

Beide Ausgleichsmal3nahmen sind vollstédndig durch die Gemeinde herzustellen. Die Gber den
flr das vorliegende Bebauungsplanverfahren erforderlichen Kompensationsbedarf hinausge-
henden Flachenanteile kdnne fiir das gemeindliche Okokonto verwendet werden.
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Elur 4 Fldstick 224

Abb. Lage der Ausgleichsflachen

Die naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen werden gemafR § 9 Abs. 1a BauGB den
Baugrundstiicken als SammelausgleichsmaRnahmen zugeordnet. Die Gemeinde Mérstadt stellt
hierzu eine Kostenerstattungssatzung gem. § 135 ¢ BauGB auf, nach der die Kosten fir erfor-
derliche AusgleichsmafRnahmen (Flachenerwerb, Anlage und Pflege) den eingriffsverursachen-
den Grundstlicken zugeordnet werden. In dieser Satzung wird auch der VerteilungsmaRstab fiir
die umlagefahigen Kosten geregelt.

7.6  Beschreibung der weiterhin zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der abiotischen Funktionen der Schutzgtiter kann durch die oben aufge-
zeigten Ma3nahmen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden.
Teilweise entstehen Entlastungseffekte, insbesondere durch die vorgesehene Nutzungsénde-
rung und der damit verbundenen Einstellung der intensiven Landwirtschaft und damit beste-
henden Vorbelastung.

Abschlief’end kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheb-
lich nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden, auch
unter Bertcksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die Schutzguter, fir die keine konkreten
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflnahmen ableitbar sind.
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8 MONITORING

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grundlage der Durchfiihrung von Bebauungsplanen entstehen, verpflichtet. Insbe-
sondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf.
geeignete Maflnahmen zur Abhilfe einleiten zu kénnen.

Bei der Uberplanung des Baugebietes ,Am alten Sportplatz* wurden verschiedene Auswirkun-
gen der Planung ermittelt. Allerdings ergaben sich keine Anhaltspunkte auf Auswirkungen der
Planung, die liber das bereits ermittelte MaR hinausgehen und durch konkrete Uberwachungs-
mafBnahmen der Gemeinde Uberwacht werden kdnnten.

In diesem Zusammenhang empfiehlt es sich insbesondere, nach Realisierung der baulichen
Inanspruchnahme den Zustand der festgesetzten innergebietlichen Griinflaichen zu kontrollie-
ren, um eventuelle Verdnderungen festzustellen.

Die Verkehrsbelastungszahlen auf der K35 sollten periodisch ermittelt werden, um eventuelle
Veranderungen der Verkehrslarmsituation des Gebietes feststellen zu konnen.

Bei der Ermittlung von erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen wird auf die
Informationspflicht der Behérden nach § 4 Abs.3 BauGB verwiesen.

8.1 Zusammenfassung

Bei der Realisierung des Bebauungsplans auf bisher iberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann im Wesentlichen von einer Vertraglichkeit mit den grundsatzlichen Zielsetzungen
der Landschaftsplanung gesprochen werden. Das Baugebiet wurde gemaR den Vorgaben und
Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz entwickelt. Im Flachennutzungsplan
sind diese Vorgaben bericksichtigt worden, indem das Plangebiet als Wohnbauflache darge-
stellt ist.

Dem Stufensystem der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Umweltpriifung wurde
bei der Planung des Bebauungsplans ,Am alten Sportplatz Rechnung getragen, wonach Ein-
griffe in Natur- und Landschaft auf ein notwendiges Maf} begrenzt werden und nicht vermeidba-
re Eingriffe durch stringente Festsetzungen so weit wie méglich minimiert werden sollen. Die
verbleibenden Eingriffe sind schlieBlich auf geeigneten Flachen auszugleichen.

Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers reduzieren die Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt und Regelungen zur dauerhaften Begriinung von derzeit teil-
weise offen liegendem Boden fiihren zu einer verminderten Austrocknung und zu einer Forde-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Die Auswirkungen der Uberbauung und Versiegelung
auf den Bodenhaushalt, die im eigentlichen Sinne nicht ausgleichbar sind, werden durch Be-
schrankungen des Uberbauungs- und Versiegelungsgrads auf ein MindestmaR reduziert. Auch
die klimatischen Auswirkungen sind als unerheblich einzustufen, da dem Plangebiet diesbezlig-
lich lediglich eine geringe Bedeutung zukommt.

Die stark durch menschliche Nutzungen gepréagten Flachen im slidlicheren Teilbereich des
Plangebietes weisen ein relativ geringes Arten- und Biotoppotenzial auf, sodass auch hier
kaum Stérungen zu erwarten sind. AusschlieBlich in dem Bereich, der sich unmittelbar nérdlich
an den vorhandenen Ortsrand anschliet und der z.T. aus Hausgarten mit umfangreicheren
Grinbestanden, darunter auch einigen alteren Obstbaumen, besteht, sind Beeintrachtigungen
zu erwarten. Die vorhandenen, 6kologisch hochwertigen Gehdlzstrukturen entlang des ehema-
ligen Sportplatzes bleiben grofitenteils erhalten. Sie werden erganzt durch die Anlage weiterer
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Gehdlzstrukturen mit begleitenden Krautsdumen in den Randbereichen des Plangebietes. Ge-
meinsam bieten sie Rickzugsmoglichkeiten und sichern nachhaltig den Lebensraum fiir ver-
schiedene Tier- und Pflanzenarten. Begriinungen der privaten Baugrundstlcke, fir die eben-
falls Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden, erweitern diese Lebensraume zusétz-
lich

Durch Vorschriften hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen, wie z.B. die Hohe der
Gebéude, die Dachneigung und Farbe der Eindeckung, kénnen vor allem die zuvor beschrie-
benen verbleibenden Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und Un-
ruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings
zeitlich befristet und werden priméar auch nur die direkt an das Plangebiet angrenzende Wohn-
bebauung betreffen.

Auch sind insbesondere Beeintrachtigungen der abiotischen Funktionen der Schutzgiter und
der Verlust von Freiraum nicht oder nur teilweise zu vermindern; dazu gehoren insbesondere
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes und auf das Lokalklima. Letztere sind
jedoch verschwindend gering.

Der 6kologische Ausgleich, kann weitgehend innerhalb des Plangebietes erfolgen. Allerdings
verbleibt ein zusatzlicher Bedarf an Ausgleichsflachen in einer GréRenordnung von rund 0,42
ha, der auf externen Ausgleichsflachen unter den Grundsatzen der Abwagung bereitzustellen
ist.

Die Gemeinde Morstadt stellt hierfir 2 Grundstiicke bereit:

= Flur 4 Flurstlck 224 mit einer FlachengrofRe von 3.238 gm, momentane Nutzung: intensi-
ves Grinland

= Flur 1 Flurstick 80/4 mit einer Flachengréfe von 3.090 gm, momentane Nutzung: Acker-
land

Durch die auf diesen Flachen vorgesehenen Ausgleichsmanahmen, Anlage einer Streuobst-
wiese und Extensivierung von Griinland kann der mit der Bauleitplanung verbundene Eingriff
ausgeglichen werden. Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Zwar erscheint der Standort des Baugebietes hinsichtlich der Ortsstruktur von Morstadt auf-
grund seiner fingerartigen Ausdehnung in die freie Feldflur suboptimal, diese Aspekte sind im
Vorfeld im Rahmen der Standortfrage im vorlaufenden Flachennutzungsplanverfahren ausfiihr-
lich erértert und abgewogen worden.

Durch intensive Eingrinungsmaflnahmen des Siedlungskoérpers kann der diesbeziigliche Ein-
griff gemindert werden.

9 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich. Der
Bebauungsplan gilt als Grundlage zur méglichen Durchfiihrung einer Baulandumlegung im Sin-
ne der §§ 45 - 84 Baugesetzbuch (BauGB). Die genaue Wahl des geeigneten Bodenordnungs-
instrumentes wurde noch nicht getroffen. Grundséatzlich kénnen die in der Planzeichnung vor-
geschlagenen Grundstlicksgrenzen als Anhalt bei der Neuparzellierung der Bauflachen dienen.
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10 STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

| Flichenbezeichnung: ~_ha %

Fliche des Geltungsbereiches 2,73 | 100,0
Bauflache WA 1,82 | 66,86
Offentliche Griinflachen 0,47 @ 17,08
Offentliche Verkehrsflichen 0,43 : 16,06

Anzahl der Bauplatze: ca. 33 Bauplatze im allgemeinen Wohngebiet
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