Ortsgemeinde Hohen-Sulzen
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Gastehaus Nettelbeck”
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Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern ist unzuléssig. Werbeanlagen mit
grellem oder bewegtem Licht sind ebenfalls nicht zulassig. Werbeanlagen, die
unabhangig von Geb&uden errichtet werden, diurfen eine Héhe von 5 m nicht
iberschreiten.

Freiflaichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1 : 200 beizufiigen. In
diesem sind insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie
beispielsweise Stellpldtze, Zugange oder Zufahrten, und die Art ihrer Befestigung
darzustellen. Dabei sind bei den bepflanzten Flachen die Art der Bepflanzung, die
zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
Begriinungsmalnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe
und Gréflenverhaltnissen aufzuzeigen.

Archéologische Funde

Die Baufirmen sind bei der Vergabe der Erdarbeiten darauf aufmerksam zu
machen, dass sie vertraglich dazu verpflichtet sind, den Baubeginn dem
Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Jeder
zutagekommende archdologische Fund ist unverziiglich zu melden, die Fundstelle
ist soweit als méglich unveradndert zu lassen und die Funde sind sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Abstande bei PflanzmaRnahmen

Bei PflanzmaRnahmen nahe der Grundstiicksgrenzen sind die Regelungen des
Landesnachbarrechts Rheinland - Pfalz, insbesondere die §§ 44 bis 46 zu
beriicksichtigen.

StraBenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten und hinsichtlich der
Energieeffiziens LED-Leuchtmittel zur Straenbeleuchtung verwendet werden.

Empfehlungen zur Stiitzmauerausfiihrung

Stutzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen.
Stutzmauern aus anderen Materialien sollten mit Naturstein oder Holz verblenden
oder zu mindestens 70 % flachig begriint werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Eine Wiederverwendung von verwertbaren Bauabfallen ist anzustreben.
Bodenaushub, der als unbelastet zu kategorisieren ist, ist auf dem Baugrundstiick
selbst zu belassen und zu verwenden.

Eingriffe in Natur- und Landschaft, Schiitzenswerte Tierarten

Bei Eingriffen in die Natur- und Landschaft, beispielsweise bei Rodungen zur
Herstellung der Bebaubarkeit der Grundstiicke, ist auf das Vorkommen von streng
geschitzten Tierarten (z.B. Feldhamster) zu achten. Sollten Nistplitze, Verstecke
oder Ahnliches vorzufinden sein, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die
untere Naturschutzbehérde ist zu informieren. Mit den Arbeiten ist erst nach
erfolgter Abstimmung mit den zustédndigen Vertretern der Behérde und, wenn
erforderlich, nach Durchfiihrung der MaRnahmen zur Umsiedlung der geschiitzten
Arten fortzufahren.

Beim Auffinden von Nistplatzen oder anderen Zufluchtsstatten von heimischen
Tierarten, ist der Erhalt zu gewdhrleisten oder eine fachlich durchgefihrte
Umsiedlung zu initiieren, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden.

Radon
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential iber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmal BaumaRnahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir
Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten
und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz entnommen werden. FUr bauliche MaRnahmen zur Radon-
pravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur Umwelt
(Randon@Ifu.rlp.de).

Wasserversorgung und Léschwasser

Der Ruhewasserdruck liegt im Plangebiet bei ca. 5,0 - 5,5 bar. Sollte ein héherer
Druck erforderlich werden, so wird die Installation einer hausinternen
Druckerhéhungsanlage nach DIN 1988 empfohlen. Auf Leitungstrassen diirfen
keine Baumpflanzungen vorgenommen werden, die Empfehlungen des DVGW
Arbeitsblatt GW 125 (M) vom Feb. 2013 sind anzuwenden. Die DIN Normen 18920
sowie 1998 sind ebenfalls einzuhalten.

Zur Gewabhrleistung der Hygiene ist eine Abnahme von Trinkwasser aus dem Netz
von 6 m® / Tag durch die Anlieger sicherzustellen. Dies ist nur bei einer
ErschlieBung der Parzellen in kirzester Distanz zu gewdhrleisten. Offentlichen
Wegeparzellen oder die Sicherung der Strecke durch Dienstbarkeiten zu Gunsten
des WZS missen bei Bedarf zur Verfugung gestellt werden.

Eine Ldschwasserbereitstellung von 48 m®h ist Uber den Zeitraum von zwei
Stunden im Umkreis von 300 m am Hydrant Nr. 2829 in der Offsteiner Strafle
vorhanden.

Diese Umkreisregelung gilt nicht Uber uniiberwindbare Hindernisse hinweg.

Bei der Léschwasserversorgung sind folgende anerkannte Regeln der Technik zu
beachten:

- Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006
(Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) des DVGW Regelwerks;
- Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 2015
(Wasserleitungsanlagen TRWV Teil 1: Planung) des DVGW Regelwerks;
- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008
(Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung) des DVGW Regelwerks.

Bei Einsatz von Hydranten in offentlichen Verkehrsflichen zur L&schwasser-
versorgung sind folgenden Punkte zu beriicksichtigen:

- Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht er-
moglichen.

- Die Entnahmestelle der Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff
zur Brandbekdmpfung und zur Rettung von Personen muss in einer Ent-
fernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

- Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht (ber-
steigen. Grélere Abstédnde von Hydranten bedirfen der Kompensation
durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Hinweis: Diese Regelung gilt nicht Uber uniiberwindbare Hindernisse hin-
weg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen sowie groRe,
langestreckte Geb&audekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu
den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern.

Zudem sind ausreichend und groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und
Bewegungsflachen fiir den Einsatz offentlicher Brandbekdmpfungs- und
Rettungsgerate vorzusehen. Der § 7 der Landesbauordnung (LBauO) vom
24, November 1998 ist zu achten. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die
»Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr vom Juli 1998 anzuwenden.

Gehdlzbestinde

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
zuletzt gedndert 07. Aug. 2013 durfen in der ,Schonzeit* vom 01. Mé&rz bis
30. September eines jeden Jahres keine gréBeren Eingriffe in Gehélzbestande
erfolgen. Hierzu zahlt die Fallung und das Riickschneiden von Bdumen sowie das
Roden, Riickschneiden oder ,auf Stock setzen” von Hecken, lebenden Zdunen und
Gebiischen.

Zwar gilt dieses Verbot aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c BNatSchG nicht fir
zulassige Eingriffe (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff),
jedoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG
zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Gehdlz, Vogel bzw. Flederméuse)
durfen nicht beeintrachtigt werden, noch diirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstéatten
zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit”, ist
durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B.
Biologe o. &.) der Tétungsbestand auf jeden Fall auszuschlief3en.

Einsatz regenerative Energien

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, also beispielsweise
die Nutzung von Erdwérme (Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfiir
ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Wasser-
behérde durchgeflihrt werden muss.

BEGRUNDUNG

Diesem Bebauungsplan liegt in einem gesonderten Textteil eine Begriindung bei.
Diese ist bei der zustédndigen Verwaltungsbehérde einsehbar.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Monsheim

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Triger

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /

des Downloadlinks mit dem Schreiben
Frist - 1 Monat -

Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen

Stellungnahmen und Anregungen

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse

der Abwagung

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Monsheim
Zeitraum der Auslegung

Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher

Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Aufforderung und Zusendung der Unterlagen /

des Downloadlinks mit dem Schreiben
Frist - 4 Wochen -

Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen

Stellungnahmen und Anregungen

Versand der schriftlichen Mitteilungen der Ergebnisse

der Abwagung

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Monsheim
Zeitraum der Auslegung

Annahme der gednderten Planfassung und

Satzungsbeschluss

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)
durch die Kreisverwaltung Alzey-Worms

geéandert

am  28.01.2021

am 17.09.2021

vom 08.09.2021
bis 28.10.2021

am 16.12.2021

am  19.01.2022

am 17.09.2021
von 28.09.2021
bis 28.10.2021

vom 12.07.2022
bis 26.08.2022

am  06.09.2022

am 13.09.2022

am 15.07.2022
von 26.07.2022
bis 26.08.2022

am  06.09.2022

Genchmigt

mit Verflgung vom 3 0. !. 23
Aktenzeichen

0.8 2.

Alzey,

Kreisverwaltung Alzey-Worms
im Auftrag @%}/

Datum Unterschrift (Dienstsiegel)

Ortsibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Monsheim

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch die

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung
ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung am 10.02.2023 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung, Alzeyer Strale 15, wéhrend der Dienststunden einsehbar

ist.
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Datum

Andreas Thon (Ortsblrgermeister)

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
Beschlissen des Satzungsgebers

mit den hierzu ergangenen
Hohen-Sdlzen) Gberein.

Die fur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten

worden.
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l. Feriigung

am  10.02.2023

am 10.02.2023

(Ortsgemeinde

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146, 2147)
gedndert worden ist.
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geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. | S. 153), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S.
728)

Flachenbezeichnung Ha % (gerundet)
G FZ Flache des Geltungsbereiches 0,86 100
* 171 Bruttobauflache 0,44 51,2
Verkehrsflachen, Wirtschaftswege 0,08 93
chform,
chneigung Wiesenfléche (Bedarfsparkplatz) 0,07 8,1
o Private Griinflache PG-1/ PG-2 0,10 11,6
Private Grinflache PG-3 0,17 19,8
EN 1.5 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen 3. HINWEISE
TEXTLICHE FESTSETZUNG Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von o
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Ordnungswld_nglkelte_n § 89 LBauO
; 1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ordnungswidrig im Sinne des_§ 89 LBauO handelt, wer den Festsetzun?elj der
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO) 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.5.1 Private Griinfliche PG-1 hiermit nach § 88 LBauO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen &rtlichen
— Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen mit der Bezeichnung Bauvorschriften zuwiderhandelt.
LA e 1.1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) PG-1“ wird eine Anlage einer extensiven Streuobstwiese festgesetzt, sodass auf o
i Beb splans wird das ,Mischgebiet" nach § 6 BauNVO " N my . iy Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
2 Mass der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-21 BauNVO) ;:stGglstg?z%Sberemh SESSNEEY ’ . e Verstole gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
' . ' . Griinfliche PG-2 (Pflanzvorschriften) werden gemalR § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten
Grundflachenzahl, GRZ (§§ 16, 19 BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schgr;k— |unddSpeis§wirts<l:)r_1atften in; 1.5.2 KL‘;’?:H ii\u':ie?cP;nzeflchnung festgesetzten Griinfidchen mit der Bezeichnung geahndet.
() sirw dmy § 0 Bhe & L R OSRESD: RGN W UED SROREU, THS PG-2* wird die Anlage einer extensiven Wiese mit Anpflanzung von insgesamt : i :
B spunkt fur die Gebaudehdhe pro Grundstiick ; 4ssia. ot " wir A g - ; Versorgung mit elektrischer Energle
inel\zill:a%efn tiber Normal-Null (NN) B 1 B, & HlE BSRigmsiin mees mindestens 3 Baumen Il. Ordnung gem. der beiliegenden Pflanzempfehlungsliste Durch Erdkabelleitungen wird das Gebist nieder- und hochspannungsseltig
Bl B Stellung der baulichen Anlagen Tankstellen und Vergnigungstatten im Sir1mBe dﬁ/ (§) 4ah/:\bs?tz 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt. veraigk
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Steliun ind i [ h § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau nicht zuldssig. ; o
’ Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) il (5 ABCMRERRS Wt 153 Private Griinfliche PG-3 o | | Schutz der oberen Bodsnschicht (Muttsrboden)
' ' ; Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen mit der Bezeichnung . B bal dar Erreit d Rrsenang smiilichor
1.2 MaR der baulichen Nutzung % il d bei Ab " Mutterboden ist nach § 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung bauliche
Offene Bauweise . 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 17 BauNVO) »PG-3" ist die vorhandene Bepflanzung zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang mi Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen, bei der Erdoberflache
(§ Rl R autochthonen Ersatzpflanzungen mit entsprechender Pflanzqualitét zu ersetzen. ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
BalgRnze 1.21 Grundflichenzahl (§§ 17,19 BauNVO) - . 154 Erhaltvon BAumen Vergeudung zu schitzen.
Nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche Innerha!.b des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Obergrenze der Die in der Planzeichnung (als "zu erhalten”) gekennzeichneten B&ume sind T Sy ———
GuiciRms e S e OjSr iesipesRiaL. dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG)
3 dstiicksflache - ; i i moglichst auf den Grundstiicken zu belassen. Somit ist anfallendes
WherE R Sk Fur die Errichtung von Stellg:éltzen, GT;&:{B d':fbggéﬂggzge:fr&cﬁ:?; e‘?ﬁ: 1.5.5 Private Freiflichen _ _ o Niederschlagswasser auf der Flache zu versickern. Eine Einleitung in die
3 14 Seuivl wnm Ballicne Aigan unb 2u 0.8 zulassi Je 500 m? privater Grundstiicksfiache ist mindestens ein gebietsheimischer, offentlichen Abwasseranlagen ist nicht gestattet. Die Versickerung kann gemaR
SEFEHERGH [ TR "I Bl ver v K p SRR hochstammiger Laubbaum oder Obsthochstamm, die in der beiliegenden dem geologischen Gutachten auf den anstehenden Flichen breitflachig erfolgen,
= ichen Nutzun Pflanzenliste aufgefiihrt sind, anzupflanzen. Bepﬂa.nzungen, die mehr alS zur Halfte wenn die Muldenfliche ca. 30 cm tief ist und mindestens ?0% d.er
;= ggh?z;??/lg::;eschosse ° 122 Apzahl der Vollgeschosse_(§ 29 BauNV?) fon tzt mit Nadelgehélzen vorgenommen werden sind, insbesondere bei Einfriedungen angeschlossenen befestigten Flache betragt. Bei der Gelandemodellierung ist
3 = Grundflachenzahl GRZ Die Zahl der Voligeschosse ist mit Il als Hochstgrenze festgesetzt. nicht zuléssig. sicherzustellen, dass das Regenwasser nicht auf angrenzende Grundstiicke
5 i i i ei itflachi i i i ordliche Erlaubnis
4 = Geschossflachenzahl (nicht festgesetzt) . . abflieRt. Bei einer breitflachigen Versickerung vyard keine behdord
i 4sSi 1.2.3 Hghe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO) i fordert. Z Schutz des Grundwassers ist unterhalb der Sohle von
= se und zuléssige Hausart ; . . o Ay 1.5.6 Fassaden- und Dachbegriinung gefordert. Zum Schutz des . r .
g= gslué'\g:ilge Dachformer? Dachneigung (nicht festgesetzt) Die maximal zuléssige Firsthohe wird innerhalb des Bebauungsplanes auf 6,80 m Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen - vorzugsweise aus beiliegenden Versickerungsanlagen  (z.B. Mulden, Rigolen) ein  Sickerraum von
| festgesarat. Pflanzempfehlungslisten - ist zulassig. i mindestgns 1,Q0 m zum fmittizren héchst?_ln Grunhdwassexls:and eindzuhalften.
flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : " ; : b Von der Neigung her geeignete Dachflachen von Haupt- und Nebengeb&uden Solite die Versickerung aufgrund von unvorhergesehenen Altlasten oder einer
% Vorkslsiehen (% Bei Zeltdachern .'St der lPunkt Sies Zusargmentretfzfens Pdel{ d_Y'i" rsrzglngegﬁz kénnen - vorzugsweise mit Pflanzen aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten - geringeren Durchlassigkeit des anstehenden Bodens doch nicht mog[lch sein, wird
Stralenverkehrsflachen Dachies (Dachspltze), bit Ruikiachent ing vemswen Fulidaoe begriint werden. empfohlen, die Entwasserungskonzeption rechtzeitig mit der zustandigen Behdorde
Dachkante als First anzusehen. abzustimmen. Das Errichten von Versickerungsanlagen und die Ableitung von
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ; : ; o : . , 1.5.7 Pflanzwahl/Pflanzqualitat anfallendem_ Oberﬂéchen\_masser in Offentliche Gewéasser bedilrfen einer
Aufgrund des. fenlsridien Fitstes, ist bl Fischdfenaim dis SebAudehfhe: des GemaR § 40 BNatSchG darf in der freien Natur nur noch autochthones wasserrechtlichen Genehmigung. . . .
Wirtschaftsweg Beninarshersihesmaigsbont. Pflanzmaterial ausgebracht werden. Das Gehélzpflanzgut (Straucher und Baume |. Fir die gewerblichen Bauherren ist die Brauchwassernutzung anzustreben. Die
12.31B kt (BZP) und Il. Ordnung, in der Mindestqualitat als Hochstamm STU 12/14 cm bzw. bei den Nu_tzu_ng de_s anfaliendeg O?erﬂéchenwr_—clissers gei Dachfl'achzn als Bl;a:]]fhwassl:)e_r,
Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB) wiasks | EREUGRRUN I , : " . g e Strauchern, lei. Str. 80 -100 cm) muss gebietseigen sein und dem beispielsweise zur Bewssserung des Gartens, wird empfohlen. Die
(Bereich zwischen zwei roten Linien ist mafigebend) Die Bezugspunkte (BZP) fir dlie maxmzl ZUIéTS;ﬁeDHOh: S?:(r, Sr?t?::c? Z:ﬁ”ﬂéﬁ’é Vorkommensgebiet Nr. 4 "Westdeutsches Bergland mit Oberrheingraben” Entnahmestellen und sé&mtliche Brauchwasserleitungen im Geb&ude sind mit der
Isiies (%rqndstuck in der Plgn?g aczihnubngrﬂéa;;]geez;er.Nolfnsla‘_Nu” (NN) festgesetzt entstammen. Die fiir die einzelnen Baumarten hierbei gliltigen forstlichen Ayfschrift / de_m Hinweis “Keln-Trlpkwasser“ zZu kt_annzelchnen. BEII der Installation
6.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur Mainahmen s i ' Herkunftsgebiete innerhalb des Vorkommensgebiet Nr. 4 sind zu beachten. Zur sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sollten die tatsachlichen Grundstiicke und ihre Grenzen abweichend von den extensiven Entwicklung der Dauergrﬂnlandﬂéch_en ist eine Einsaat mit und DIN 2001 zu beachten. Eine Verbindung zum Trinkwassernetz darf nicht
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Darstellungen in der Planzeichnung festgelegt sein, sind die Bezugspunkte zur gebietseigenem standortangepasstem Regiosaatgut aus dem hergestellt werden. 3 di feohEn Weadl. RlaF Fabassndas & TR 1958
i g imal zuldss; Héhen trotzdem rzwingend nach den Angaben Produktionsraum Nr.6 Siidwestdeutsches Berg- und Higelland mit Bei _der I_nstallatlon sind die technischen Regeln, hier ins esondere die
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern ol UG A MAKITEY 2 a'l(ss.f%e:.n © Oberrheingraben, unter Beachtung der nachfolgenden Zeitvorgabe vorzunehmen. sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. Eine Verbindung zum
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und im Bebauungsplan zu berilcksichtigen. Frihjahrseinsaat: spatestens bis  zum 15.05. / Herbsteinsaat: spatestens bis Trinkwassernetz darf nicht hergestellt werden.
Abs. 6 BauGB) y o : - i ich ie di Anfang Oktober. Bei Gewinnung, Aufbereitung und Verteilung von Trinkwasser sind entsprechend §
1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die 4 und § 17 der Trinkw\V’ mindestens die allgemein anerkannten Regeln der Technik
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir Stellung der baulichen Anlageni(§ 8 Abe. 1 Ni. ZBanab), 1.6 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung einzuhalten. _ . _
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 131 Bauweise (§22 BauNVO) von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Im Falle der Errichtung von letergen mit hPli:tmpen zutr Etrauc:was:grrxgzur;g dlm
3. au : » : _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Innerhalb des Plangebiets gilt nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Die LBl sl {R'g:xansszr\?errcgggﬂagczar;w;s::;g:;\;vﬂli:t:ﬁ? gaeng;%bbeis dzm g?ezun%heitsanit. ol
Erhalt von B&umen gem. textlicher Festsetzung 1.5.4 nerch Landssrecht erforderichen Abstaridsfiictien sind cabe! einzuhaltsn. - Stellplatze und Rangierflachen fiir Kraftfahrzeuge sind gepflastert oder Gemalk § 2 Landeswagserges_etz Rheinlar!d-PfaEz (LWG) ist der Anfall von
wassergebunden (z.B. Schotter) auszufiihren. Vorzugsweise ist beim Einsatz von Schmutzwasser soweit wie méglich zu vermeiden. Anfallendes Schmutzwasser ist
) i 4 i [ i durchlédssige = Bauweise zu  achten in die 6ffentlichen Abwasseranlagen einzuleiten.
1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Pflastersteinen  auf eine  wasser ; € ) .
: Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind zeichnerisch mittels Baugrenzen (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, usw...). Sofern die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe auf dem Grundsttck (z.B. Heizdl,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ot Diingemittel, Chemikalien u.4.) vorgesehen ist, muss dies gem4R § 65 LWG der
(§ 9 Abs. 7 BauGB) e 2  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.
.4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
T - . 1.3.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) . (§9 Abs , )
Hiheriinlien (Angate in Meter Gher KK) Nebenanlaggen wie beispielsweise Rankgeruste oder Mulltonnenuntersténde, sind ) _ Bauzeitliche Grundwgsse;\haltuzgﬂ'loge G';jundwas?r:tand:t o b durch
i halb derl festgesetzten Baufenster sowie bis zu einer versiegelten 21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen Sofern w?hrend d“er alphase hohe larindwassersiancs aunireltn DIw. QUFc
Mafangaben in Meter e ey g 30 m2 auch auRerhalb der (iberbaubaren (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) starke Niederschidge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
gesa:'lif!af(h:é ch c:r? guléssi hervorgerufen wird, kann eine bauzeitliche Grundwasserhaltung_ erforderlich
Empfohlene Grundstiicksgrenzen A{:l;:airlrﬁvfeise ks dig. 2ur Ver- oder Entsorgung des Gebietes mit Gas,  2.1.1 Materialien im Dachbereich ) | . werden. Hrllgrf(;Jr ist elﬂel wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen unteren
o Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Bei geneigten Déchern von Haupt- uqd lNebengebauden.smd qlagleﬁe und Wasserbehdrde einzuholen.
e Nebenanlagen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet reflektierende Dacheindeckungen, unabhéngig vom Farbton, nicht zulassig.
i Die Installation von Solaranlagen auf Haupt- und Nebengebauden ist zuléssig. Baugrund, Bodengutachten _ - '
Sichtfeld /-dreieck zum Abbiegen von dem Plangebiet in die werden. N Die Erforderlichkeit von Baugrunduntersuchungen ist bei jedem einzelnen
“Tandesstrane (L) 455 - S 2.1.2 Ausfiihrung der Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen Bauvorhaben zu Uberprifen. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund
1.3.4 Ga_:';g;:dch’?c?nugdgsﬁzgpl.laﬁf 20 BauGB) Stiitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenc}en Gelandes _sind sind zu beachten.
2 Erricht Vo 'Gara EI; unci Carports ist ausschliellich innerhalb der nur bis zu einer H6he von 1,50 m und mit einer Béschungsneigung von maximal o o - ‘
P;“S - l:l;:re?'lnG:JOn:istUCkS%éChe o 45 Grad, dies entspricht einem Verhaltnis von der Lange des Bdschungsfules zur Die elnschIag;gendRegglme%%dgel Elngrgfen r:n den Baugrund (u.a. DIN 4020,
Suel s ) : 4sSi ‘ i i N 1997-1 und -2 sind zu beachten.
A - - " Hohe von 1 zu 1 zuldssig. Mehrere B&schungen oder Stitzmauern innerhalb des DIN E :
Stellplatze durfen auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet Aaigrindsiiakes sRel Sish Abaind von indestses @ w0 Unterelnandsr
esten; einhalten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.
1.4  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | 208 EldHedumgen g
st 6T TR ST e e oS gt o Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2 m, von der natlrlich gewachsenen Anzeigepflicht bei Vorliegen von Anhaltspunkten fiir schéddliche Boden-
" Gelandeoberflaiche ausgehend, zuldssig. Es sind keine reflektierenden Materialien verianderung oder Altlast
1.4.1 E!"' "".'d Ausfthten (§ 9'Abs.1 NL’:’ i ung Abs.P?a?a:g:) ist nur in dem zu verwenden. _ GemalR § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 sind der Grund-
e, orr, miBisl, L0 '?tmh fili Ig Verkehr ist hiervon Die in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz festgesetzten Regelungen fir Ein- stiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt {iber das Grundstiick
ARG, M i LR 1o friedungen sind zu beachten. (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
N sIEganRTIEd. schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustandigen Behorde
A — — ———2.1.4 Werbeanlagen — ——(SGD—Stid, Regionalstelle —Wasserwirtschaft, —Abfaliwirtschaft, Bodenschutz)

mitzuteilen.

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge
(Bundesimmissionsschutzgesetz-BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458) m.W.v. 01.10.2021
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