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Bebauungsplan ,An der Pfarrwiese" 1. Bauabschnitt, Gemeinde Hohen-Stizen
Gesetzliche Grundlagen

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textiichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen
Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthdlt der Textteil
zusatzlich die Begrindung und den Landespfiegerischen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert
durch Art. 12 Gesetz vom 23. 7.2002 (BGBI | S. 2850) m.W.v. 1. August 2002.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVvO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 22, April 1993, GVBI. | S. 4686.

Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Geriliusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorglinge (Bundes- Immissionsschutzgesetz -
BimSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1865.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002, BGBL. | S. 1193, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juni 2005, BGBI. | S. 1818.

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58.
Gesetz Uber die Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797,
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24. Juni 2005, BGBI. | S. 1794.

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler {Denkmalschutz- und
Pflegegesetz - DSchPfIG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mérz 1978, GVBI. S. 159, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 28. September 2005, GVBI. S. 367.
Landesbauordnung tiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, GVBI. S. 365, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28. September 2005 GVBI. S. 387.

Landesnaturschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005, GVBI. Nr. 20 vom
12.10.2005 S. 387.
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- LandesstraBengesetz fr das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977, GVBI. S. 273, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28. September 2005, GVBI. S. 398.

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004, GVBI. S. 54, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 05. April 2005, GVBI. S. 98.
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(gem. § 4 BauNVvO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht
zuléssig:

- Gartenbaubestriebe,
- Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundfliichenzahl GRZ
(gem. 19 BauNVO)

Gemé&l § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflichenzahl (GRZ) im Allgemeinen
Wohngebiet WA auf maximal 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundfléchenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet WA nach § 19 Abs. 4 BauNVO fr
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgezihiten Anlagen um 0,15 und damit bis zu
einer maximalen GRZ von 0,45 zuldssig.

1.2.2 Anzahl der Voligeschosse (2)
(gem. § 20 BauNVQ)

Die Anzahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il als H5chstmaR festgesetzt.

1.2.3 Hdéhe baulicher Anlagen
(gem. § 18 BauNVvO)

1.2.3.1 Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohe der Geb&ude gilt im Aligemeinen Wohngebiet
WA die Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses.

1.2.3.2 FirsthShen

Die maximal zuléssige Firsthbhe wird auf 9,0 m festgesetzt. Dabei wird gemessen
zwischen dem Bezugspunkt und dem h&chsten Punkt der Dachkonstruktion.

1.2.3.3 Traufh8he TH

Die maximal zuldssige Traufhdhe wird auf 4,0 m festgesetzt. Die Traufh8he wird dabei
definiert als das senkrecht gemessene MaR zwischen der Schnittkante zwischen den
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AuBenfldchen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und dem
Bezugspunkt.

Ausnahmsweise darf die festgesetzte TraufhShe in Bereichen  mit
Fassadenriickspringen um bis zu 06 m sowie durch Zwerchgiebel bzw.
Zwerchhéuser Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel
der Gebdudeldnge einnimmt.

OK. First |

OK. Dachhaut,
h
g 'g /
Bezugspunkt
Y Oberkante Rohful&lboden |
Z Ir,

1.2.4 Hohenlage der Gebiude — SockelhShen

Die Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses bzw. des untersten Vollgeschosses
darf an der Mitte der AuRenwand des Hauses gemessen nicht mehr als 1,2 m Gberder —
Oberkante StraBenmitte liegen.

13 Héchstzulissige Anzahl der Wohneinheiten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets WA sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebéude zulissig.
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14 Bauweise, ilberbaubare Grundstlicksfliche und Stellung der baulichen

Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

1.4.1 Offene Bauweise
(gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb dieses Bebauungsplans gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser
zuldssig.

1.5 Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

1.5.1 Stelipliitze und Garagen
(gem. § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen
(Baufenster) und den seitlichen Abstandsflichen zuldssig. Stellplitze sind zusatzlich
zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuléssig.

Garagen und Stellplitze mussen von &ffentlichen Verkehrsflichen einen seitlichen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

{—| Stralenbegrenzungslinie

— I Grundstiicksgrenze
77/ HR i Seitliche Verldngerung des
% %ﬁ Baufensters

offentlichen Verkehrsflichen

1/ i Baufenster ié- Mindestabstand von 1 m zu

1.6.2 Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster)
und den Abstandsfléchen zuldssig. Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen
wie Pergolen, Rankgeriste, Mdalitonnenplatze, Garten- und Gerétehduschen,
erfordegliche Kleinkinderspielplétze u. a. bis zu einer versiegelten Gesamtfldche von
30,0 m®.

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

WSW & Partner GmbH - Herteisbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautem - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan .An der Pfarrwiese®, 1. Bauabschnitt, Gemeinde Hohen-Siizen
Textliche Festsetzungen Seite 4

1.6

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.6.1 Sichtdrelecke

1.7

1.8

1.9

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sichtdreiecks sind keine baulichen
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zuléssig. Im Bereich des Sichtdreiecks ist
jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. 4.) iber 0,8 m, gemessen uber
der Oberkante StraRenmitte, unzuldssig.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie
Verkehrsbegleitgriin werden gem4B den Eintrégen in der Planzeichnung festgesetzt.

Eine Unterbrechung des festgesetzten Verkehrsgriins zur Errichtung einer Zufahrt pro
Baugrundstiick mit einer maximalen Breite von 5 m ist 2uléssig.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Versorgungsfidche mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat dient der Errichtung einer Trafostation durch den Versorgungstréger.

Griinflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

1.9.1 Offentliche Griinflichen

1.9.1.1

1.9.1.2

Kleinkinderspielplatz OG 1

Mindestens 25 % der Fliche, insbesondere die Randbereiche, sind mit einheimischen,
standortgerechten Gehéizen aus den beiliegenden Pflanzempfehlungslisten zu
bepflanzen. Die Restflache ist als nutzbarer Spielrasen anzulegen und zu unterhalten.

Verkehrsbegleitgriin

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Verkehrsbegleitgriin sind locker
mit Bédumen 2. Ordnung und Stréuchemn zu bepflanzen. Unterpflanzungen sind mit
einheimischen Bodendeckern oder als Grasfliche vorzunehmen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautem - Tel, (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan .An der Pfarrwiese®, 1. Bauabschnitt, Gemelnde Hohen-Soizen
Textliche Festsetzungen Seite 5

1.10  Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Steliplétze und Zufahrten zu Steliplitzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplétzen und Garagen sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. 4.). Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis
zu 0,6 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

1.10.2 Ausgleichsfliche AF 1

Als Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird die
Ausgleichsfliche AF festgesetzt. Diese ist mit Hochst4ammen einheimischer Baum-
und Straucharten aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten locker zu bepflanzen und
Zu pflegen.

30 % der Flache sind mit Gehélzen, vorzugsweise in den Randbereichen, zu
bepflanzen.

In den verbleibenden Flichen sind naturnah zu gestaltende Riickhaltebecken fiir das
anfallende Oberfldchenwasser der &ffentlichen Fi&chen vorzusehen. Die Randbereiche
der Versickerungs- und Verdunstungsmulden sind mit standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen.

111  2Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung

schédlicher Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.11.1 Lirmschutzwall LW 1

Auf der mit LW 1 gekennzeichneten Fléche ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von
3,0 m Uber der StraRenoberkante der stdlich vorgelagerten klassifizierten StraRe zu

errichten. )
/\ ¥
/N

1.11.2 Passive LirmschutzmaBnahmen ACA

FOr Wohnnutzurigen sind an den der Landesstrasse 455 zugewandten Fassaden-
seiten in den n{m A ,t;ézeichneten Fi&chen, in den in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen”nach der DIN 4109 (Schiaf- und Kinderzimmer) — sofern eine
Beliiftung Uber eine andere Fassadenseite nicht mdglich ist - schallgeddmmte Liifter
oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende
Bellftung sicherstellen, ohne den angestrebten Innenraumpegel zu Giberschreiten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass der Beurteilungs-
pegel aufgrund des Verkehrsldrms in der Nacht 49 dB(A) unterschreitet, kann auf den
Einbau der LGftungseinrichtungen verzichtet werden.

Bei der Emichtung und der Anderung von GebZuden mit schutzbedarftigen
Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume in den mit A
bezeichneten Fléchen mindestens entsprechend den Anforderungen des Lé&rmpegel-
bereichs Ill nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau ~ Anforderungen und
Nachweise" vom November 1989 auszubilden. Die erforderiichen Schallddmmmage

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 87657 Kaiserslautemn - Tel. (0631) 34230 - Fax (0631) 3423-200
| G : |



Bebauungsplan ,An der Pfanrwisse®, 1. Bauabschnitt, Gemeinde Hohen-Soizen
Textliche Festsetzungen Selte 6

112

sind in Abhéngigkeit von der Nutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungs-
verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.12.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflichen und der Offentlichen
Griunflachen sind ortstypische Pflanzenarten und Pflanzqualitdten gem. den
beigegebenen Pflanzempfehlungslisten oder vergleichbar zu wihlen.

1.12.2 Private Freiflichen

Je 200,0 m? privater Grundstucksfléche ist mindestens ein hochstémmiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzempfehlungslisten anzupflanzen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergehtlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.
Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehélzen vorgenommen werden, sind
nicht zuléssig.

1.12.3 Privater Pflanzstreifen G 1

Auf den in der Planzeichnung mit G 1 gekennzeichneten Flachen ist gemaR den
beigegebenen Pflanzlisten auf den privaten Grundstiicksfidchen ein Gehdizstreifen mit
vorgelagertem Saum anzulegen und zu unterhalten. In der in der Planzeichnung
festgesetzten Breite sind pro 10,0 m? Fliche 5 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Je 10,0 d. m ist ein Baum 2. Ordnung in die
Strauchpflanzung zu integrieren. Innerhalb des Pflanzstreifens ist die Verwendung von
Koniferen und sonstigen Nadeigehdlzen unzuldssig.

1.12.4 Offentliche Verkehrsfllichen

Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb dieses Bebauungsplans ist je 250,0 m?
Verkehrsfldche mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum aus den beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten zu pflanzen. Dabei ist als Mindestpflanzqualit&t Hochstamm
2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm zu verwenden.

Die im Plan dargesteliten B&ume im Straenraum kénnen dabei angerechnet werden.

1.12.5 Fassadenbegriinung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind bei nicht durch Wandéffnungen
gegliederten groRfléchigen Fassaden von Hauptgebduden und Betriebsgebéuden
(Anteil der Wanddffnungen unter 10 %) mindestens 30 % der Wandfléchen dauerhaft
mit Kletterpflanzen zu begriinen.
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1.12.6 Park- und Stellplitze

1.13

Je 5§ Park- und Stellplitze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Mindestqualitét,
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist
eine Pflanzscheibe von mind. 4,0 m? offen zu halten und mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Strafen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straen und
Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese zu dulden und durch zweckentsprechende Geldndemodellierung der unbebauten
Crundsticksflichen an das Geldnde und die natirliche Geléndeoberflache
anzupassen. Die Geldndeverhiitnisse benachbarter Grundsticke sind aufeinander
abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf StraRenniveau aufzuschitten. Die
Grundstlickszufahrten sind der StraRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind zudem in den an die 6ffentlichen
Verkehrsflichen  angrenzenden  Grundstlicken  unterirdische Stutzbauwerke
(Ruckenstiitzen) entlang der Grundstlcksgrenze mit einer Breite von ca. 20 ¢cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern
entschddigungslos zu dulden.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautem - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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2 PFLANZENLISTEN

Folgende Pflanzqualitiiten sind zu verwenden:

B&ume 1. Ordnung: Stammumfang 12 bis 14 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen
Béume 2. Ordnung: mindestens Heister, 2 x verpflanzt, Hhe 100 bis125 cm

Stréucher: Normalware, 2 x verpflanzt, Hhe 80 bis 100 cm

2.1 Liste 1:

Biume und Striducher zur Herstellun

Griinfliichen

Béume 1. Ordnung

Spitzahom
Bergahorn
Esche
Wainuf
Traubeneiche
Stieleiche
Flatterulme
Winterlinde

Biiume 2. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Wildapfel
Vogelkirsche
Zwetschge
Steinweichsel
Traubenkirsche
Wildbire
Eberesche

Auf allen Griinflichen auBRerdem
Obstbaum-Hochstdmme

Strducher

Komelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel

Eingriffeliger WeiRdorn
Spindelstrauch
Linguster

Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Heckenrose

g der Pflanzstreifen und zur Gestaltung der

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Fraxinus excelsior)
(Juglans regia)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)
(Ulmus laevis)

(Tilia cordata)

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Malus sylvestris)
(Prunus avium)
(Prunus domestica)
(Prunus mahaleb)
(Prunus padus)
(Pyrus communis)
(Sorbus aucuparia)

(Cornus mas)

(Comus sanguinea)
(Corylus aveliana)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)
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Saiweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

An Wasserrlickhalteflichen aufRerdem

Faulbaum
Bruchweide
Wasserschneeball

2.2 Liste 2:

(Salix caprea)
(Sambucus nigra)
(Vibumum lantana)

(Frangula alnus)
(Salix fragilis)
(Vibumum opulus)

Béume und Stréucher zur Herstellung des Kleinkinderspielplatzes

Biume 2. Ordnung

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Steinweichsel
Wildbirne
Eberesche

Striiucher

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel
Eingriffliger WeiRdorn
Heckenrose
Schwarzer Holunder

{(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Malus sylvestris)
(Prunus avium)
(Prunus mahaleb)
(Pyrus communis)
(Sorbus aucuparia)

(Cornus mas)

(Comus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Rosa canina)
(Sambucus nigra)
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3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 88 Abs. 1 LBauO)

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachgestaltung

3.1.1.1 Dachformen und Dachnelgung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebsude nur mit Satteldach oder
KrOppelwalmdach zuléssig. Die zulassige Dachneigung betrégt zwischen 30° und 45°.
Bei Dachaufbauten darf die Dachneigung 25° nicht unterschreiten.

<

Satteldach Krippelwalmdach

Untergeordnete Nebengebéude, Betriebsgebdude und Garagen sind nur mit
geneigtem Dach oder begriintem Flachdach (Dachneigung 0°-8°) zuldssig. Geneigte
Décher bei diesen Gebduden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20° zu
versehen.

3.1.1.2 Materlallen im Dachbereich

Innerhalb des Baugebiets sind als Dachmaterial lehmgelbe oder rote bis braune
Dachsteine zu verwenden. Ausgeschlossen sind glasierte (unabhangig vom Farbton),
schwarze und graue Dacheindeckungen. Metallbleche und Schiefer sind zur
Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordicher, Zwerchhiuser eic.)
zulassig.

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhingig von diesen
Festsetzungen sind Solaraniagen und Dachbegriinungen zuldssig.

3.1.1.3 Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Déchemn sowie
Dachfldchenfenster zuléssig. Die Linge der Dachaufbauten (einschl. Zwerchhiuser
und Zwerchgiebel), Dacheinschnitte und Dachflichenfenster darf in ihrer Gesamtheit
die Breite von max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Oberschreiten.
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3.2 Gestaltung der unbebauten Fliichen der bebauten Grundstiicke
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

3.2.1 Gestaltung der Vorgérten

Die Vorgérten, das sind die Fldchen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der
vorderen Gebé&udeflucht, durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden.

Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flschige Versiegelung
(Pfiasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zuléssig.

3.2.2 Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelsndes sind nur
bis zu einer Héhe von 1,5 m und mit einer Boschungsneigung von max. 1:2.,5
Zuléssig.

Mehrere Béschungen oder Stitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes missen
einen Abstand von mindestens 3,0 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauemn
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder Zu
mindestens 70 % flachig zu begriinen.

3.2.3 Einfriedungen

An den Grenzen zum &ffentlichen StraRenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und StraRe sind nur Einfriedungen bis zu einer Hthe von max.
1,2 m 2uléssig. Maschendrahtz&une sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter
anzupflanzende ,lebende Z4une* in Form von Hecken, Strauchreihen o. 4. oder durch
Kletterpflanzen zu begriinen. Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas,
sonstigen Kunststoffen sowie Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen
von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzuléssig.
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HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

VerstéRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pﬂanzvorschriften) werden
gemaR § 213 BauGB als Ordnungswidrigke'rten geahndet.

Oberflichenwasser

Fir den Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten gefertigt. Danach ist der
Untergrund far eine Versickerung nicht geeignet. Das Gutachten kann bei der
Verbandsgemaindevemaltung Monsheim eingesehen werden.

Die einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&ude und Freiflaichen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle
Versickerung ins Erdreich sowie fur die sonstige Benutzungen des Grundwassers (z. B.
Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizé| u. d.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll das auf den befestigten Flichen anfallende
Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstiick riickgehalten
werden. Dazu sind auf dem Grundstiick Rickhaltemulden mit einem Rickhaltevolumen von
mind. 5 m® pro 100 m? in U
Entwasserungssystem herzustellen. Alternativ ist die Errichtung eines Speichers (z. B. Zisterne)
oder die Brauchwassemutzung mdglich. Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes sind
zu beachten,

Baugrund und Kellererrichtung

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die Vorschriften der DIN 4020 ,Geotechnische
Untersuchungen fir bautechnische Zwecke*, DIN 1054 ~Geotechnische Nachweise* sowie der
DIN 4124 ,Baugruben und Graben, Béschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau* zu beachten.

Zum Teil kommen innerhalb des Plangebiets flach anstehende Grundwasserstdnde vor. Daher
ist zum Schutz vor Vemndssung die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen (z. B.
weile Wanne) auszufiihren oder auf die Herstellung von Kellern zu verzichten.

Archéologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fur Denkmalpflege mitzuteilen.
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Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufithren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdriicklich hingewiesen.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfélle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Vermeidung von Schadstoffeintriigen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintriige solite fur die Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet
werden.

immissionen

Bei Geb&uden sollen Aufenthaltsridume in Wohnungen und vergleichbar genutzte R&ume
gegen AuBenlérm durch technische Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfenster) so geschutzt
werden, dass bei geschlossenen Tiiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB(A) nicht (iberschritten wird. Diese Innenldrmpegel kénnen bei
Birordumen um 5 dB(A), bei Gaststétten, Schalterrdumen und vergleichbaren Rdumen um 10
dB(A) hoher liegen. Fir die Beliiftung der R4dume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

StraBenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebiets solliten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck- oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Freifiichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zul#ssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflichenplan im MaRstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die
bebauten Flichen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Fl&chen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und 2zu entfernenden Gehélze sowie sonstige
BegriinungsmaBnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GréRen-
verhélitnissen dargestelit sind.

Grenzabstinde von Pflanzen

Far die Abstédnde von B&umen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Fléchen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, die §§ 44
und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehaiten werden.

Brandschutztechnische Hinweise
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Hydranten sind in Absténden von etwa 100,0 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50,0 m betragt.

Die Hilfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen
Léschwasserentnahmeméglichkeiten (2. B. Loschwasserteiche, offene  Gewssser,
Loéschwasserbrunnen und Loschwasserbehdlter) entnommen werden, sofern diese
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Léschwasserentnahmestelien in einem Umkreis von maximal 300,0 m von den jeweiligen
Objekten liegen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsfldchen far den
Einsatz ¢ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgeréte vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flichen ist sinngem&B die Anlage zur bauaufsichtlichen
Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1988 ,Flachen fir den Einsatz von Brandbekémpfungs- und
Rettungsgeraten auf Grundstlicken" anzuwenden.
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GemdR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Hohen-Stitzen am .. 1.8, Juli 2006
Ortliche Bauvorschriften (iber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung der
unbebauten Grundstilcksfliichen sowie die Gestaltung von Einfriedungen als Satzung
beschlossen.

GemiB § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO wurden diese Ortlichen Bauvorschriften als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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irgermeister

Die vorangehenden Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,,An der Pfarrwiese“ der Gemeinde Hohen-Siiizen. Sie haben dem Gemeinderat
als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom .. BTl vorgelegen. Die
Verfahrensvorschriften wurden eingehalten. 18" Juili 2006

Hoben-Saizen, den .18, 11 2008
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