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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthalt der Textteil zuséatzlich die Begrindung zum Bebauungsplan, den
Umweltbericht sowie den Landespflegerischen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137,
zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002, BGBI. | S. 2850.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
In der Fassung vom 24. November 1998, GVBI. S.365, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBI. S. 396.

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge (BImSchG - Bundes-
Immissionsschutzgesetz)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt geéandert
durch Gesetz vom 06. Januar 2004, BGBI. | S. 2.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt gedndert am 25.
November 2003, BGBI. | S. 2304.

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)
In der Fassung vom 31. Januar 1994, GVBI. S. 153, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBI. | S. 2785.

Gesetz iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001, BGBI. | S. 2350, zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2002, BGBI. | S. 1914.

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz
— DSchPfIG)
In der Fassung vom 23. Mérz 1978, zuletzt gedndert durch Artikel 38 des Euro-Anpassungsgesetzes
Rheinland-Pfalz vom 06. Februar 2001, GVBI. 3 S. 29.

Gemeindeordnung (GemO)
In der Fassung vom 31. Januar 1994, GVBI. | S. 880, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBI. S. 390.

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung vom 24. November 1998, GVBI. S. 365, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBI. S. 396.

Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Februar 1979, GVBI. S. 36, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06. Februar 2001, GVBI. S. 29.

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung vom 01. August 1977, GVBI. S. 273, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 16.
Dezember 2002, GVBI. S. 481.

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG)
In der Fassung vom 14. Dezember 1990, GVBI. S. 11, zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 16.
Oktober 2003, GVBI. S. 309.
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
gemaR § 8 BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

1.21  Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVvO)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ durch die
in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,7 zulassig.

1.2.2  Hbhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

1.2.2.1 Bezugspunkte
Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebiude gilt der Schnittpunkt der natirlichen,
unveranderten Gelandeoberflaiche mit dem tiefsten Punkt der talseits gelegenen
GebaudeaufRenflucht.

1.2.2.2 Gebdudehdhen GH,,.,
Im Gewerbegebiet ist fir die maximale Hohe baulicher Anlagen die Oberkante
baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten, maRgebend.
Technische Aufbauten oder Schornsteine diirfen die festgesetzten Hohen bis zu 3
Metern Uberschreiten.
Die maximal zuléssige Gebaudehdhe GH,,.x wird innerhalb des Bebauungsplanes auf
12,5 m festgesetzt.

1.3 Bauweise, iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1  Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb des Plangebiets gilt die offene Bauweise.

1.3.2  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den (berbaubaren
Grundstucksflachen im Rahmen der Landesbauordnung zuléssig.

Die zur Ver- oder Entsorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise
auch auflerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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1.3.3

1.4

1.4.1

1.5

1.51

1.6

1.6.1

1.7

1.71

Stellung der Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Baufenster) zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Innerhalb des im Plan im Einmlndungsbereich der Planstrae in die L-443
festgesetzten Sichtdreieckes sind keine baulichen Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung zulassig. Im Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung
(Bewuchs, Einfriedungen o. &.) Uber 75 cm, gemessen Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante unzulassig.

Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Verkehrsbegleitgriin werden gemaf den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Planstralen sind entsprechend den Bedurfnissen des Schwerlastverkehrs
auszubilden.

Verkehrsbegleitgriin

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Verkehrsbegleitgriin sind locker
mit Baumen 2. Ordnung und Stréduchern zu bepflanzen. Unterpflanzungen sind mit
einheimischen Bodendeckern oder als Grasflache vorzunehmen.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O0G 1

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache OG 1 ist ein Pflanzstreifen
herzustellen. Der Bereich der Einfahrt zum Gewerbegebiet ist entsprechend Pkt. 1.4.1
der Textfestsetzungen mit Bodendeckern, die eine Hohe von 0,75 m nicht
Uberschreiten, zu bepflanzen.

Auf der Grinflache ist in einer Breite von 6,00 m im Raster von 1,5 m x 1,5 m ein
Strauch, ein Baum 2. Ordnung oder ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind
Pflanzen aus beiliegenden Empfehlungslisten mit den dort aufgefihrten
Mindestqualitaten zu wahlen. Auf 15 Ifm des Gehdlzstreifens im Randbereich sind
mindestens ein Baum 1.0rdnung und 5 Baume 2. Ordnung zu pflanzen.

Fléachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzenauswahl und Pflanzqualititen

Fur die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Pflanzenarten gem.
den beigegebenen Pflanzenlisten mit den dort aufgefihrten Pflanzenqualitaten zu
wahlen.
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1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

Stellplatze

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiithren
(Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen o. &.). Die Bewegungsflachen der
Stellflachen durfen gepflastert werden.

Je § Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Mindestqualitat,
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aus beiliegenden
Empfehlungslisten im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Fur jeden Baum ist eine
JPflanzscheibe“ von mind. 4 m? offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Schutz des Bodens

Der Oberboden ist zu Beginn aller Arbeiten nach DIN 18915, Blatt 1 abzuschieben und
zu sichern.

AF 1

Auf der in der Planzeichnung als Ausgleichsflache AF 1 festgesetzten Flache ist ein
mindestens zweireihiger Pflanzstreifen herzustellen. Dazu ist in einer Breite von
mindestens 3 m im Raster von 1,5 m x 1,5 m ein Strauch, ein Baum 2. Ordnung oder
ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind pro 18 Ifm des Gehélzstreifens
mindestens ein Baum 1. Ordnung und 2 Baume 2. Ordnung zu pflanzen.

Um eventuellen Kaltluftstauungen entgegenzuwirken, muss innerhalb des zweireihigen
Pflanzstreifens zusatzlich alle 18 Ifm eine Pflanzliicke von mind. 3 m Lange integriert
werden.

In den sonstigen Flachen ist eine naturnah zu gestaltende Mulde fur die Sammlung
und Fortleitung des anfallenden Oberflachenwassers vorzusehen. Die Randbereiche
dieser Mulden sind mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

AF 2

Auf der in der Planzeichnung als Ausgleichsfliche AF 2 festgesetzten Flache ist ein
naturnah zu gestaltendes Ruckhaltebecken fur das anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser vorzusehen. Die Flache ist muldenférmig zur Retention und
partiellen Versickerung von Niederschlagswasser auszubilden. Die Randbereiche und
Boschungen der Mulden sind truppweise mit standortgerechten Geholzen aus den
beiliegenden Pflanzenlisten zu bepflanzen. Dazu sind mindestens 60 % der
Boschungsbereiche mit standortgerechten Gehélzen in unterschiedlichen Dichten zu
bepflanzen. Hierbei sind im Mittel 4 Geholze pro 10 gqm aus den beiliegenden
Pflanzenlisten vorzusehen. Es sind Pflanzen zu verwenden, die gegenuber
wechselnden Wasserstanden unempfindlich sind. Der unmittelbare Muldenbereich ist
mit einer geeigneten Rasenmischung einzusaen. Die Mulde ist mit einem Trapezprofil
und einem Boschungsverhaltnis von etwa 1: 2,5 zu versehen.

AF 3

Auf der in der Planzeichnung als Ausgleichsflaiche AF 3 festgesetzten Fliche ist
mindestens 4,50 m breiter Pflanzstreifen herzustellen. Dazu ist im Raster von 1,5 x 1,5
m ein Strauch aus den beiliegenden Pflanzenlisten zu pflanzen. In der
Ausgleichsflache ist eine naturnah zu gestaltende Mulde oder Graben fiir das
anfallende Oberflachenwasser aus dem AuRRenbereich vorzusehen. Die Randbereiche
dieser Mulden bzw. des Grabens sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.9

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswabhl

Fur die nachfolgenden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Pflanzenarten gem.
den beigegebenen Pflanzenlisten mit den dort aufgefuhrten Pflanzenqualitaten zu
wahlen.

Private Freiflichen

Je 250 m’ privater Grundsticksflache ist ein hochstammiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten auf dem jeweiligen
Baugrundstick anzupflanzen. Die in der Planzeichnung auf den Baugrundstiicken
festgesetzten Baume kdnnen dabei angerechnet werden.

Zusatzlich sind zur Eingrinung des Gewerbegebiets an den nicht mit der
StraBenbegrenzungslinie deckungsgleichen Grundstiicksgrenzen Gehélzpflanzungen
auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzunehmen. Dazu sind entlang den seitlichen und
rackwartigen Grundstiicksgrenzen in mindestens 3 m Breite Rasterpflanzungen
(Rastermal® 1,5 m x 1,5 m) mit Bdumen und Strduchern aus den beiliegenden
Pflanzenlisten anzulegen.

Innerhalb der Pflanzung sind Baume 1. Ordnung in einem Abstand von hochstens 20
m untereinander zu pflanzen. Nadelgehoize innerhalb dieser Pflanzstreifen sind nicht
zulassig. Die Abstande nach Nachbarrecht sind dabei einzuhalten.

Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoffnungen gegliederten groRflachigen Fassaden von
Hauptgebauden und Betriebsgebauden (Anteil der Wandodffnungen unter 10 %) sind
mindestens 30 % dieser Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen - vorzugsweise
aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten - zu begriinen.

Externe Kompensationsfliche

Auf der als Geltungsbereich Il festgesetzien externen Kompensationsflache (Flur 1,
FI.St. Nr. 197,199, 200) ist eine Baumreihe, bestehend aus groRkronigen Laubbiumen
-vorzugsweise Linden-, anzupflanzen. Dazu ist je 11 Ifm ein Baum, Stu. mindestens 16
— 18 cm, 3 x v. m. Ballen, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Restflachen
sind mit einer geeigneten Wiesenmischung einzuséen und zweimal jahrlich zu mahen.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -mafRnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit AF gekennzeichneten Flachen sowie die externe
Kompensationsflache (Geltungsbereich Il des Bebauungsplanes, Parzellen Nr. 196,
197, 200) parallel zur L-442, mit den darauf auszufilhrenden Ausgleichsmafinahmen
werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB als SammelausgleichsmaBnahmen den gesamten
Flachen, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet.

Die Gemeinde Fldrsheim-Dalsheim legt diese Flache entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager an. Die
erstattungsfahigen Kosten konnen gem. der Satzung zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen abgerechnet und auf die zugeordneten Gewerbegrundstiicke
verteilt werden.

Der Eingriff verteilt sich wie folgt:
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1.10

Offentlicher Eingriff: StraRen 13,44 % (7.300 qm)
Privater Eingriff: Gberbaubare Grundstuicksflache: 86,56 % (46.980 qm)

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StraRen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StraRen und
Wegbegrenzungslinien Aufschuttungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten
Grundstiicksflachen an das Gelande und die natirliche Gelandeoberflache
anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen. Die Grundstlickszufahrten sind der StraRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des Stralenkorpers sind zudem in den an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen  angrenzenden  Grundstiicken unterirdische  Stltzbauwerke
(Ruckenstitzen) entlang der Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentimern
entschadigungslos zu dulden.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: B&dume und Striucher zur Herstellung der Pflanzstreifen im
Randbereich und zur Anlage der Kompensationsfliche

B&ume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,

STU12-14cm, 3 x v.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,

2x V., 100-125cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Straucher
Normalware,
80-100cmh, 2x v.
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Liste 2: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Geholzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger HahnenfuR)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewohnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

Liste 3: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung

(z. T. Rankhilfe erforderlich

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knoterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume
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3

3.1

3141

3.1.2

314

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)

Dachformen und Dachneigung

Fur die Betriebsgeb&ude, Hallen, Garagen, Nebengebaude, etc. sind flache, geneigte
sowie gerundete bzw. tonnenférmige Dachformen zulassig.

FUr Geschéfts-, Biro-, Verwaltungs- und Wohngebaude sind geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 25° - 45° zulassig.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial lehmgelbe, rote bis braune
Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhangig vom
Farbton), schwarze und graue Dacheindeckungen sowie Schiefer.

Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen
zulassig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur
bis zu einer Hohe von 1,20 und mit einer Béschungsneigung von max. 1 : 2,5 zul3ssig.
Mehrere Boschungen oder Stutzmauern innerhalb des Baugrundstiickes mussen
einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stltzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stutzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig zu begrinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern ist unzulassig.

Werbeanlagen mit grellem oder bewegtem Licht sind ebenfalls nicht zulassig.
Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden durfen eine Hohe von
5 m nicht Gberschreiten.

Gemeinschaftlich genutzte Werbeanlagen sind ausnahmsweise auch an anderer Stelle
zuléssig.
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
Verstblle gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemaf § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflichenwasser
Fir den Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten gefertigt. Danach ist der
Untergrund flr eine Versickerung mittels Schichten oder Rigolen ungeeignet.

Eine Versickerung von unverschmutztem Oberflichenwasser iiber die belebte
Bodenzone ist mdglich liber: Einzelmulden auf Privatgrundstiicken und kommunale
Versickerungsanlagen.

Das Gutachten kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.

Gemall den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische Mafinahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeits-
bereich des Bauherren. Dazu sollten auf dem Grundstiick Riuickhaltemulden oder Zisternen mit
einem Ruckhaltevolumen von mind. 3 - 5 m® pro 100 m® Dachflache hergestellt werden. Die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unbertihrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflachen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle
Versickerung ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme,
Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z.B. Heizdl u. &.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

Baugrund
Fur einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.
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Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Mal3stab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begrinungs-
mafnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Gréfienverhaltnissen
dargestellt sind.

Archéologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mbglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstande von Pflanzen

Fur die Abstande von Baumen und Striuchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten die §§ 44 bis 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei
Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

StraBenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Auf die Verwaltungsvorschrift zur Vermeidung und Entsorgung von Bauabfallen wird
hingewiesen.

Verwertbare Bauabfalle sind wiederzuverwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Baugrundstick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Wasserversorgung

Nach Information des Tragers der Wasserversorgung (Zweckverband Wasserversorgung fr
das Seebachgebiet, Osthofen) betragt der vorhandene Druck an der Ubergabestelle zur Haus-
installation 7,5 bar. Es wird daher geraten, Toilettenanlagen vorzugsweise mit Spilkasten
anstelle von Druckspilern auszustatten.

Fur die Feuerldschsicherheit halt der Zweckverband gem. Generalentwurf in Flérsheim-
Dalsheim eine Wassermenge von 48 m3/h fur die Dauer von 2h vor. Sollten hohere Mengen
gefordert werden, handelt es sich um Objektschutz, der vom Bauherrn in eigener Verant-
wortung zu realisieren ist.
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Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Flérsheim-Dalsheim hat auf Grundlage des § 88
Abs.1 Nr. 1 LBauO ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie von Werbeanlagen als Satzung beschlossen.

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO wurden diese Vorschriften als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "An der Wormser StraBe — Ost" der Ortsgemeinde Florsheim-
Daishﬁm. %ﬁn haben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
.38.. al.¢0l% vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

2 1. Nov. 2005

...... wounhyifen
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