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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan ent-
halt der Textteil zusatzlich die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie das

Schalitechnische Stellungnahme zur Zunahme der Verkehrsgerdusche im Baugebiet ,Am Gold-
berg — 1.Abschnitt” Stand: 11.02.2015, WSW & Partner GmbH

Schalltechnische Stellungnahme zum Baugebiet Am Goldberg vom 11.10.2013, Ing.-Biiro Pies

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e  Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.

2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geédndert wor-
den ist.

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geiandert wor-
den ist.

*  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und &dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), das durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geidndert
worden ist.

¢ Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 421 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedandert worden ist.

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509) gedndert worden ist.

*  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474) gedndert worden ist.

e  Denkmalschutzgesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

e Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Oktober 2015 (GVBI. S. 365).
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e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), mehrfach geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) Vom 06. Oktober 2015.

e lLandesstraRengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch § 69 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 297).

e  Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch §
59 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 383, 296).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

erstellt durch:
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

s Tankstellen
= Gartenbaubetriebe
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Innerhalb der Wohngebiete wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliachenzahl durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO um 0,1 auf 0,5 ist zulassig.

1.2.2 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen und in Dachrdumen einschlieRlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind mitzurechnen (§ 20 Abs. 3
BauNVO).

1.2.3 Anzahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Il als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.4 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebiude zulissig.

1.2.5 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt flir die Hohe der Gebaude gilt das Niveau der nachstgelegenen Verkehrsfliche (Stra-
Renachse) gemessen in der Gebaudemitte.

Die maximalen Gebaudehohen (First- und Traufhdhen) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Ausnahmen
Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhohe Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung
maximal ein Drittel der Geb3udeldnge einnimmt.
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Unterer Bezugspunkt: StraBenachse

Innerhalb des Wohngebietes WA 3 sind Flachdéicher zulidssig. Gebdude mit Flachdidchern diirfen eine
Gebdudehdhe von 4,10 m nicht liberschreiten.

1.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Als Bauweise wird innerhalb des Bebauungsplanes die ,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landes-
recht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.

Die zuldssigen Hausformen sind dem Eintrag in den Nutzungsschablonen (Planzeichnung) zu entneh-
men.

1.3.2 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise diirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflichen zu mehr als 70 % verglast sind
(z.B. Wintergéarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die Grenzabstande nach LBauO sind zu beach-

ten.

1.3.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriiste, Gartenhduschen, Milltonnenplatze, u.4. sind innerhalb der
festgesetzten Baufenster sowie bis zu einer versiegelten Gesamtfliche von 30 m” auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Gartenhduschen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) sind unzulassig.

1.3.4 Garagen und Stellplatze und deren Gestaltung (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m vor der StraRenbegrenzungslinie einhalten. Gara-
gen, Stellpldtze und offene Carports missen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen einen seitlichen Abstand
von mindestens 1 m einhalten.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind in wasserdurchlissiger
Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.3.).




1.4 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Verkehrsflachen werden gemaR den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

1.5 Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schidlicher Umwelteinwir-
kungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.5.1 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb des in der Planzeichnung als ,Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen” gekennzeichneten Bereichs sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit
schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen, die AuRenbauteile mindestens gemaR den Anforderungen der in
der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - An-
forderungen und Nachweise' vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) gemiR nachfol-
gender Tabelle auszubilden. Die erforderlichen SchalldimmmaRe sind in Abhdngigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgréRe im Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 nachzuweisen.

Larmpegel- | 'MafRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldimm-MaR des AuRenbauteils
bereiche gem. | Aufenlirm- {erf. R, res in dB) nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
DIN 4109 vom pegel’ und Nachweise' vom November 1989, Tabelle 8

November Bettenraume in Aufenthaltsrdume von Woh- | Blirordume und dhnli-
1989, Tabelle Krankenanstalten nungen, Ubernachtungsraume ches

8 und Sanatorien in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsrdume und dhnliches
[dB(A)] [dB] (dB] [dB]
1] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35

Tabelle 1: Lairmpegelbereiche, ,mafigeblicher AuBenlirmpegel” und erforderliches Gesamtschalldimm-MaR der
Auflenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8, anzuwenden in Verbindung mit Tabelle 9.

Hiervon kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmi-
gungs- bzw. Anzeigeverfahren nachgewiesen wird, dass z.B. aufgrund der Eigenabschirmung geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddimmung der AuRen-
bauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Zusatzlich sind fiir Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nach-
weise' vom November 1989 (Schlaf- und Kinderzimmer) fensterunabhangige schallgedammte Luftungs-
einrichtungen oder gleichwertige MaRBnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende
Belliftung sicherstellen.

Hiervon kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmi-
gungs- bzw. Anzeigeverfahren nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarm (Beurteilungspegel) an den
Fassaden 50 dB(A) in der Nacht (22:00-06:00 Uhr) unterschreitet.
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1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinflichen 0G1, 6G2

Fir die Grinflichen OG 1 im Osten wird festgesetzt, dass mindestens 50 % der Flache mit standortge-
rechten Gehdlzen aus der beigefligten Pflanzenliste zu bepflanzen sind.

Auf der nérdlich, westlich und stidwestlich gelegenen innergebietlichen Griinflichen OG 2 ist die Samm-
lung und Riickhaltung von Oberfldchenwasser in naturnah gestalteten Mulden vorgesehen. Die Randbe-
reiche und Béschungen dieses Riickhaltebeckens sind truppweise mit standortgerechten Gehdlzen aus
den beiliegenden Pflanzenlisten zu bepflanzen. Dazu sind mindestens 60 % der Boschungsbereiche mit
standortgerechten Gehélzen in unterschiedlichen Dichten zu bepflanzen. Hierfir sind im Mittel 4 Gehdl-
ze pro 10 m” aus den beiliegenden Pflanzenlisten vorzusehen.

1.7 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen und der 6ffentlichen Griinflachen sind ortsty-
pische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Empfehlungslisten zu wéhlen. Die in der Empfehlungsliste
angegebenen Mindestpflanzqualitdten sind zu verwenden.

1.7.2 Private Geholzstreifen PG

Im Sliden des Gebiets wird ein mindestens 3,0 m breiter privater Gehdlzstreifen festgesetzt. Dieser ist
als mindestens einreihige dichte Heckenpflanzung mit Strauchern zu begriinen. Der Pflanzabstand in der
Reihe soll 1,2 m nicht liberschreiten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen innerhalb dieses Pflanzstrei-
fens ist unzulassig.

Die Abstandsbestimmungen gemiR Landesnachbarschaftsgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

1.7.3 Private Freiflichen

Je 250 m’ privater Grundstiicksfliche ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder Obsthoch-
stamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Vorzugsweise ist auch der Vorgartenbereich
mit einem Baum zu bepflanzen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflan-
zungen. Bepflanzungen, die mehr als zur Hélfte mit Nadelgeholzen vorgenommen werden sind insbe-
sondere bei Einfriedungen nicht zuldssig.

1.7.4 Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Straen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StrafRen und Wegbegrenzungs-
linien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind diese zu dulden und durch zweck-
entsprechende Geliandemodellierung der unbebauten Grundsticksflaichen an das Gelénde und die na-
tlirliche Geldndeoberfliche anzupassen. Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufei-
nander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf StraBenniveau aufzuschitten. Die Grundstiicks-
zufahrten sind der StraBenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke (Rickenstiitzen) entlang der Grundstlcksgrenze mit
einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grund-
stlckseigentiimern entschadigungslos zu dulden.




1.8 Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflichen und -maRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich fiir den mit der Realisierung der Bebauungsplanung verbundenen Eingriff in Natur, Bo-
den und Landschaft werden folgende AusgleichsmaRnahmen herangezogen:

GewaisserrenaturierungsmaBnahmen innerhalb der VG Monsheim:
MaRnahme am Quellbach, Gemarkung Mdlsheim: Teilfliche: 3.104 m2

MafRnahme am Kinderbach, Gemarkung Hohen Silzen: Fliche 8.796 m?

Ausgleichsflichen gesamt: 11.900 m?

Der Eingriff in Natur, Boden und Landschaft verteilt sich bezogen auf die versiegelbare Flache wie folgt:
= Private Bauflachen (iiberbaubare Grundsticksfldche): 13.160 m?

= ErschlieBungsanlagen (neu versiegelte Flache) 4.790 m?

Die oben benannten externen Gewadsserrenaturierungsmafnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu
73,31 % den privaten Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe erfolgen, als SammelausgleichsmaRnah-
men zugeordnet. Die Aufteilung der bezeichneten SammelausgleichsmaRnahmen erfolgt entsprechend
dem Verhaltnis der maximal zuldssigen Grundflache der Baugrundstiicke gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO auf
Grundlage der festgesetzten Grundflichenzahl einschlieRlich Uberschreitungsméglichkeit zu den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen im gesamten Plangebiet.

Die Gemeinde beabsichtigt die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes anzukaufen. in diesem Fall wer-
den die Kosten Uber den Verkaufspreis umgelegt. Ansonsten werden die erstattungsfihigen Kosten
gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen abgerechnet und auf die zugeordneten
Baugrundstiicke verteilt.

' Verbleibender Anteil der VG im Rahmen der Gewadsserrenaturierung Aktion Blau
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1.9 Pflanzempfehlungslisten
Bei den festgesetzten PflanzmaRnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder ver-
gleichbare verwendet werden:

Liste 1:  Bdume und Strducher zur Herstellung der Pflanzstreifen im Randbereich und zur Anlage der Aus-
gleichsfliche (Muldenbereiche)

Biaume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Fagus silvatica

Rotbuche
mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Straucher
STU12-14cm, 3 xv. 2x v., 100-125cm h Normalware,

80-100cmh, 2x v.

Liste 2: Obstbaumarten (Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stiick)

Apfel: Birnen: Sonstige:

Ontarioapfel Clapps Liebling Maéhrische Eberesche

Schoner aus Kostliche von Nancy Mirabelle
Nordhausen Charneu Walnuss
Winterrambur Vereinsdechants- GroRe schwarze

Kaiser Wilhelm birne Knorpelkirsche

Roter Boskop Pastorenbirne Hedelfinger Riesenkirsche -

Brettacher Alexander Lucas

Jakob Lebel Friihe aus GrofRe griine Reneklode
Frh. von Berlepsch Trévoux Hauszwetsche

Ontariopflaume usw.
Liste 3: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Geholzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula {(Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus {Prachtnelke)




Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger HahnenfuB})
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

Liste 4: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung (z. T. Rankhilfe erforderlich)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knéterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume)




2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO

2.1.1 Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebdude nur mit Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach, ver-
setztem Pultdach und Zeltdach zul&ssig.

Bei Garagen und Nebengebduden sowie innerhalb des Bereiches WA3 sind auch Flachdacher (0° bis 8°
Neigung) zuléssig.

P

Satteldach Kriippelwalmdach Walmdach Versetztes Pultdach

Zeltdach

2.1.2 Materialien im Dachbereich

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebdude bei geneigten Dachern sind kleinteilige Ziegel und Dachsteine
zu verwenden; ausgeschlossen sind reflektierende (unabhangig vom Farbton) Dacheindeckungen. Emp-
fohlen werden rote oder rotbraune Tonziegel. Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen
und Dachbegriinungen zulassig.

2.1.3 Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie Dachflachenfenster
zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhé&user), Dacheinschnitte und Dachflichen-
fenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten Traufldnge nicht lberschrei-
ten.

2.1.4 Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstrafen und der vorderen Gebiude-
flucht, durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.




2.1.5 Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Geldndes sind nur bis zu einer Hohe
von 1,50 m und mit einer Boschungsneigung von max. 1: 2,5 zulassig. Mehrere Béschungen oder Stiitz-
mauern innerhalb des Baugrundstiickes miissen einen Abstand von mindestens 3 m untereinander ein-
halten.

Stiitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stiitzmauern aus anderen Ma-
terialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu mindestens 70 % flachig zu begriinen.

2.1.6 Einfriedungen

An den Grenzen zum o6ffentlichen StraRenraum und zum Nachbargrundstlick zwischen vorderer Bau-
grenze und Stralle sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2 m zuldssig. Maschendrahtziune
sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende "lebende Zdune" in Form von He-
cken, Strauchreihen 0.d. oder durch Kletterpflanzen zu begriinen. Vollflachig gestaltete Einfriedungen
aus reflektierenden Materialien sind unzulassig.




HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaf
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) gelten un-
mittelbar und sind auch bei der Planung der Gebdude und Freiflichen zu beachten. Insbesondere wird
auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie flir sonstige
Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch
Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol u. 3.) vorgesehen ist, muss dies gem. § 20
LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

Oberflichenwasserbehandlung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser
durch bauliche oder technische MalRnahmen auf dem Grundstiick riickgehalten werden. Dazu sollten
auf dem Grundstiick flache Riickhaltemulden oder unterirdische Wasserspeicher (Zisternen) mit einem
Rickhaltevolumen von mind. 3 m3 pro 100 m? Dachflache herzustellen. Zusatzlich wird ein Notiiberlauf
an die offentliche Kanalisation errichtet. Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes sind zu beach-
ten. Bei der Errichtung der Riickhalteanlagen sind die Ausfihrungen des hydrogeologischen Gutachtens
zu ber(cksichtigen.

Immissionen

Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume sind gegen AuRenlarm durch tech-
nische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so zu schiitzen, dass bei geschlossenen Tiiren und Fens-
tern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht {berschritten
wird. Diese Innenlarmpegel kdnnen bei Blirordumen um 5 dB (A), bei Gaststédtten, Schalterrdumen und
vergleichbaren Rdumen um 10 db (A) hdher liegen. Fir die Beliiftung der Rdume sind die Belange der
VDI 2719 zu beachten.

Gemadl Ziffer 6.1 der TA Ldrm vom 26. August 1998 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurtei-
lungspegel fiir Immissionsorte aulRerhalb von Gebauden in Wohnengebieten tags 65 dB{A) und nachts
50 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Gem. Ziffer 6.2 der TA Larm ist bezliglich Immissionsrichtwerten far Immissionsorte innerhalb von Ge-
bauden folgendes zu beachten: Bei Gerdauschibertragungen innerhalb von Gebauden oder bei Korper-
schalliibertragung betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir betriebsfremde
schutzbediirftige Raume nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, unabhingig von der Lage des Ge-
baudes in einem der in Nummer 6.1 unter Buchstaben a bis f genannten Gebiete: tags 35 dB(A) und
nachts 25 dB(A). Einzelne kurzzeitige Geraduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr
als 10 dB(A) Uberschreiten.

Weitergehende baurechtliche Anforderungen bleiben unberihrt.




Baugrund
-allgemein:

Im Norden des Plangebietes kénnen (auch im Bereich des geplanten Regenrockhaltebeckens) oberfla-
chennah Kalksteine in Wechsellagerung mit Mergel- und Tonmergel-Horizonten anstehen, die nach
Suden hin von LoRlehmen Uberlagert sein konnen.

Diese Boden weisen fir eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende
Tragfahigkeit auf. Eventuell vorhandene Kalksteinbdnke kénnen von Verkarstung betroffen sein. In die-
sem grundsatzlichen Sinne kann eine Gefdahrdung durch Gelandesenkungen und Erdfille ohne ortshe-
zogene Untersuchungen nicht gdnzlich ausgeschlossen werden. Die Mergel- und Tonmergel reagieren
auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfindlich.

Auf Grund dieser Gegebenheiten wird seitens des Landesamtes fiir Geologie empfohlen, Neubauten
grundsatzlich mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen.
Die tatsachlichen Grindungsaufwendungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und
DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

Zum Schutz vor Vernassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszu-
flihren.
Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifi-
zierter Freiflachenplan im MaRstab 1:200 beizufligen, in dem insbesondere die bebauten Fldchen, sons-
tige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugdnge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die
bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfer-
nenden Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmalRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Ar-
tenangabe und GroRenverhaltnissen darzustellen sind.

Grenzabstande von Pflanzen

Fir die Abstdnde von Baumen und Strauchern von Grenzen, inshesondere zu landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen, gelten - soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist - §§ 44 und 46 Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Arch3ologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn dem
Landesamt flr Denkmalpflege mitzuteilen. Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu be-
achten. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit wie moglich unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
StraBenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck- oder Natrium-
dampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintriagen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fiir die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen

und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen




Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie mdglich
auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinn-
vollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hinge-
wiesen.

Wasserdruck

Im Plangebiet steht je nach Hohenlage ein Ruhedruck von ca. 4,5 - 5,5 bar zur Verfiigung. Sollte ein ho-
herer Druck erforderlich werden, so wird die Installation einer hausinternen Druckerhéhungsanlage
nach DIN 1988 empfohlen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende L&schwasserversorgung mit einer Léschwassermenge von 48 m3 pro Stunde (800
Liter pro Minute) ist bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden
hinweg sicherzustellen.

Die Halfte der v. g. Menge kann auch aus anderen Loschwasserentnahmestellen z.B. Léschwasserteiche,
-brunnen, -behalter, offenen Gewédssern entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von ma-
ximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Hydranten sind in Abstdnden von 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten
nicht mehr als 50 m betragt.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fliir den Einsatz 6f-
fentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flachen ist
die Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) anzuwenden.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, Planbegriindung und Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen lber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kdnnen bei der Bau-
verwaltung der Verbandsgemeinde Monsheim eingesehen werden.

Rodungen

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert 07.
Aug. 2013 dirfen in der" Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine gréReren
Eingriffe in Gehdlzbestande {Verbot Bdume, Hecken, lebende Zdune, Geblsche zu roden, abzuschnei-
den oder auf den Stock zu setzen) erfolgen. Zwar gilt genaugenommen aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2
Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot flr zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger
Geholzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuldssig) jedoch sind dennoch die Arten-
schutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.

Sicherungs- und EingriffsminderungsmaBnahmen

Die ausfiihrenden Baufirmen sind bei Rodungsarbeiten zudem lber das eventuelle Vorkommen beson-
ders und streng geschliitzter Tierarten im Baufeld (z. B. Eidechsen) zu informieren und fiir Hinweise auf
deren Versteckplatze zu sensibilisieren. Bei entsprechenden Funden sind die Arbeiten sofort zu stoppen.
Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von insbesondere streng geschiitzten Tierarten (z. B. Eidechsenar-
ten) unverziiglich der Naturschutzbehérde gemeldet werden, um das weitere Vorgehen abzustimmen
und eventuell erforderiiche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vornehmen zu kénnen.

Heimische Tierarten (insbesondere Vogel, Fledermause, Eidechsen) dirfen nicht beeintrachtigt werden,
noch durfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Sind Vogelnester / - héhlen vorhanden




sind diese fachgerecht vorsichtig umzusetzen bzw. es ist mit der Fallung / Rodung des / der Baumes /
Baume / Gehélzbestandes entsprechend zuzuwarten bis das Nest verlassen ist. Vor einem Gehélzein-
griff ist durch eine stattfindende Begutachtung von einer fachlich qualifizierten Person (z. B. Biologe o.
d.) der Totungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieRen!

Es wird darauf hingewiesen, dass nach dem BNatSchG Zuwiderhandlungen gegen die §§ 39 und 44 als
Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe bis zu flnfzigtausend Euro geahndet werden.

Boden und Baugrund - Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltenes hohes Radonpotenti-
al Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten
haben gezeigt, dass bei normaler Bauweise keine besonderen VorsorgemalRnahmen nétig sind. Es kann
jedoch nicht vollig ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt.
Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um fest-
zustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst wer-
den sollten. Dies féllt in den Zustdndigkeitsbereich des Bauherrn.

Bei einer liblichen Bauweise nach heutigem Stand der Technik mit Kellern, die als schwarze oder weile
Wanne ausgebildet sind, werden in der Regel keine weiteren VorsorgemalRnahmen notwendig.

Da der Radongehalt je nach Untergrundbeschaffenheit schwanken kann, wird den privaten Bauherrn
empfohlen, grundstiicksbezogene orientierende Radonmessungen in der Bodenluft durchfiihren zu
lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt flir Geologie und Bergbau Ubermittelt
werden, damit diese in die Weiterentwicklung der Radonprognosekarte des Landes einflieRen kénnen.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz enthommen werden.

Infrastruktur

Bahnlinie im Westen des Plangebiets

Je nach Art einer Bebauung kdnnen sich Einschriankungen in Bezug auf die angrenzende Bahntrasse er-
geben. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Es wird auf die Zeiten hin-
gewiesen, in denen wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskérper z.B. mit Gleisbaumaschinen ge-
arbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb
Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen
konnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt
ist. Es obliegt den Anliegern, fir Schutzmalnahmen zu sorgen.

Oberflachen- und sonstige Abwdsser dirfen dem Bahngeldande nicht zugeleitet werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von OB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein be-
triebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausgefiihrt, muss vorab
durch eine ausreichende Anzahl von Schiirfungen, die Lage von OB-Kabeln und Leitungen festgestelit
werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Evtl. vorhandene Kabel und Lei-
tungen miissen entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmaRnahmen und Umgestaltungen von Straflen muss die un-
eingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens 50 m Entfernung auf die Sicherungsanla-
gen des Bahniibergangs (Andreaskreuze, etc.) erhalten bleiben. Durch die Festsetzung des Bebauungs-
planes durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahn-
strecke nicht gefahrdet werden.

Versorgungsleitungen




Gemadl den geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 sind
bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmaRnahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zu be-
stehenden Versorgungsleitung zwingend einzuhalten.

Konnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstinde nicht eingehalten wer-
den, sind in Absprache mit dem Versorgungstriger weitergehende SchutzmaRnahmen zu treffen.
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GemadR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Flérsheim-Dalsheim am CU""&?”b
Ortliche Bauvorschriften tiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung der unbebau-
ten Grundstiicksflichen sowie die Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese 6rtlichen Bau-vorschriften als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes "Am Goldberg, 2. Bauabschnitt" der Gemeinde Flérsheim-Dalsheim. Sie haben dem Gemeinderat
als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom .{: AL vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften
wurden eingehalten.

WSW & Partner GmoH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaisersiautern - Tel 0631/34230/ Fex 0631/3423-200



