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Bebauungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauvabschnitt”, Ortsgemeinde Flérsheim-Dalsheim
Begrindung - Stand gem. §8 3 Abs. 2 und 4 Abs, 2 BauGBh Seite 2

1 PLANUNGSANLASS

Die Ortsgemeinde Florsheim-Dalsheim beabsichtigt, zur Deckung der bestehenden Nachfrage nach Bauland
den Bebauungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” aufzustellen.

Das zur stdadtebaulichen Entwicklung vorgesehene Gebiet grenzt sudlich an die Ortslage Flérsheim-
Dalsheims an und ist Teil eines gréReren, insgesamt ca. 17 ha groRen Bereiches, der sich in Voruntersu-
chungen auf Ebene der Fldchennutzungsplanung als geeignet fiir die zukinftige Siedlungsentwicklung
Florsheim-Dalsheims herausstellte.

Innerhalb der ca. 4,01 ha umfassenden Flache sollen Ein- und Zweifamilienhduser entwickelt werden, was
der Beriicksichtigung des Wohnbaufldchenbedarfs der Gemeinde Flérsheim-Dalsheim entspricht. Zur Bahn-
linie hin sind groRere Flachen zum Umgang mit dem anfallenden Oberflichenwasser (erforderliche Riickhal-
tefldchen) vorgesehen.
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Die innerhalb der Strafenbegrenzungslinien dargestelite Auftellung der Verkehrsflichen ist unverbindlich!

Abbildung 1: Vorentwurf des Bebauungsplanes "Am Goldberg, 2. Bauabschnitt"*

' WSW & Partner GmbH, August 2015
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Bebavungsolan ,Am Goldberg, 2. Bauabschniit’, Oitsgemelinde Flirsheim-Dalsheim
gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs, 2 BauGB

2 VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Bebauungs-
plan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaR § 3 Nr. 2 ROG verbind-
liche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP) 2004 ist Flérsheim-Dalsheim Schwerpunkt-
gemeinde flr die Funktion Wohnen. Sie soll als Entlastungsort flir Monsheim fungieren, wo keine weiteren
Wohnbauflachen verflgbar sind. Das Plangebiet ,Am Goldberg 11 liegt im Bereich des Regionalen Raum-
ordnungsplans Rheinhessen- Nahe und ist hier als Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Ziele, die einer Sied-
lungsentwicklung an dieser Stelle generell entgegenstehen kénnten, wie beispielsweise Vorrangraume oder
Grunzlge, sind nicht vorhanden.

Abbildung 2: Ausschnitt ROP Rheinhessen-Nahe -

2.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache westlich der B 271 als Wohnbauflidche dargestellt.
Das Plangebiet selbst ist als Flache fur Landwirtschaft und zuséatzlich, entlang der Bahnlinie, als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Die Flache siidlich des Baugebiets ,Am Goldberg 11 ist als Wohnbauflache dargestellt. Zurzeit wird auf
Grundlage des aktuellen Bedarfs und der Beschlussfassung der Gemeinde, fiir die Erweiterung des Wohn-
gebiets um ca. 4,0 ha eine Flachennutzungsplanidnderung durchgefiihrt. Dagegen wird die bisher sidlich
dargestelite Wohnbauflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, so dass dadurch ein Flichen-
tausch vollzogen wird.

WEW & Pariner GmbH - Hertelsbrupnenring 20+ 67657 Kaiserslautern - Tel, (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bobauungsplaon ,Am Goldberg, 2. Bavabschnitt”, Ortsgemetinde Fldrsheim-Dalsheim

Begrundung - Stand gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGh Seilt

Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen Fliichennutzungsplan sowie geplante Anderung (o. M.}

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

2.3  Angrenzende Bebauungspline

Im Osten des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan ,Goldberg 1” an. Dieser Plan setzt als zulidssige Ge-
bietsart ein allgemeines Wohngebiet fest. Nérdlich des Gebiets besteht ebenfalls Wohnnutzung.

Da analog zu dem angrenzenden Bebauungsplan und den angrenzenden Nutzungen fiir den vorliegenden
Bebauungsplan ebenfalls die Nutzungsart ,allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt
werden soll, kann von einer vertraglichen Zuordnung der Nutzungen ausgegangen werden. Nutzungskon-
flikte durch die festgesetzten Gebietsarten sind nicht ersichtlich.

3 LAGE UND EINBINDUNG DES PLANGEBIETS

Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplanung ist eine ca. 4,0 ha groBe Fliche im Sidwesten der Orts-
gemeinde Florsheim-Dalsheim. Sie schliefft westlich und sldlich an ein bestehendes Wohngebiet an.

Das Gebiet wird zurzeit weinbaulich genutzt. Es ist Teil eines groReren, insgesamt ca. 17 ha groRen Be-
reichs, der sich in Voruntersuchungen im Rahmen der Flachennutzungsplanung als geeignet fiir die weitere
Siedlungsentwicklung herausstellte.

Nordlich grenzt ein Wohngebiet mit Ein- bis Zweifamilienhdusern an. Im Osten liegt das Wohngebiet ,Am
Goldberg 1, welches ebenfalls mit Ein- bis Zweifamilienhdusern bebaut ist. Im Siden und Westen sind
Wirtschaftswege, an die sich intensiv genutzte Weinbauflachen anschlieRen. Im Westen verliuft direkt
hinter dem anschlieBenden Wirtschaftsweg, entlang des Plangebietes die eingleisige Trasse der Bahnstre-
cke Richtung Monsheim und siidlich verlauft die K 34 in einer Entfernung von ca. 110 m.




Bebauungsplan ,Am Goidberg, 2. Bauabschnitt”, Ortsgemeinde Fidrsheim-Dalsheim
Begrundung - Stand gem. §8 3 Abs. 2 und 4 Abs, 2 BauGR Seite 5

Abbildung 4: Lage des Plangebiets in Florsheim-Dalsheim (Bildquelle: Google Maps, Stand August 2014)

Die Fldche wird im Westen durch die Bahnlinie, im Norden durch das bestehende Wohngebiet, im Osten
durch das Wohngebiet Goldberg | und im Stden durch landwirtschaftliche Fldche begrenzt.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben sich aus der
zugehdrigen Planzeichnung. Es handelt sich dabei um folgende Flurstiicksnummern: 120/4, 120/3, 120/1,
119, 118, 117, 116, 115, 114, 113, 112, 111, 110, 109 und 108.

Beschreibung des Bestandes

Das Plangebiet stellt sich derzeit als intensiv genutzte Rebflache dar, die liber Wirtschaftswege aus der be-
bauten Ortslage heraus bzw. aus Richtung der B 271 erschlossen wird. Relevanter Strauch- oder Baumbe-
wuchs ist nicht vorhanden. Bauliche Anlagen sind innerhalb des Baugebietes ebenfalls nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Ein leichter Abfall des Gelandes ist in Richtung Norden zur Ortslange hin zu
bemerken. Das Gebiet bewegt sich in H6hen von ca. 175 — 168 m . NN.

Uber die Untergrundbeschaffenheit liegen aus den angrenzenden Baugebieten Kenntnisse dahingehend
vor, dass es sich im Wesentlichen um L6R- und LoBlehm Gber Mergel (Kalkgestein) handelt. Die vorherr-
schenden Bodenarten sind Schluff, Lehm und Ton.

Die aufgefiihrten Bodenarten sowie Beobachtungen in angrenzenden Gebieten lassen auf eine geringere
Versickerungseignung schlieBen, dies wird auch im hydrogeologischen Gutachten bestétigt. Probleme hin-
sichtlich der Tragfahigkeit sind nicht zu erwarten.

WEW & Partner GimbH - Hertelshrunnenring 20 - 67657 Kaiserslauters - Tel, (063 1) 3423-0 - Fax (06311 3423-200



Bebauvungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt”, Ortsgemeinde Florsheim-Balsheim
Begiundung - Stand gem. £§ 3 Abs. 2 und 4 Abs, 2 BauGh Seite 6

4  STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Rahmenbedingungen

Das stidtebauliche Konzept fiir das Plangebiet basiert auf einem zuvor erarbeiteten Strukturkonzept fir
den gesamten, rund 17 ha umfassenden Planungsraum ,Sidliches Steinland“. Hintergrund der Erstellung
dieses Strukturkonzeptes war die Erfahrung, dass sich nur am aktuellen Bedarf orientierte Siedlungsauswei-
sungen, die langfristige Entwicklungsmdglichkeiten des Gesamtbereiches unzureichend beachten, oftmals
im Nachhinein als problematisch herausstellen.

In diesem Gesamtstrukturkonzept wurden sowohl ein ErschlieRungsgeriist und Baustrukturen — noch ver-
haltnismaRig undetailliert - festgelegt, als auch grundsatzliche Uberlegungen zum Umgang mit dem anfal-
lenden Oberflichenwasser {(Umfang und Positionierung der erforderlichen Rickhaltefldchen), der Immissi-
onsbelastung sowie die Lage und Dimensionierung der Flichen fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ge-
troffen.

Da jedoch von Anfang an feststand, dass der Bereich nicht in einem Abschnitt realisiert werden wirde,
wurde bei der Erarbeitung des Strukturkonzeptes auch besonderer Wert auf die sinnvolle Teilbarkeit in
verschiedene Bauabschnitte gelegt.

Das vorliegende Plangebiet stellt den 2. Bauabschnitt innerhalb des Gesamtkonzeptes dar, der realisiert
werden soll. Es handelt sich um eine ca. 4,0 ha groRe Fliche, die als , Allgemeines Wohngebiet” mit freiste-
henden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern entwickelt werden soll.

S,

Abbildung 5: Bebauungsvorschlag2

2 WSW & Partner GmbH, August 2014

WEW & Partner GmbH - Hertelshrunnenring 20 - 57657 Kuisersiautern - Tel [0631) 34230 - Fax (063 1) 3423-200



Bebauungsuplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschniit”, Ortsgemeinde Florsheim-Dalsheim
Begrilndung - Stand gew. §% 3 Abs. 2 und 4 Abs, 2 Bausi

4.2 ErschlieBung Verkehr

Das Grundgeriist der VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes basiert weitgehend auf dem zuvor
erstellten Strukturkonzept des gesamten Planungsraumes ,Sudliches Steinland”. Die ErschlieRungsvarian-
ten flir den zweiten Bauabschnitt wurden ausfiihrlich im Gemeinderat diskutiert, letztlich hat sich dieser
fur das vorliegende ErschlieBungskonzept entschieden.

Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt (iber die bestehenden ErschlieRungsstraRen des 1. Bauabschnitts, de-
ren Dimensionierung das zusdtzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen problemlos aufnehmen kann, da
diese bereits auf diese Erweiterung durch den 2. Bauabschnitt ausgelegt wurden.

Durch die Erweiterung der bestehenden StichstralRen wird ein Ringsystem geschaffen, dass den 1. und 2.
Bauabschnitt somit vollumfanglich erschlieRt.

Eine Anbindung des Plangebiets liber das bestehende Wohngebiet im Norden ist nicht vorgesehen.

4.3 Immissionen und Emissionen

Verkehrsliarm

Die zu erwartende Zunahme der Verkehrsgerdusche entlang der StraRe ,,Am Goldberg” wurde untersucht
und aus schalltechnischer Sicht bewertet®. Zur Beurteilung werden

° das  3-dB-Kriterium der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) gezndert
worden ist.)

° die Orientierungswerte des Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau, Schalltechni-
sche Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung”, vom Mai 1987 fiir allgemeine Wohnge-
biete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) sowie

° die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fiir allgemeine Wohngebiete von
tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) sowie

. die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht

herangezogen.

Fur den 1. Abschnitt des Baugebiets ,,Am Goldberg” wird eine durchschnittliche tigliche Verkehrsstiarke
(DTV) von ca. 390 Kfz/24 h prognostiziert. Bei Entwicklung des 2. Abschnitts ist eine durchschnittliche tagli-
che Verkehrsstdrke von ca. 410 Kfz/24 h zu erwarten. Aufgrund der Verdoppelung der Verkehrsmengen
tritt an den bestehenden schutzwiirdigen Nutzungen im 1. Abschnitt des Baugebiets eine wesentliche Zu-
nahme der Verkehrsgerdusche auf. Jedoch liegen an nahezu allen schutzwiirdigen Nutzungen im 1. Ab-
schnitt des Baugebiets die Beurteilungspegel deutlich unterhalb der zur Beurteilung herangezogenen MaR-
stabe. Sowohl die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung als auch die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV und auch die strengen Orientierungswerte der DIN 18005 werden sicher eingehalten. Lediglich an
den kritischen Immissionsorten ,,Am Goldberg 3“ und ,Am Goldberg 4“ liegen die Beurteilungspegel in der
Nacht geringfligig um 0,8 dB Uber dem Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete.
Diese rechnerische Uberschreitung liegt jedoch unterhalb der menschlichen Wahrnehmungsschwelle. Die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung und die Schwellenwert zur Gesundheitsgefahr-
dung werden auch an diesen Immissionsorten sicher unterschritten. Da die Immissionsgrenzwerte aus
schalltechnischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht als Obergrenze der vom Verordnungsgeber als

* Flérsheim-Dalsheim, Bebauungsplan ,,Am Goldberg — 2. Abschnitt” Schalltechnische Stellungnahme zur Zunahme der
Verkehrsgerdusche im Baugebiet ,Am Goldberg — 1.Abschnitt” Stand: 11.02.2015 WSW & Partner GmbH

WSV & Partner GmioH - Hertelshrunnenring 20 - 57657 Kaiserslautern - Tal (0631) 3423-0 - Fax (0631 3423-200



Bebauungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt”, Ortsgemeinde Fldrsheim-Dalsheim
Begrdndung - Stand gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB Seite 8

ohne Schallschutzmafnahmen noch zumutbar eingestuften Belastung durch Verkehrsliarm angesehen wer-
den konnen, ist die Zunahme der Verkehrsgerdusche fiir die angrenzenden Gebiete als zumutbar und ver-
traglich einzustufen.

Bahnldrm

Aufgrund der Lage des Plangebiets im direkten Umfeld der Bahnlinie im Westen sowie der im Siiden verlau-
fenden K24 wurde ein Schallgutachten® beauftragt, das zu folgendem Ergebnis kam:

»Die Berechnungen zeigen, dass innerhalb des Plangebietsbereiches der Tagesorientierungswert eines all-
gemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) in den Erdgeschossen, Auflenwohnbereichen sowie auch in den Ober-
geschossen erst ab einem Abstand von ca. 30 m im nérdlichen Plangebietsbereich eingehalten wird. Im
stdlichen Plangebietsbereich sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten keine Orientierungswert-
liberschreitungen gegeben. Fiir die Nachtzeit zeigt die Immissionsberechnung, dass innerhalb des Plange-
bietsbereiches der mafigebende Nachtorientierungswert von 45 dB(A) ab 20 m im Siiden des Plangebiets-
bereiches bzw. bis 90 m im nérdlichen Plangebietsbereich, jeweils bezogen auf die Achse der Bahnlinie
eingehalten werden kann.
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Abbildung 6: Tageszeit — Nachtzeit (ohne Lirmschutzwand)

Um im Erdgeschoss, Aufsenwohnbereich sowie auch im Obergeschoss zur Tageszeit die Orientierungswerte
einhalten zu kénnen, bietet sich an, entlang der westlichen Plangebietsgrenze parallel zur Bahnlinie verlau-
fend, eine ca. 3 m hohe Lirmschutzwand, die im siidlichen Plangebietsbereich an die vorhandene Topogra-
fie anschlief3t, zu errichten. [...]

*  Schalltechnisches Ingenieurbtiro Pies, Boppard-Buchholz, 07/2013

WSW & Partner GmbH - Hertelshrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel {06317 3423-0 - Fax {0631) 3423-200
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Abbildung 7: Tageszeit — Nachtzeit (mit Lirmschutzwand)

Die ergénzende Berechnung zeigt noch, dass bezogen auf die Nachtzeit weiterhin Orientierungswertiiber-
schreitungen bis zu einem Abstand von ca. 50 m im nérdlichen Plangebietsbereich vorliegen. Hier sind zu-
séitzlich passive bzw. planerische Ldrmschutzmafinahmen erforderlich.

Fiir Gebdude, die innerhalb des Schutzabstandes errichtet werden ist aus schalltechnischer Sicht zu empfeh-
len, dass die Grundrissgestaltung der geplanten Gebdude derart ausgefiihrt werden, dass wenn méglich
Fenster von Schlafridumen oder Kinderzimmern auf der bahnlinienabgewandten Gebdudeseite angeordnet
werden.

Sollte dies nicht méglich sein, so bieten sich auch passive LdrmschutzmafSinahmen an wie sie im Detail im
Abschnitt 4.2 fiir die Dimensionierung der Schallschutzklassen aufgefiihrt sind.

Alle Ridume, deren Fenster sich in Richtung Bahnlinie orientieren und Uberschreitungen des Immissions-
grenzwertes gemdfS 16. BImSchV von 49 dB(A) zur Nachtzeit aufweisen und sich innerhalb des Schutzab-
standes befinden werden, sollten mit schallgedémmten Belliftungsanlagen ausgestattet werden. Ein ausrei-
chender Schutz der Innenwohnrdume kann nur bei geschlossenen Fenstern gewdhrleistet werden. Auflen-
wohnbereiche (wie z. B. Terrassen, Balkone, Loggien etc.) sind innerhalb des Schutzbereiches in Richtung
Bahnlinie nur dann zuldssig, wenn die aktive Larmschutzmafinahme (Ldrmschutzwand mit einer Héhe von 3
m) errichtet wird.

In der Nacht liegt eine Uberschreitung des Orientierungswerts von 45 dB(A) etwa im nordwestlichen Drittel
des Plangebiets vor, wie Anhang 5 des Gutachtens zeigt. Die Fliche mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte kann mit der vom Gutachter vorgeschlagenen Lirmschutzwand mit 3 m Hohe {iber Geldnde um
ca. 50% reduziert, jedoch nicht ganzlich vermieden werden. Weitergehende MaRnahmen an den vorgese-
henen Gebduden in Form von verbesserten AuBenbauteilen sind auf der weiterhin von der Uberschreitung
des Orientierungswerts betroffenen Fldche erforderlich.

Vor diesem Hintergrund wird zur Bewaéltigung des im Wesentlichen in der Nacht gegebenen schalltechni-
schen Konflikts folgende Vorgehensweise im Bebauungsplan umgesetzt:

e Verzicht auf die Larmschutzwand, stattdessen Anordnung der Grundstiicke weitgehend auRerhalb
der von durch die Uberschreitung des Orientierungswerts am Tag betroffenen Flache. Uber den
Abstand zur Schallquelle ist ein ausreichender Schallschutz sichergestellt. Nutzung der Restfliche
flr andere Zwecke. Vorteile: Die Anwohner genieRen freie Sicht nach Westen in die Weinberge,
keine Verschattung durch die Larmschutzwand, es missen keine ErschlieRungsbeitrdge fiir die
LarmschutzmaRnahme erhoben werden. Nachteile am Tag: keine.
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Durch den Verzicht auf die Larmschutzwand ist in der Nacht eine gréRere Fliche von einer Uberschreitung
des Orientierungswerts betroffen, als mit der Larmschutzwand. Langfristig bei vollstindiger Entwicklung
des Plangebietes wird sich die Erforderlichkeit von MaRnahmen auf die ndchstgelegenen Grundstiicke be-
schranken. Hierbei handelt es sich um erhéhte Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
sowie schallgeddmmte Liftungseinrichtungen in Schlafraumen. Vorteile: keine ErschlieBungsbeitrage fur
die Larmschutzwand, Nachteile: gréfRere Flache fiir die passive Schallschutzmalnahmen erforderlich wer-
den, ggf. Grundrissorientierung, in der Nacht Verlagerung des Schutzziels nach innen, d.h. innerhalb von
Gebdude sind Pegel sicherstellen, die Schlaf und ausreichende Beliiftung erméglichen. Daher sind schalige-
dammte Liftung-einrichtungen ausreichend.

Im Rahmen der Abwagung wurde somit auf die Aufnahme von aktiven LirmschutzmaRnahmen in den Be-
bauungsplan verzichtet.

Freizeitldarm

Nordlich des Gebietes befindet sich eine Boulesportanlage. Diese wird jedoch an einen anderen Standort
verlegt, so dass es hier zu keinen Nutzungskonflikten kommt.

Landwirtschaft

Nordlich, westlich und stdlich grenzen Wirtschaftswege unmittelbar an das Plangebiet, die der Bewirt-
schaftung der verbleibenden Rebflachen dienen. Zeitweilige Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche
Nutzfahrzeuge sind dementsprechend nicht auszuschlieBen. Die beschriebenen Stérungen sind jedoch sai-
sonal begrenzt. Sie beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind aufgrund der Lage des Gebietes
im landlichen Bereich als ortsiblich einzustufen. Zudem werden die im Bebauungsplan festgesetzten priva-
ten Pflanzstreifen entlang der siidlichen Plangebietsgrenze, die der Einbindung des Baugebietes in die um-
gebende Landschaft dienen sollen, auch stérende Einwirkungen minimieren welche sich aus der Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Flachen ergeben wie z.B. Staubbildung.

4.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschluss an die vorhandenen Ortsnetze
gesichert. Dazu werden die in den &stlich angrenzenden StichstraRen vorhandenen Leitungsnetze weiterge-
flihrt.

Das Plangebiet wird im klassischen Trennsystem entwéssert. Das Oberflichenwasser ist grundsétzlich ent-
sprechend den landesgesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) moglichst auf den Grundstiicken zu belassen und
anfallsortsnah dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren, soweit dieses moglich und wirtschaftlich ver-
tretbar ist.

Das Entwdsserungskonzept sieht vor, das bisherige Riickhaltebecken des Gebiets Goldberg | aufzulésen und
fiir beide Bauabschnitte ein gemeinsames Regenriickhaltebecken im nérdlichen Plangebiet zu erstellen. Ein
Grinstreifen, der ebenfalls Oberflichenwasser aufnehmen kann, soll westlich geschaffen werden, ein wei-
terer Griinstreifen ostlich des Plangebiets stellt eine zusatzliche optionale Entwéasserungsmoglichkeit dar.
Das anfallende Niederschlagswasser soll in dem noérdlich gelegenen Regenriickhaltebecken und dem Griin-
streifen ruckgehalten, gesammelt und leitungsgebunden eingeleitet werden. Die Entleerung des Riickhalte-
beckens erfolgt gedrosselt zum Grailsbach. Die Mulde ist dabei naturnah zu gestalten.

Das Regenriickhaltebecken umfasst eine einteilige Flache von ca. 2.900m? mit einer mittleren Tiefe von ca.
1,20 bis 1,90 m und einem Rickhaltevolumen von ca. 1.900 m?3.

Das Entwadsserungskonzept insgesamt bertlicksichtigt auch bereits die Mdglichkeit der Realisierung eines
zukiinftigen weiteren Bauabschnitts stidlich des jetzigen Plangebietes. Auch hier kann das Oberflichenwas-
ser durch das Leitungssystem abgeflihrt werden. In einem weiteren Bauabschnitt wére jedoch ebenso ein
weiteres Riickhaltebecken anzulegen.
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Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschluss an die vorhandenen Ortsnetze
gesichert. Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Frei- oder Erdkabel-
leitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Der ausgewiesene Bereich muss mit Hauptrohrleitungen und Anschlussleitungen erschlossen werden. Das
Abwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal in einem Trennsystem in das bestehende Ortsnetz der
Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen und so den vorhandenen Klareinrichtungen zugefihrt. Somit
kdnnen die gesetzlichen Vorgaben zur schadlosen Behandlung von Schmutzwasser im Bebauungsplangebiet
erfiillt werden.

Die notwendige Wasserversorgung einschlieBlich der Loschwasserwasserversorgung kann (ber die vorhan-
denen Systeme gewahrleistet werden.

4.5 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebiets keine Altablagerungen vorhanden.

5  ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt”
werden als Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, , Gartenbaubetriebe” sowie , Tankstel-
len” werden aufgrund des mit diesen Nutzungen in Zusammenhang stehenden unmaRstéblichen Flichen-
bedarfs in Relation zur GroRe des Plangebietes und deren verkehrserzeugenden Wirkungen ausgeschlos-
sen.

Der Bebauungsplan wird mit der Zielsetzung aufgestellt, der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland
der Gemeinde Florsheim-Dalsheim bedarfsorientiert und wirtschaftlich entgegenzukommen. Ein Ausschluss
bestimmter Nutzungen und der damit verbundene Eingriff in die Grundstiicksnutzung erscheinen vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung der Schaffung eines familienfreundlich gestalteten Baugebie-
tes mit einem hochwertigen Wohnumfeld als sinnvoll.

Weitere Flachenfestsetzungen

Zusatzlich zu den Wohnbauflachen werden im Randbereich private Griinstreifen zur Eingriffsminimierung
sowie die zur ErschlieBung notwendigen o&ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Weiterhin werden im Westen, Norden und Osten 6ffentliche Griinflichen fur die Oberflichenentwisserung
ausgewiesen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) sowie durch Festsetzungen zu den Hohen der Gebdude bestimmt.
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Grundflichenzahl (GRZ)

Ziel ist ein Baugebiet, das entsprechend seiner Lage am slidwestlichen Ortsrand im Anschluss an die beste-
hende Bebauung durch eine weniger verdichtete Bebauung charakterisiert sein wird.

Fir die Grundstlicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets wird gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO die Grund-
flichenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl nach § 19
Abs. 4 BauNVO fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgezdhlten Anlagen um 0,1 auf 0,5 ist zuldssig. Gera-
de bei kleineren Baugrundstiicken kann damit eine ausreichende Ausnutzbarkeit gewihrleistet werden
ohne andererseits eine Flachenversiegelung bis zur Maximalnutzung zu ermdglichen.

Geschossflaichenzahl (GFZ)

Im Bebauungsplan werden die Regelungen des § 20 Abs. 3 BauNVO aufgenommen. Demnach sind bei der
Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GRZ) die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen und in
Dachraumen einschtieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungs-
wande mitzurechnen.

Da im Plangebiet Familienheime in Form von Einzel- bzw. Doppelhdusern entstehen sollen, wird eine Ge-
schossflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung gewahrleistet eine in Relation zu den GréRen der
Baugrundstiicke betrachtet vergleichsweise aufgelockerte Bebauung.

Hoéhe baulicher Anlagen

Aufgrund der Lage des geplanten Baugebietes am stdlichen Ortsrand und der Nachbarschaft zu den an-
grenzenden Wohnnutzungen im Norden und Osten sowie der landwirtschaftlichen Nutzflichen im Siiden ist
im Sinne einer Eingriffsminimierung und zur Sicherstellung der stadtrdumlichen Vertraglichkeit die H6hen-
entwicklung der Baukorper zu regeln.

Die Steuerung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan tiber
die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse und Héhenfestsetzungen zu den Trauf- und Firsthéhen.
Grundsatzlich sind maximal zwei Vollgeschosse innerhalb des geplanten Baugebietes zuldssig.

Als unterer Bezugspunkt wird das StraBenniveau der nidchstgelegenen Verkehrsfliche (Straenachse)
gemessen in der Gebdaudemitte im Bebauungsplan festgelegt. Dieser Bezugspunkt ist fir die Hohenermitt-
lung neben den Hauptgebauden auch flir Garagen und Carports maRgeblich.

Die festgesetzten Hohen stellen sicher, dass sich die Baukorper nicht unverhaltnismaRig — aus Blickrichtung
von der freien Landschaft — aus dem Gelénde herausheben und ein unvertriglicher Ubergang zur freien
Landschaft sowie auch zur angrenzenden Bebauung der Ortslage entsteht. Grundsitzlich werden zwei Voll-
geschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Die Festsetzungen zu den Gebdudeh&hen entsprechen der Forde-
rung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Die gestal-
terisch anspruchsvolle Lage am Ortsrand macht eine Begrenzung der Gebdudeh&hen unabdingbar.

Die im westlichen Randbereich zusatzlich zulassigen Gebdude mit Flachdachern werden in ihrer Hohe auf
max. 4,10 m begrenzt. Da es sich bei Flachddchern um eine nicht landschaftstypische Bebauung handelt,
die im Sinne der Gestaltungsfreiheit jedoch ermoglicht werden soll, kann mit der Begrenzung der Héhen fiir
diese Gebaude sichergestellt werden, dass diese Bauk&rper durch die vorgelagerte Bepflanzung der 6ffent-
lichen Griinfldche Giberragt und damit landschaftlich eingebunden werden.

5.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die (iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden per Baugrenzen vorgegeben. Dabei ermdéglichen die Bau-
fenster einen ausreichenden Spielraum zur Gebaudestellung auf dem Grundstlick. Es wird sichergestellt,
dass gemal der stadtebaulichen Gesamtkonzeption die Gebdudemassen in einem Grundstiicksteil kon-
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zentriert werden und somit in den verbleibenden Grundstiicksbereichen ein zusammenhéngendes Griinvo-
lumen entsteht. Das kann neben stadtgestalterischen auch 6kologische Funktionen Gibernehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Nebenanlagen wie z.B. Pergolen, Rankgeriiste,
Milltonnenplétze und Gerdtehduschen aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfliche (Bau-
fenster) nur bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 30,0 m? zuldssig. Durch diese Festsetzung soll ins-
besondere die Versiegelung begrenzt werden. Die rlickwiartigen Gartenbereiche bilden eine zusammenhin-
gende Griinzone, die nicht durch bauliche Anlagen unterbrochen wird. Im Vorgartenbereich werden Ne-
benanlagen wie Gerdtehauschen explizit ausgeschlossen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflichen
einzuhalten.

5.1.4 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Die Festsetzung der Begrenzung der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude entspricht dem kommunalpoliti-
schen Planungswillen der Ortsgemeinde Flérsheim-Dalsheim, um eine Entwicklung eines Wohngebietes fiir
das Familienwohnen sicherzustellen. Aufgrund der insgesamt zuriickhaltend ausgebildeten verkehrlichen
ErschlieBung wiirde eine groRere Verdichtung/ eine hohere Anzahl von Wohneinheiten die méglichen An-
forderungen an die Verkehrsinfrastruktur Gberlasten. Geplant ist ein gering verdichteter Bereich mit einer
hohen Aufenthaltsqualitdt der umgebenden Freirdume, der liberwiegend junge Familien mit Kindern an-
sprechen soll. Entsprechend familienfreundlich soll das Umfeld mit gering dimensionierten Mischverkehrs-
flichen mit Spiel- und Aufenthaltsfunktion, angrenzenden Griinflichen mit Spielbereichen fiir Kinder und
guten FuBwegeverbindungen gestaltet werden.

5.2 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden verschiedene Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt. Dies geschieht im Osten des Plangebiets, um eine griine Ubergangszone
zwischen dem 1. und 2. Bauabschnitt zu schaffen und durch diesen Grinstreifen auch eine optionale Még-
lichkeit fiir zukiinftige EntwasserungsmaRnahmen offen zu halten.

Entlang der Siidgrenze des Baugebietes wird eine private Heckenpflanzung festgesetzt. Diese Festsetzung
erfolgt vor dem Hintergrund, dass mittelfristig eine Erweiterung des Baugebietes in diese Richtung vorge-
sehen ist. Die Heckenpflanzung soll fiir den zeitlichen Ubergang bis zur Entwicklung des néchsten Bauab-
schnittes eine Mindesteingriinung des Baugebietes bilden. Die Heckenpflanzung ist aus fachlicher Sicht
nicht ausreichend fir eine landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungskdrpers. Da es sich jedoch um
einen zeitlich befristeten Zustand handelt, halt die Ortsgemeinde die im Bebauungsplan enthaltenen
PflanzmaRnahmen auf den Baugrundstiicken fir ausreichend.

Weiterhin sind Pflanzfestsetzungen fir die Flachen der Riickhaltebecken im Bebauungsplan festgesetzt, die
eine landschaftsgerechte Gestaltung der Flichen unter Berlicksichtigung der Pflege- und ErhaltungsmaR-
nahmen an solchen Becken sicherstellen sollen.

6 EXTERNE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MILDERUNG ODER ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der mit dem Eingriff in die nattrlichen Schutzgliter verbundene Eingriff kann innerhalb des Plangebietes

durch die griinordnerischen MaRnahmen nicht ausgeglichen werden. Ein Ausgleich auf externen Ersatzfls-
chen ist daher erforderlich.

Flr Gewadsserrenaturierungsmalfinahmen am Quellbach Mélsheim und am Kinderbach im Rahmen der , Ak-
tion Blau” hat die Verbandsgemeinde Monsheim einen 10%en Eigenanteil erbracht, der von der Natur-
schutzbehorde als AusgleichsmaRBnahme anerkannt ist.
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Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Alzey-Worms ist nach ent-
sprechender vertraglicher Regelung zwischen Verbandsgemeinde und Ortsgemeinde die Verwendung des
so entstandenen Ausgleichspotentials fur die Baulandentwicklung ,,Am Goldberg I1“ gemaR §la (3) S. 4

BauGB (sonstige geeignete MaRnahmen) zul&ssig.

7 STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung: m? ha %
Fliche des Geltungsbereichs 40.110 4,01 100,00
Baufldche gesamt 26.320 2,63 65,62
Allgemeine Wohngebiete 26.320 2,63 65,62
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 7.790 0,78 19,42
Offentliche StraRenverkehrsflichen 4.280 0,43 10,67
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 3.410 0,34 8,50
Verkehrsbegleitgrin 100 0,01 0,25
Offentliche Griinflichen 6.000 0,60 14,96
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Bebauungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt’, Gemeinde Fidrsheim-Dalsheim
Umwelthericht gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGs

1 EINLEITUNG

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Flérsheim-Dalsheim mochte aufgrund der Verknappung an vorhandenen Wohnbaufla-
chen in Kombination mit weiterhin bestehender Nachfrage weitere Wohnflachen zur Verfligung stellen.
Der Bereich, der zur Realisierung dieses Vorhabens herangezogen werden soll, befindet sich im Stidwes-
ten des Ortsgefliges von Florsheim-Dalsheim.

Das Plangebiet ist Teil der rund 17,2 ha groRen Flache ,Im Steinland”, die sich im Rahmen einer Sied-
lungsflacheneignungsbewertung als geeignet fir zukiinftige Wohnbauflachen herausgestellt hat. Dieser
Gesamtraum wird im Osten durch die B 271 abgegrenzt, im Siiden durch die K 34, westlich durch Gleis-
anlagen und im Norden durch die Wohnbebauung im Silvanerring bzw. Im Steinland.

Um auch zukiinftig die Option zur Erweiterung von Wohnbauflichen zur ermoglichen sowie auf
Schwankungen im Wirkungsgeflige von Angebot und Nachfrage in die Planung einbeziehen zu kénnen,
wird eine geordnete Realisierung in verschiedenen Bauabschnitten vorgenommen.

Nachdem inzwischen ein rund 3,5 ha umfassender Teilbereich im Nordosten dieser Gesamtfldche als 1.
Bauabschnitt realisiert wurde, soll nun das unmittelbar westlich daran anschlieRende Gebiet entwickelt
werden, welches derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Begrenzt wird der Geltungsbereich
des zweiten Bauabschnitts im Osten durch die Bebauung des ersten Bauabschnitts und im Norden durch
das Wohngebiet des Silvanerrings. Im Westen verlauft die eingleisige Trasse der Bahnlinie und im Slden
schlieRen weitere landwirtschaftliche Nutzflichen an, welche mittelfristig als Bauabschnitte drei und

vier realisiert werden sollen.

/

Abbildung 1: Lage des Plangebiets in Flérsheim-Dalsheim (Bildquelle: Google maps 2014)
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1.2 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” soll auch weiterhin an den
Zielen der Gemeinde festgehalten werden, die die bereits begonnene Angebotserweiterung an Wohn-
bauflachen verfolgt. Die Fertigstellung des ersten Bauabschnitts konnte bislang erst einen Teil der ho-
hen Nachfrage decken, weshalb mit der Realisierung des zweiten Bauabschnitts nun weiteres Wohn-
bauland zur Verfligung gestellt werden soll.

In diesem Bauabschnitt liegt der Fokus auf dem rund 4,01 ha groRen norddstlichen Teil des Gesamtare-
als. Wichtiges Ziel ist wie auch im vorangegangenen 1. Bauabschnitt nicht nur die Bereitstellung von
Bauland, sondern auch die funktionale und gestalterische Einbindung des neuen Baugebietes in das
Siedlungs- und Landschaftsgeflige am Ortsrand von Flérsheim-Dalsheim.

Hierflr ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt mit integrierten gestal-
terischen Festsetzungen nach § 88 LBauO und integrierten umweltbezogenen bzw. griinordnerischen
Festsetzungen erforderlich.

1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Zur Ordnung der Art der baulichen Nutzung wird flir das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO festgesetzt.

Die Einzelheiten der stddtebaulichen Festsetzungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Griinplanerische Festsetzungen werden sowohl fur offentliche als auch fur private Grinflachen inner-
halb des Geltungsbereiches getroffen. Diese sind im Einzelnen in der Begriindung bzw. den Textlichen
Festsetzungen naher beschrieben.

Bei den privaten Grinflachen erfolgen Festsetzungen hinsichtlich

e Des Umfangs und der Art der Bepflanzung privater Gehdlzstreifen,

e Des Umfangs und der Art der Bepflanzung privater Freifldchen,

e Aufschittungen und Abgrabungen sowie den Ausbau von Wegen und StraRen und
e Der Gestaltung von Einfriedungen und Mauern.

Fur die offentlichen Griinflachen im westlichen Randbereich des geplanten Wohngebietes werden Fest-
setzungen hinsichtlich der Gestaltung durch Bepflanzungen und Nutzung dieser Flachen getroffen, wo-
bei der Schwerpunkt hier auf der Schaffung von naturnahen Retentionsflichen im Ubergangsbereich zu
okologisch wertvollen Griinbestédnden entlang des Bahngleises liegt. Ferner soll entlang des sidlichen
Plangebietsrands durch einen privaten Gehélzstreifen ein temporirer Ubergang des Baugebietes in die
Landschaft gewdhrleistet werden, bis nach der Realisierung der beiden Gbrigen Bauabschnitte der end-
gultige Siedlungsrand geschaffen werden kann.
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Bebauwungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschniti”, Gemeinde Fidrsheim-Dalshelim
Umweltbericht gem. §& 3 Abs. 1 und 4 Abs. | BauGsg

1.4 Darstellung der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Reserven an Wohnbauflachen in Flérsheim-Dalsheim gelten sowohl hinsichtlich innerértlicher Po-
tentiale als auch was sonstige Alternativen betrifft als erschopft. Daher ist die Neuausweisung von Bau-
flaichen notwendig, nicht zuletzt da das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) Fiérsheim-Dalsheim
die besondere Bedeutung Wohnen als Entlastungsort fiir Monsheim zuweist. Flérsheim Dalsheim muss
demzufolge nicht ausschlieRlich Wohnbaufldachen fiir den eigenen Bedarf bereithalten.

Bereits im Vorfeld der Realisierung des 1. Bauabschnittes wurde das Gebiet ,,Im Steinland” im Zuge ei-
ner Siedlungsflacheneignungsbewertung als Flache erkannt, die sich besonders fiir die Entwicklung neu-
er Wohnbauflachen eignet.

Vorteilhaft im Vergleich zu anderen Fléchen ist dabei vor allem die Nahe zum Versorgungsschwerpunkt
des Ortes, die verkehrliche ErschlieRbarkeit der Fliche ohne erhebliche Zusatzbelastungen fiir beste-
hende Wohngebiete, aber auch die nahezu ebenen Geldndeverhiltnisse, die eine Bebauung ohne er-
hebliche Eingriffe in das Relief ermdglichen. Die Entwicklung der Fliche westlich des ersten Bauab-
schnittes ermdglicht es darliber hinaus, den aktuell (insbesondere nach der Inanspruchnahme des 1.
Bauabschnittes) vergleichsweise ungeordneten Ortsrand zu gliedern, abzurunden und besser in das
Landschaftsbild einzufligen, bis mit der Realisierung der 3. Und 4. Bauabschnitte ein endgiiltiger Sied-
lungsrand geschaffen werden kann.

Okologisch wertvolle Bereiche sind, wie spiter noch vertieft erldutert werden wird, in diesem Plange-
biet nicht vorhanden oder durch eine Besiedlung des Gebietes in ihrem Bestand bedroht. Somit kann
durch eine Konzentration von Neubaufldchen an dieser Stelle eine Schonung wertvollerer Landschafts-
teile erreicht werden.

Insbesondere aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur bietet sich die Wahl dieser Fliche an,
deren Landschaftsbild und Erholungsfunktion durch Bahnanlagen und StraRen bereits beeintrachtigt ist.
Die Anschlussmoglichkeit an das bereits vorhandene Neubaugebiet ,Am Goldberg” ist sinnvoll, zumal
die Erweiterung des Gebietes in westliche Richtung seinerzeit bereits konzeptionell bei der Erstellung
des entsprechenden Bebauungsplanes berlicksichtigt wurde.

2 BESCHREIBUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsrahmen der Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am
Goldberg” in einer GréRe von 3,7 ha und die ndahere Umgebung dieses Bereichs, die im Folgenden als
Untersuchungsraum bezeichnet wird, soweit sie fiir die Einschdtzung des Gebietes notwendig ist.

Die Dokumentation baut auf bereits vorhandenen Unterlagen, Gutachten und sonstigen Informationen
auf, deren Ergebnisse in den Umweltbericht einflieRen.
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2.2 Beschreibung wichtiger, technischer Merkmale verwendeter Verfahren
und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Fur die Zusammenstellung des Umweltberichts wurden keine technischen Verfahren angewendet bzw.
es konnte auf bereits erstellte Gutachten zuriickgegriffen werden. Die Aussagen des Berichtes beruhen
in weiten Teilen auf ortlichen Erfahrungswerten und sachgerechten Abschitzungen und haben folglich
teilweise rein beschreibenden Charakter.

Bestimmte Auswirkungen konnten hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig bzw. mit
mathematischer Genauigkeit erfasst werden, ohne Detailuntersuchungen anzufertigen, die insbesonde-
re zum gegenwadrtigen Planungsstand in ihrem wirtschaftlichen Aufwand auRer Verhiltnis stehen. Dazu
zdhlen beispielsweise mogliche Auswirkungen im Bereich der lokalklimatischen Funktionen oder Beein-
trachtigungen hydrogeologischer Art.

Die Auswertung libergeordneter fachplanerischer Unterlagen sowie die vor Ort erhobenen Daten waren
ausreichend.

Auch konnte das Heranziehen von Informationssystemen verschiedener Ministerien des Landes Rhein-
land-Pfalz wertvolle Informationen zu den Inhalten beitragen.

3 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

3.1 Angaben iiber Standort und Umfang des Vorhabens

Das zur stéadtebaulichen Entwicklung vorgesehene Gebiet ,,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” liegt stidlich
der Wohnbauflachen des Ortes Flérsheim-Dalsheim. Das Plangebiet grenzt im Norden an ein bestehen-
des Wohngebiet, im Westen befindet sich das neue und kiirzlich erschlossene Gebiet ,Am Goldberg, 1.
Bauabschnitt”. Nach Stden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, im Westen grenzt das Gebiet
an eine Bahnstrecke und umgebende Griinstrukturen. Der Umfang des Plangebiets erstreckt sich tber
eine Gréfe von ca. 4,01 ha.

Aktuell unterliegt der vorgesehene Standort einer landwirtschaftlichen Nutzung als Weinbauflache. Die
Nutzung orientierte sich bisher an der zugrundeliegenden Bodenstruktur und den klimatischen Gunst-
faktoren.

Angebunden wird das Plangebiet an die durch den ersten Bauabschnitt geschaffenen Zu- und Abfahrten
»Am Goldberg”. Intern wird das Plangebiet durch ein Schleifenstichsystem erschlossen. Weitere infra-
strukturelle Einrichtungen sind aufgrund der bisherigen Nutzung des Gebiets nicht gegeben.
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Bebhauungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt”, Gemeinde Fidrsheim-Dalsheim
Umweltbericht gem. 858 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB Saite 7

Bild 1: Blick von Slidwesten iiber das Plangebiet.

Bild 2: Blick nach Nordwesten (von StraRe ,,Am Goldberg” aus)
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Bebauungsplan ,,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt”, Gemeinde Florsheim-Dalsheim
Umwelthericht gem. §8 3 Abs, 1 und 4 Abs. 1 BauGB

3.2 Bedarf an Grund und Boden

Der nachfolgenden Aufstellung des Bedarfs an Grund und Boden liegt der Bebauungsplanentwurf ,Am
Goldberg, 2. Bauabschnitt” vom Oktober 2014 zu Grunde.

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung sowie
den sonstigen flaichenrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans:

Eingriffsbereiche vor der Planung:

Bezeichnung FlichengroBe (ha) | davon versiegelt (ha) Bemerkung

Landwirtschaftliche Nutzflache 3,71 0 Intensiv genutzte Ackerfla-
che

befestigte Wirtschaftswege 0,3 0,3

Gesamt 4,01 0,3

Eingriffsbereiche nach der Planung:

Bezeichnung ha Neuversiegelung (ha) | Bemerkung
Bauflachen gesamt
Allgemeines Wohngebiet 2,63 1,05-1,32 2,63 X 0,4 (GRz)+ Uber-
schreitungsmoglichkeit um
0,1
Offentliche Verkehrsflachen gesamt 0,78
Off. StraRenverkehrsflichen 0,43 0,43
Verkehrsflaichen bes. Zweckbe- 0,34 0,04 -Bestand 0,3
stimmung
Verkehrsbegleitgriin 0,01 0
Offentliche Griinfliche 0,60 0
Gesamt 4,01 Max. 1,79

Nach derzeitiger Planung betragt die potentielle Neuversiegelung im Planungsgebiet 1,52 bis maximal
rund 1,79 ha, was gleichzeitig die naturschutzrechtlich auszugleichende FlichengréRe darstellt.
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Bebauungspian Am Goldberg, 2. Bauabschnitt’, Gemeinde Fldrsheim-Dalsheim

Umweltbhericht gem

5% 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BaugHs

4 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

4.1 Fachgesetze

Im Folgenden werden die fur das Planungsvorhaben zu erbringenden Angaben gem. Nr. 1b der Anlage 1

BauGB, also die Darstellung der in den einschligigen Fachgesetzen und Fachpldnen formulierten Ziele

des Umweltschutzes sowie deren Berlicksichtigung in der Planung beschrieben.

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
inkl. Verord-
nungen

Schutzgut Quelle Zielaussage

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz - Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,

insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
- Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte flir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie
- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveridnderungen,
- die Férderung der Sanierung schidlicher Bodenverdnderungen und Altlasten.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Fldachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusitzli-
Baugesetzbuch cher Inanspruchnahme von Béden
Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur Sicherung der
Landesabfall- natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu leisten, dass auf einer Fliche
wirtschafts- und | ein zustand hergestellt wird der Gefdhrdungen fir die Umwelt, insbesondere die
Altlastengesetz | menschliche Gesundheit, nicht zuldsst.
Rheinland-Pfalz

Wasser ) " . y
Wasserhaus- Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir
haltsgesetz Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur

Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und
Landeswasser- Pflanzen zu sichern.
gesetz  Rhein-
land-P.

Klima ) . ) :
Naturschutzge- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfi-
setz Rheinland | higkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhiltnisse) als Lebens-
Pfalz grundlage des Menschen und Grundlage flir seine Erholung.

Lufthygiene

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphire
sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen
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Bauabschnitt”, Gemeinde Fldrsheim-Dalsheim

Seite 10

Schutzgut Quelle Zielaussage
TA Luft durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fur die gesamte Umwelt.
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
Pflanzen schutzgesetz; pflegen und zu entwickeln, dass
Naturschutz- - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
gesetz Rhein- - die Nutzbarkeit der Naturglter,
land-Pfalz - die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage flir den Menschen und als Voraussetzung flr seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
sowie
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu berlcksichtigen.
FFH-Richtlinie
Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer biolo-
gischen Vielfalt.
Vogelschutz-
richtlinie Zie! ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europdischen Vogelarten und ihrer
Lebensraume.
EU-Arten-
schutzverord- Ziel ist der Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten.
nung
L?ndSChafts- Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund
bild schutzgesetz; ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir
Landesnatur- die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
schutzgesetz Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Rheinland-Pfalz | Landschaft.
Ku"ur- und Denkmalschutz- | Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die Kulturdenkmiler (§ 3)
sonstige gesetz Rhein- zu erhalten und zu pflegen, insbesondere deren Zustand zu Gberwachen, Gefahren von
Sachgiiter land- ihnen abzuwenden und sie zu bergen.
pfalz Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nut-
. zens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung flr die Umwelt, insbesondere fiir die
cetz dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infra-
struktur und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern.
E-nergleeffl- Baugesetzbuch Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
ZICIZ und mit Abfdllen und Abwdssern.
erneuerbare Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizien-
Energie te Nutzung von Energie.
Mensch N ) ,
Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung / Anderung der
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Bebauungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt”, Gemeinde Flérshaim - -Dalsheim
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen (gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung).

Bundesimmissi- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
onsschutzgesetz sowie der Kultur- und Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
inkl. Verord- sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
nun. en Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,

& Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

. Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen
TA Larm - .

durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhdltnisse fir die Bevolkerung ist

ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stddtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge
und -minderung bewirkt werden soll.

Tab. 1: Fachgesetze

4.2 Anpassungen an die Ziele der Raumordnung

Gemal den § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Kommunen den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind weiterhin in die Ziele des Landesentwicklungsprogramms und des regionalen Raum-
ordnungsplanes zu unterteilen.

4.2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP [V) weist FlGrsheim-Dalsheim die besondere Bedeutung
Wohnen als Entlastungsort fiir Monsheim zu*. D. h., dass die Gemeinden in der Ausgestaltung ihrer Bau-
leitpldne der zugewiesenen Funktion Rechnung tragen missen. Die Ausweisung der Flichen im Bebau-
ungsplan ,,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt entspricht somit den Zielvorstellungen des Landesentwick-
lungsprogramms.

Dariiber hinaus kommt Flérsheim-Dalsheim aufgrund seiner kategorischen Einordnung als nichtzentra-
ler Ort die besondere Funktion Gewerbe zu, welche fiir diesen Planabschnitt keine weitere Bedeutung
entfaltet.

4.2.2 Regionaler Raumordnungsplan

Nach & 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane, d.h. sowohl der Flaichennutzungsplan als auch der Bebau-
ungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gem&R § 3 Nr. 2 ROG
verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspla-
nen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.

Derzeit wird der neue Raumordnungsplan durch die Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe aufge-
stellt. Der derzeit noch gliltige regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe sieht fiir die Planflache
des Bebauungsplanes ,,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” der Gemeinde Flérsheim-Dalsheim keine beson-

! Vgl. Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, S.9.
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dere Entwicklungsfunktion vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Regionalplan als ,,sons-
tige Landwirtschaftsfliche mit der Sonderkultur Weinbau“ dargestelit (s. S. 12)°.

Im Entwurf mit Stand von Juli 2014 wird die Flache als ,Sonstige Landwirtschaftsfliche” dargestellt; die
Sonderkultur Weinbau entfallt. Ziele, die einer Siedlungsentwickliung an dieser Stelle entgegenstehen
kdnnten, wie beispielsweise Vorrangrdume oder Griinzlige, sind nicht vorhanden.
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Abbildung 2: Ausschnltt des ROP Rhelnhessen Nahe

4.3 Ziele der Fachplanungen

Die nachst konkretere Ebene stellen die Fachplanungen dar, die in der Regionalplanung gefasste Ziele
beinhalten und detaillierte Ausfiihrungen beinhalten.

4.3.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP} ist die Flache westlich der B 271 als Wohnbaufldche dargestellt.
Das Plangebiet selbst ist als Flache fir Landwirtschaft und zusatzlich, entlang der Bahnlinie, als Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
Die Flache sudlich des Baugebiets ,,Am Goldberg I11” ist als Wohnbaufldche dargestellt. Zurzeit wird auf
Grundlage des aktuellen Bedarfs und der Beschlussfassung der Gemeinde, fir die Erweiterung des
Wohngebiets um ca. 4,0 ha eine Flachennutzungsplaninderung durchgefiihrt. Dagegen wird die bisher
sudlich dargestellte Wohnbauflache als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, so dass dadurch ein
Flachentausch vollzogen wird.

Der vorliegende Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet) ist daher im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

2 RiS des Ministeriums fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung des Landes Rheinland-
Pfalz, http://www.regionale-raumordnungsplaene.rlp.de/, Stand: 15.12.2014
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4.3.2 Planung vernetzter Biotopsysteme und Biotope

Die “Planung vernetzter Biotopsysteme” flir den Landkreis Alzey-Worms (Stand 1999) sieht fiir das
Plangebiet und weiterhin den gesamten Landschaftsgebiet des Unteren Pfirmmhigellands folgende
Entwicklungsziele vor’:
e Erhalt und Entwicklung von Laubwaldern mittlerer Standorte mit besonderer Bedeutung firr den
Naturschutz.
e Erhalt und Entwicklung von Bruch- und Sumpfwaéldern.
Erhalt und Entwicklung von Mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.
Erhalt und Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen.
Erhalt und Entwicklung von Réhrichten und GroRseggenrieden.
Erhalt und Entwicklung von Streuobstbestanden.
Biotoptypenvertragliche Bewirtschaftung der Wiesen und Weiden mittlerer Standorte und der
ackerbaulich genutzten Bereiche
e Erhalt und Entwicklung von Trockenrasen, warmtrockenen Felsen, Gesteinshalden und Trocken-
gebulschen
e Biotoptypenvertragliche Bewirtschaftung der Weinbauflachen.

4.4 Schutzgebiete

4.4.1 Schutzgebiete des Landes

Unmittelbar an der westlichen Plangebietsgrenze, befindet sich das Biotop ,Bahndamm zwischen Flérs-
heim-Dalsheim und Monsheim” (BK-6315-0029-2009, Nr. 1 in Abb.). Dieser Biotopkomplex, der die
Gleise begleitet, ist aufgrund vorhandener Gehdlzstrukturen (Altholz) in ausgerdumten Weinbauland-
schaft und aufgrund der Entwicklung von Brachflachen schutzwirdig.

Daher bezieht sich der Schutzcharakter auf das gesamte Ensemble, in welchem folgende Baumarten,
Straucharten und Gewichse der Baumschicht, Strauchschicht und Krautschicht enthalten sind:

* Ministerium fiir Umwelt Rheinland-Pfalz (Hrsg.) Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereiche Landkreis Alzey-
Worms und kreisfreie Stadt Worms 1999,
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Robinie

Robinia pseudoacacia

WeiRRdorn unbestimmt

Crataegus spec

Gewodhnlicher Glatthafer

Arrhenatherum elatius (subsp. Elatius)

Fieder-Zwenke

Brachypodium pinnatum

Gelbe Resede

Reseda lutea (subsp. lutea)

Bunte Kronwicke

Securigera varia

Gewdhnliches Leinkraut

Linaria vulgaris

Kleiner Odermennig

Agrimonia eupatoria (subsp. eupatoria)

Gemeiner Dost

Origanum vulgare

GroRe Kugeldistel

Echinops sphaerocephalus (subsp. sphaerocephalus)

Zypressen-Wolfsmilch

Euphorbia cyparissias

Sichelmdhre Falcaria vulgaris

Wilde Karde Dipsacus fullonum

Rainfarn Tanacetum vulgare
Pfeilkresse Lepidium draba (subsp. draba)

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Schlehe

Prunus spinosa agg.

Rose unbestimmt

Rosa spec

Blauroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gemeine Waldrebe

Clematis vitalba

Brombeere Sa.

Rubus sectio Rubus

Efeu

Hedera helix (subsp. helix)

Schneebeere

Symphoricarpos albus

GroRe Brennnessel

Urtica dioica

Kriechende Quecke

Elymus repens

Blauroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hopfen

Humulus lupulus

Garten-Apfel

Malus domestica

Rotbeerige Zaunriibe

Bryonia dioica

Liguster

Ligustrum vulgare

Knoblauchsrauke

Alliaria petiolata

Echtes Labkraut Sa.

Galium verum agg.

Echte Nelkenwurz

Geum urbanum

Wald-Ziest Stachys sylvatica

Haselnuss Corylus avellana

Winter-Linde Tilia cordata

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Hainbuche Carpinus betulus

Feld-Ahorn Acer campestre

Walnuss Juglans regia

Ulme Ulmus spec.

Esche Fraxinus excelsior {subsp. excelsior)

Tabelle 2: Flora des an das Planungsgebiet angrenzenden Schutzgebiets "Bahndamm zwischen Flérsheim-
Dalsheim und Monsheim®, Quelle: LANIS/OSIRIS 2014°

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes lassen sich darliber hinaus weitere, als schutzwiirdig kartier-
te Flachen feststellen.

4 http://map.naturschutz.rlp.de/cocoon/osiris/html/7660100?GISPADID=1662704, Zugriff: 19.12.2014
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Abblldung 4 Uberslcht iiber Blotope im Berelch des Planungsgeblets und dessen unmittelbarer Umgebung. Quelle: LANIS 2014

Deren Inhalte werden nach LANIS wie folgt aufgefuhrt:
e Nr.2: Weinbergsbdschungen und Rebbrachen westlich Flérsheim-Dalsheim, BK-6315-0021-2009

Der ausgedehnte Biotopkomplex liegt etwa 1 km westlich von Flérsheim-Dalsheim und hat eine

Nord-Siid-Erstreckung von rund 1,8 km.

Es handelt sich um einen ausgedehnten Komplex von Weinbergsboschungen, die von wdrmelie-
benden Gebiischen (Strauchhecken) und thermophilen Ruderalfluren geprigt werden. Hinzu
kommen vielerorts zwischen diesen Béschungen bliitenreiche (verbuschende) Rebbrachen, so
dass insgesamt ein sehr strukturreicher Landschaftsausschnitt entsteht. Etwa im Zentrum auch
ein mesophiles Gebiisch, im Westen eine (wohl angepflanzte) Ligusterhecke.

Der strukturreiche Biotopkomplex stellt einen wertvollen Refugiallebensraum in der offenen
Weinbaulandschaft dar, dem auch eine besondere Bedeutung als Vernetzungsbiotop im lokalen
Biotopverbund zukommt.

e Nr. 3: Strauchhecke westlich Dalsheim, BK-6315-0022-2009
Die Strauchhecke liegt etwa 150 m westlich von Dalsheim und hat eine Ldnge von ca. 800 m.

Den wédrmeliebenden Geblischen sind vielfach auch thermophile Ruderalfluren vorgelagert.
Der Gehélzstreifen stellt einen Refugiallebensraum in ausgerdumter Landschaft dar, dem auch
eine Bedeutung als Vernetzungsbiotop im lokalen Biotopverbund zukommt.
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Nr. 4: Weinbergsbdschungen und Hohiweg zwischen Niederflérsheim und Monsheim, BK-6315-
0030-2009
Der Biotopkomplex findet sich dstlich Haus Kifdling zwischen Niederflorsheim und Monsheim

(Sandgrube); er erstreckt sich (iber insgesamt rund 2 km.

An einen knapp 300 m langen Hohlweg mit mesophilen Geblischen und thermophilen Ruderal-
fluren im Zentrum schliefien sich v. a. in nérdlicher und siidlicher Richtung Weinbergsbdschungen
an, die widerum mit mesophilen Geblischen (als Bischungshecken) sowie wérmeliebenden Ru-
deralfuren bewachsen sind; im Norden auch eine kleine, offene Lésswand.

In westlicher und GOstlicher Richtung weitere, ebenfalls mesophile Béschungshecken; alle Struktu-
ren wegbegleitend.

Refugiallebensraum und Vernetzungselement innerhalb des lokalen Biotopverbundes.

NSG Monsheimer Sandgrube, BK-6315-0031-2009

In der Sandgrube selbst sind die zahlreichen Offenbodenbiotope und Pionierstandorte von hoher
Bedeutung: offene bis halboffene Sand- und Lésswdnde mit thermophilen Ruderalfiuren, halbof-
fene, wirmegeténte Grasbéschungen und Griinlandbrachen sowie eine wechselfeuchte Sohle

mit einem Mosaik aus trockenen und feuchten Standorten mit einem Tiimpel (u. a. mit Réhricht-
vegetation).

Auflerhalb der eigentlichen Sandgrube finden sich v. a. Magergriinidnder (z. T. beweidet, z. T. mit
jg. Obstbdumen) sowie eine begrenzende Strauchhecke im Westen, eine Obstwiese, ein von Sal-
weiden geprdgter Pionierwald und eine weitere halboffene Lésswand.

Es handelt sich um einen wertvollen Sekunddrlebensraum sowie einen bedeutenden Trittsteinbi-
otop innerhalb des lokalen Biotopverbundes.

Randstrukturen der Kriegsheimer Sandgrube (Tonwerk), BK-6315-0032-2009
Die Kriegsheimer Sandgrube liegt unmittelbar éstlich des NSG Monsheimer Sandgrube nordwest-

lich der Ortslage Kriegsheim; sie ist noch in Betrieb (Wiederverfiillung), deshalb nur Randstruk-
tur.

Es handelt sich zum einen um die bis zu 30 m hohe, fast 600 m lange Abbruchwand im Norden,
die sich teils véllig offen, teils mit dichter Vegetation (thermophile Ruderalfluren) bis hin zu (me-
sophilen) Gebiischen zeigt. Dariiber hinaus ist im Siiden eine Béschung (vermutlich einer alten
Verfiillung) eingeschlossen mit ebenfalls thermophile Ruderalfluren bis hin zu (mesophilen) Ge-
biischen sowie einer verbuschenden, aktuell strukturreichen Griinlandbrache.

Es handelt sich um einen Refugiallebensraum sowie ein Vernetzungselement innerhalb des loka-
len Biotopverbundes.

Weinbergshoschungen und Hohlweg nordéstlich Kriegsheim, BK-6315-0033-2009
Der ausgedehnte Biotopkomplex (8 Teilfldchen) liegt in den Rebkulturen unmittelbar nérdlich bis

Ostlich der Ortslage Kriegsheim und hat eine West-Ost-Erstreckung von rund 1,5 km.

Es handelt sich um einen ausgedehnten Komplex von Weinbergsbdschungen (insgesamt ca. 2,5
km), die von wdrmeliebenden Gebiischen (Béschungshecken) und thermophilen Ruderalfluren
geprégt werden, z. T. auch mesophile Gebiische bzw. Ruderalfluren. Hinzu kommt ein Hohlweg in
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Ortsrandlage ndrdlich der K 37, ebenfalls mit wiarmeliebenden Geblischen und thermophilen Ru-
deralfluren.

Der Biotopkomplex stellt einen Refugiallebensraum in der offenen Weinbaulandschaft dar, dem
auch eine besondere Bedeutung als Vernetzungsbiotop im lokalen Biotopverbund zukommt.

e Nr.5: Naturnahe Landschaftsstrukturen dstlich Niederflorsheim, BK-6315-0023-2009
Die naturnahen Landschaftsstrukturen ziehen sich an einem nérdlich exponierten sanften Hang
Ostlich Niederflérsheim entlang, West-Ost-Erstreckung ca. 2 km.
Sidlich der L 443 handelt es sich v. a. um zwei langgestreckte Feldgehdlze, die von Robinien (ge-
ringes Baumholz) geprigt werden, sowie zwischengelagerte halboffene Weinbergsbéschungen

mit wdrmeliebenden Gebiischen und Ruderalfluren. Hinzu kommen eine verbuschende Griin-
landbrache im Westen sowie eine kleine LGsswand nahe der L 443 im Osten.

Nérdlich der L 443 kommt noch einmal ein Komplex von insgesamt rund 2 km parallel verlaufen-
der Bdschungshecken (Strauchhecken) widerum aus wéirmeliebenden Gebiischen hinzu.

Der Biotopkomplex stellt einen Refugiallebensraum in der offenen Weinbaulandschaft dar, dem
auch eine besondere Bedeutung als Vernetzungselement im lokalen Biotopverbund zukommt.

Da sich diese jedoch in einiger Entfernung zu dem Planbereich befinden, ist nicht von einer Beein-
flussung dieser durch die Ausweisung des Wohngebiets auszugehen.

Innerhalb des Planungsgebietes sowie in relevanter Ndhe zu diesem befinden sich keine Natur-
schutzgebiete (NSG), die von dem Vorhaben direkt oder indirekt beeinflusst werden kénnten.

4.4.2 Schutzgebiete des Bundes

Im Bereich des Planungsgebiets selbst binden sich keine nationalen Schutzgebiete, allerdings sind be-
reits ab einer Entfernung von ca. 1,2 Km in slidlicher Richtung erste Schutzgebiete zu verzeichnen. Diese
sind als fiir die Landschaftsform typisch zu betrachten, wie z. B. die Lésswand an der Monsheimer Sand-
grube (BT-6315-0147-2009).
Weitere Schutzgebiete in der Nadhe des Planungsgebiets sind:

e Naturnaher Abschnitt der Pfrimm westlich Monsheim (BT-6315-0116-2009)

e Naturnahe Abschnitte der Pfrimm bei Wachenheim (BT-6314-0024-2009)

e Halbtrockenrasen im NSG Kalksteinbriiche Rosengarten (BT-6315-0064-2009)

4.4.3 Schutzgebiete der EU

4.4.3.1 FFH-Gebiete

Flr Plane, wie z. B. einen Bebauungsplan, der fiir sich oder im Zusammenwirken mit anderen Pldnen
oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) erheb-
lich beeintrachtigen kann, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzge-
setzes die Priifung der Vertraglichkeit dieses Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des betref-
fenden Gebietes vor.

Ahnlich wie in der vorangegangenen Situation der Schutzgebiete auf Bundesebene sind keine Gebiete
FFH-Gebiete verortet. Ca. 6,2 km siidwestlich zum Plangebiet, was die ndchste Entfernung eines Schutz-
gebiets zum Planungsbereich darstellt, befindet sich das FFH-Schutzgebiet Nr. FFH-6414-
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301"Kalkmagerrasen zwischen Ebertsheim und Griinstadt ", dessen erklartes Ziel jedoch nicht angege-
ben ist.

Nach MaRgabe der fachlichen Planungen, derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisse sowie der
Plausibilitét ist von einer erheblichen Beeintriachtigung des Gebietes nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht auszugehen. Eine FFH-Vorpriifung wird deshalb fur nicht erforderlich gehalten.

4.4.3.2 Vogelschutzgebiete

tn einer Entfernung von ca. 1,2 Km in norddstlicher Richtung befindet sich das Vogelschutzgebiet Acker-
plateau zwischen llbesheim und Flomborn (VSG-6314-401).

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Vogelschutzgehiete.

4.5 Umweltrelevante Zielvorstellungen unabhingig von der geplanten Nut-
zungsdanderung

Fir den Untersuchungsraum sind landespflegerische Zielvorstellungen Uber den anzustrebenden Zu-

stand von Natur und Landschaft sowie die notwendigen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen

ohne und mit dem Planungsvorhaben darzulegen. Diese Zielkonzepte entstehen auf der Grundlage der

Bestandsaufnahme und der Bewertung sowie der (ibergeordneten Planungen.

Die allgemeinen Zielvorstellungen sollen verdeutlichen, welche Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bei der Verwirklichung des Bauvorhabens entstehen und welche MaRnahmen zu deren
Kompensation erforderlich werden.

Das Leitziel fir den Bodenschutz ist der Erhalt und die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, als Mittel fir die Energie und Stoffkreislaufe und als Produktionsfla-
che. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen.

Das Leitziel fur den Wasserhaushalt ist die Sicherung und Wiederherstellung intakter, funktionsfihiger
Wasserkreislaufe sowie eine unbelastete Wasserqualitét des Grund- und Oberflichenwassers als Le-
bensgrundlage fiir Tier, Pflanzen und Menschen.

Das Leitziel fur Klima und Luft ist die Sicherung und Wiederherstellung unbelasteter Luftqualititen als
Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Hierzu sind auch die bioklimatischen Ausgleichs-
funktionen des Mikroklimas zu erhalten und zu férdern.

Das Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz ist die langfristige Sicherung von natiirlichen Entwicklungs-
bedingungen in Biotopsystemen durch Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung naturnaher Le-
bensrdumen in ausreichendem Umfang mit vielfiltiger Vernetzung.

Das Leitziel fur das Landschaftsbild und die Erholung ist die Erhaltung und Entwicklung natur- und kul-
turbedingter Strukturen und Elemente, welche zur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft beitragen und die Erholungsfunktion sichern.
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In diesem Zusammenhang werden folgende konkrete Zielvorstellungen als Entwicklungsziele fiir den
Planungsraum formuliert:

e Erhalt des Bodens in seiner Eigenart; Entwicklung einer dauerhaften Vegetationsdecke mit
extensiver Nutzung zum Schutz vor Erosion

e Schaffung von Ausgleichsflichen zum Ausgleich der Neuversiegelung durch das geplante
Bauvorhaben, die in ihrer Art das betroffene Okosystem reprisentieren

e Schaffung von Griinflichen zur Versickerung von Niederschlagswasser, positivem Einfluss
auf das Makroklima und zur landschaftsgerechten Eingriinung der Baukérper

e Erhaltung der unversiegelten Bereiche zur Grundwasserneubildung

e Erhalt von Freiflachen flr die Kaltluftentstehung, Schaffung von Gehélzbestianden als Luftfil-
ter

e Sicherung und Erhaltung vorhandener héherwertiger Biotoptypen wie standortgerechte
Geholzbestande

e Entwicklung von Griinflichen zur Abschirmung des angrenzenden Biotops und dessen Fauna
von der Wohnbauflache

e Erhalt von siedlungsnahen Freiflachen zur ortsnahen Erholung

e Freihalten interessanter und landschaftlich reizvoller Sichtbeziehungen, Erhéhung der Struk-
turvielfalt im Gebiet

4.6 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Im vorangestellten Teil wurden nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§2a und 4c BauGB die Fachgesetzte und
die Ziele des Umweltschutzes erldutert. Darliber hinaus gilt es darzustellen, in welcher Art und Weise
die Ziele des Umweltschutzes in der Planaufstellung beriicksichtigt werden.

Die Darstellungen des geltenden Rechts, welches durch die Fachgesetze zum Umweltschutz reprisen-
tiert wird und darliber hinaus die Auflistungen der Ziele des Umweltschutzes, einhergehend mit poten-
tiell betroffenen Umweltbelangen, sind die Grundlage zur Aufstellung der Bauleitpldne.

Alle zugdnglichen Daten, die diesbezlglich zur Verfligung stehen, wurden herangezogen.

Auf Basis dieser Informationsgrundlage werden alle durch die Planung provozierten Umwelteinfliisse
prognostiziert und gering gehalten. In den folgenden Kapiteln des Berichts werden die benannten Er-
gebnisse in Relation zu dem benannten Planvorhaben gestellt und Méglichkeiten zur Vermeidung und
des Ausgleichs bei Negativeinwirkung aufgefiihrt.

Damit und mit der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden nach §§ 3 und 4 BauGB erfahren die
Belange des Umweltschutzes Bericksichtigung.

5 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

5.1 Relief, Geologie und Boden

Als Teilgebiet des nérdlichen Oberrhein-Tieflands ist das untere Pfrimmhlgelland eine sanftwellige Hii-
gellandschaft in Rheinland-Pfalz. Das Plangebiet liegt in der BodengroRlandschaft des Berglands im Be-
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reich der Randzone der geologischen GroReinheit des Oberrheingrabens, welcher als Grundgestein Bil-
dungen des variskisches Grundgebirges aufweist, wie Granite und Gneise.

Im geologischen Entstehungsprozess kam es zunéchst zur Bildung der Rheingrabenscholle, auf der sich
spater fluviatile Ablagerungen des Pleistozidns, in diesem Fall L&ss, Losslehm, Sandléss und
Schwemmldss aber Sedimente aus der Entstehungszeit des Plio- bis Pleistozéns, die vom Urrhein mitge-
fuhrt wurden (oftmals kaolinhaltiger Sand mit kiesigen und tonigen Einschaltungen), ablagerten. Diese
bilden die Rahmenbedingungen fiir die heutigen Bdden, die im Bereich des unteren Pfrimmhuigellands
sandig-lehmig sind’, ein gutes Wasserspeichervermogen und einen guten natirlichen Basenhaushalt
aufweisen®.

Zum Ertragspotential des Bodens liegen speziell fiir das Plangebiet keine Werte vor. Aus der Betrach-
tung der umliegenden Bereiche kann ein mittleres bis hohes Ertragspotential abgeleitet werden. Um
das Verhaltnis des Ertragspotentials bewerten zu kénnen, muss dieses i. d. R. zu den Ackerzahlen be-
trachtet werden, allerdings liegen diese ebenfalls nicht vor. Aus der ndheren Umgebung kénnen diese
auf einen Rahmen zwischen 40 und < 100 eingrenzt werden.’

Die Topographie des Plangebiets weist ein leichtes Gefdlle nach Nordosten, also in Richtung des beste-
henden Ortsrandes auf. Der tiefste Punkt, die nordéstliche Ecke des Planbereichs, befindet sich auf ei-
ner Héhe von 168 m U. NN. Der héchste Punkt der zu beplanenden Fliche befindet sich in der siidwest-
lichen Ecke und verzeichnet eine Hohe von 176 m U. NN.

Aufgrund der Hangneigung und der fehlendenden Bedeckung des Oberbodens ist fir die Fliche von
einem Erosionsrisiko auszugehen. Mit Ausnahme der niedrigen Punkte im Betrachtungsgebiet ist der K-
Faktor, welcher aus der Bodenabtragsgleichung abgeleitet werden kann und die Erodierbarkeit des
Oberbodens durch Wasser, Giberwiegend hoch (~ 0.56).

Durch die gegenwartige Bodennutzung ist eine weitgehende Versiegelungsfreiheit des Plangebietes
gesichert. Lediglich das landwirtschaftlich gepragte Wegesystem in den Randbereichen des Plangebietes
und die angrenzenden Bereiche mit der bestehenden Wohnbebauung weisen Verdichtung und versie-
gelte Bereiche auf. Aufgrund intensiver landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere mit Ackerbau, mit
deutlichen anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur ist nur eine mittlere bis geringe Natiir-
lichkeit der Béden zu verzeichnen.

Eingriffe in die Oberflachengestalt sind in den unbebauten Bereichen nicht festzustellen, jedoch ist auf
den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen durch die durch Dingemittel- und Biozideintridge be-
dingte klnstliche Nahrstoffanreicherung und eine mogliche Auswaschung dieser Schadstoffe in das
Grundwasser ein nutzungsbedingter Eingriff in die belebte Oberbodenzone festzustellen.

Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) 2014,
http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/, Zugriff:15.12.2014
® Landesamt fiir Geologie und Bergbau des Lands Rheinland-Pfalz, Kartenviewer, http://mapclient.lgb-
|7'Ip.de//?app=|gb&view_id=4, Stand: 16.12.2014

Ebd.
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5.2 Wasser

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit mittleren jdhrlichen Niederschlagssummen von 500-600 mm
pro Jahr®. Die héchsten Niederschlagsmengen fallen in der Hauptvegetationsperiode zwischen Mai und
Juli. Der nicht versickernde und verdunstende Teil des Niederschlagswassers flieRt letztlich nach Nord-
westen in Richtung der bestehenden Wohnbebauung ab bzw. verbleibt auf der Flache.

Die Grundwasserneubildungsrate ist flir den Planbereich, aber auch fiir ganz Flérsheim-Dalsheim sehr
gering und betragt max. 25 mm pro Jahr. Die Grundwasseriiberdeckung wird daher als unglinstig einge-
stuft’. Die in der Oberbodenschicht liegenden tertidren Sedimente, hier Mergel und Tone nehmen Ein-
fluss auf die Grundwasserneubildung, sodass diese wie beschrieben niedrig ausfillt.

Als Teilraum der Rheingrabenscholle befinden sich karbonatische Kluft- und Karstgrundwasserleiter im
Unterboden, denen eine hohe Bedeutung fiir die Grundwasserfiihrung zugesprochen wird. Allerdings
sind Aussagen Uber die Bedeutung von Kluft- und Karstgrundwasserleiter auf die Grundwasserfiihrun-
gen stark variabel, da diese von der GréRe der vorhandenen Klifte, aber auch von der ebenfalls fir die-
se Art von Grundwasserleitern typische schnellen Abgabe des Grundwassers abhngig sind™.

Oberflachengewadsser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

5.3 Klima und Lufthygiene

Der Bereich des Plangebietes ,,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” und seine Umgebung zédhlen zu der natur-
raumlichen Einheit des ndrdlichen Oberrheintieflandes, genauer des unteren Pfrimmhugellandes, im
Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalen, d.h. einem eher sonnigen und trockenen
Klima. Mit mittleren jdhrlichen Lufttemperaturen von 10-12,5°C im Betrachtungszeitraum der meteoro-
logischen Jahre zwischen 1981-2010 gehdrt der Raum zu den widrmeren Gegenden von Rheinland-
Pfalz'. Die durchschnittlichen Jahresniederschlige belaufen sich auf 500-600 mm p.a.

Die Winde kommen vorherrschend aus siidwestlichen (32%) und norddstlichen (14%) Richtungen. in der
Windkarte des Deutschen Wetterdienstes wird flir Florsheim-Dalsheim eine mittlere Windgeschwindig-
keit von 3,4-3,7 m/s im Betrachtungszeitraum eines Jahres, 10 m liber dem Boden ermittelt, was einer
mittleren Windgeschwindigkeit entspricht™.

% Landesamt fir Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz :Beobachten, Untersuchen, Bewerten: Messnetze der Wasser-
wirtschaft,

http://www.wasser.rlp.de/servlet/is/2033/Messnetze_ WW.pdf?command=downloadContent&filename=Messnetz
e_WW.pdf, Stand: 16.12.2014

? Ministerium fiir Umwelt, landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forstendes Landes Rheinland-Pfalz, Geoexplo-
rer, http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, Stand: 16.12.2014

'® Landesamtz fur Bergbau und Geologie, Kartenviewer, http://mapclient.lgb-rip.de//?app=lgb&view_id=4, Stand:
16.12.2014

" Ministerium fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung des Landes Rheinland-Pfalz, Langjdhriges
Mittel der mittleren Tagesmitteltemperatur im meteorologischen Jahr (1981-2010), http://www.kwis-
rlp.de/index.php?id=8833#kwisform, Stand: 16.12.2014

“ DWD, lJahresmittel der Windgeschwindigkeit in RLP, 10 m (ber Grund, http://www.renewable-energy-
concepts.com/fileadmin/user_upload/download-infos/RheinlandPfalzSaarland_10m.pdf, Stand: 17.12.2014
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Der Klimabericht des Landes Rheinland-Pfalz aus dem Jahr 2007 betrachtet die Folgen des Klimawandels
fur das gesamte Bundesland. Hieraus wird ersichtlich, dass im Planungsbereich Folgen im Sinne thermi-
scher Belastungen verzeichnet wurden, die im Vergleich zum restlichen Landesgebiet als stark belastet
kategorisiert werden. Einhergehend mit dem Anstieg der thermischen Belastung in Plangebiet sind
ebenfalls Unterschiede in der Niederschlagsverteilung Uber das Gesamtjahr feststellbar. Bei einer Zu-
nahme der Niederschldge im meteorologischen Jahr kommt es bereits jetzt zu deutlich niedrigeren Nie-

derschldgen im Sommer und zu einem Anstieg der Niederschlige im Winter.

Fur das lokale Klima ist die Planfliche nur eingeschrankt von Bedeutung. Jahreszeitlich bedingt tragen
die ackerbaulich genutzten Flachen nur kurzzeitig zur Entstehung von Kaltluft bei.

5.4 Flora und Fauna

Das Plangebiet wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form von Weinbauflichen geprigt und
ist Bestandteil eines Offenlandbereichs, der sowohl durch intensive als auch extensive Landwirtschaft
genutzt wird. Dieser Offenlandbereich erstreckt sich sowohl in westliche bis nordwestliche Richtung als
auch gen Siiden.

Zasuren stellen die K 34 (verlaufend von West nach Ost sldlich des Plangebiets) und die Bahntrasse
(Verlauf in norddstliche Richtung) dar. Dementsprechend ist der gesamte Naturraum des Offenlandbe-
reichs im Plangebiet selbst aber auch in dessen Umgebung von Eingriffen des Menschen liberprigt und
bildet nur in sehr geringem Mafe die natirliche Flora und Fauna ab. Ausnahmen stellen die vereinzelt
befindlichen Schutz- und Biotopgebiete dar.

5.4.1 Flora

Innerhalb des Planungsgebietes herrschen Rebflichen, also vornehmlich landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen vor. Schmale Streifen werden dariiber hinaus als Ackerland bzw. Griinland genutzt,
sind allerdings flachenm&Rig von untergeordneter Bedeutung. Beide Nutzungstypen lassen sich infolge
der hohen landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat durch eine vergleichsweise eingeschriankte Arten-
vielfalt charakterisieren: aufgrund des Diingemittel- und Biozideintrags sowie der regelméRigen Bewirt-
schaftung kommt es zu erschwerten Lebensbedingungen, weshalb Flora und Fauna nur bedingt und
keineswegs dauerhaft existenzfihig sind.

Ackerraine und bewachsene Wirtschaftswege sind vorhanden, Geholzstrukturen treten im Plangebiet
selbst nicht auf. Erwdhnenswert ist diesbezliglich lediglich ein die Bahnlinie begleitendes Biotop, wel-
ches aus Hecken und diversen Laubbdumen besteht, unmittelbar an das Plangebiet grenzt und inner-
halb der ausgerdumten Kulturlandschaft ein wesentliches linienhaftes Vernetzungsbiotop darstellt (vgl.
Kap. 4.4.1). Sonstige Heckenstrukturen sind im Bereich des Plangebiets nicht zu verzeichnen.

B Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz des Landes Rheinland-Pfalz, Klimabericht Rheinland-
Pfalz 2007, http://www.mwkel.rlp.de/File/KlimaberichtRLP2007-pdf/_1/, Stand: 16.12.2014
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deutscher Name

botanischer Name

Stechapfel Datura stramonium
Vogelmiere Stellaria media
Rotklee Trifolium pratense

SiBgraser allg.

Poaceae

Hirtentdschel

Capsella bursa-pastoris

Acker-Kratzdistel

Cirsium arvense

Spitzwegerich

Plantago lanceolata

Breitwegerich

Plantago major

Wiesenknopf

Sanguisorba officinalis

Stinkender Storchschnabel

Geranium robertianum

Kamille Matricaria chamomilla
BeifulR Artemisia vulgaris
Rainkohl Lapsana communis

WeiRe Taubnessel

Lamium album

Rote Taubnessel

Lamium purpureum

Lowenzahn

Taraxacum officinale

Persischer Ehrenpreis

Veronica persica

Gewdhnliches Geiskraut

Senecio vulgaris

WeiRer Gansefuld

Chenopodium album

Zuriickgebogener Aramant

Amaranthus retroflexus

Ackerwinde

Convolvulus arvensis

Tab. 3: Pflanzenarten (krautige Ruderal- und Segetalflora) auf der Planungsfliche. 1

Die heutige potentielle natliirliche Vegetation (hpnV) wére hier die wiarmeliebende, basenreiche Aus-
pragung eines Perlgras-BuchenwaIdesls. Da in unserer Kulturlandschaft natiirliche, vom Menschen nicht
verdnderte Fldchen nur sehr selten zu finden sind, kann die Rekonstruktion der potentiellen Endgesell-
schaft am jeweiligen Standort dazu beitragen, maoglichst landschaftsgerechte und ékologisch sinnvolle
Rekultivierungs- und AusgleichsmaRnahmen durchzufihren.

5.4.2 Fauna

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die daraus resultierende Strukturarmut, die eine
grofRere Artenvielfalt der Tierwelt aufgrund fehlender Lebensrdume erheblich einschrénkt, ist das Plan-
gebiet selbst als Habitat von sehr eingeschrankter Bedeutung.

 Floristische Aufnahmen 2014/15
B http://map.naturschutz.rlp.de/cocoon/osiris/html/7660100?GISPADID=1662704, Zugriff: 19.12.2014
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Innerhalb der Rebflédchen sind infolge dessen iiberwiegend Vogel- und Insektenarten anzutreffen, die an
die schnell wechselnden Lebensbedingungen angepasst sind oder eine hohe Lauffdhigkeit besitzen.

Bei Végeln und kleineren Sdugetieren ist ebenfalls im Wesentlichen mit dem Auftreten unempfindlicher
Arten zu rechnen. Zeitweise wird die vorhandene Fldche von folgenden Arten zur Rast bzw. Nahrungssu-

che frequentiert oder durchwandert:

deutscher Name

botanischer Name

Europdische Vogelarten

Amsel Turdus merula
Tiirkentaube Streptopelia decaocto
Rabenkrihe Corvus corone
Saatkriihe Corvus frugilegus
Elster Picus picus

Stieglitz Carduelis carduelis
Blaumeise Cyanistes caeruleus
Sdugetiere

Wildkaninchen

Oryctolagus cuniculus

Feldhase Lepus europaeus
Rotfuchs Vulpes vulpes
Reh Capreolus capreolus

Europdischer Dachs

Meles meles

Feldmaus

Microtus arvalis

Rételmaus

Myodes glareolus

Tabelle 4: Frequentierende Vogel- und Sdugetierarten auf der Planungsfliche. [

Als Durchzugsraum zur Nahrungssuche hat die Fldche dartiiber hinaus fiir die in den weiter westlich an-
schliefenden Gehéblzbereichen lebenden Tierarten Bedeutung. Allerdings ist diese aufgrund der direkt
angrenzenden Bebauung, sowie der Stérungen durch die benachbarten stark befahrenen Verkehrswege
eher gering einzuschdtzen.

Ansonsten konnten artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet nicht festgestellt werden.

5.4.3 Biotoptypen

Biotoptypen stellen dkologisch dhnliche Einheiten dar, die durch ihre speziellen biotischen und abioti-
schen Wechselwirkungen ein spezielles Spektrum der faunistischen und floristischen Artenvielfalt zulas-

18 Eaunistische Aufnahmen 2014/15
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sen. Die Einordnung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte nach dem Biotoptypenkatalog des Landes
Rheinland-Pfalz (Stand 2013). Diese sind anteilsméRig wie folgt dargestellt:

Biotoptyp Signatur | Fldche (gm)
Rebkulturen in ebener |HL4 ca. 30.000
bis schwach geneigter

Lage

Ackerraine HC1 ca. 7.000

(incl. Sdume)
Tabelle 5: Biotoptypen, Quelle: Bestandsaufnahme

Die Flache stellt sich grotenteils als intensiv genutztes Rebland dar. Diese ist umgeben von einem ge-
schlossenen ca. 1m breiten Ackerrain und teils befestigten, teils unbefestigten und mitunter bewachse-
nen Wirtschaftswegen. Die intensive Bewirtschaftung der Flache ldsst somit keine nennenswerte und
planungsrelevante Artenvielfalt in Flora und Fauna zu. Lediglich die Raine und — in deutlich einge-
schriankterem MaR - auch die teilbewachsenen Wirtschaftswege kénnen durch eine Griinachsenwirkung
dieses Potential leicht anheben (vgl. faunistische und floristische Erhebungen, Kap. 4.4).

Nach der Zustandserhebung und der Beurteilung der Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit der Potenti-
ale kann festgestellt werden, dass der Eingriff in Bezug auf den aktuellen Zustand keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen hervorruft. Dies griindet sich zunéchst darauf, dass die Weinbaufla-
chen dkologisch geringwertig sind und die krautigen Bereiche (Raine und Wirtschaftsweg) durch Biozide,
Befahrung und Mahd permanent eine erhebliche Stérung erfahren und somit keinen hohen Biotopwert
aufweisen, der dennoch héher anzusetzen ist, als das reine Rebland.

Die vorhandenen Biotoptypen finden sich in unmittelbarer Umgebung zum Eingriffsbereich groRflachig
wieder, sodass im Weinbaugebiet Rheinhessen keine Gefdhrdung der auf der Planungsflache vorhande-
nen Biotoptypen gegeben ist.

5.5 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Landschaft ist, wie bereits eingangs beschrieben, Bestandteil des unteren Pfrimmhiigellandes. Cha-
rakteristisch fur diese Landschaft ist eine sanftwellige Reliefstruktur mit Héhen von ca. 120 bis 160 m .
NN beiderseits der Pfrimm. Sie wird im Norden von den Abhidngen der Gaustrallenhdhe und dem Alzey-
er Hiigelland eingerahmt.

»Die Taler von Eisbach, Pfrimm und anderen kleineren Bachen sind nur sanft eingemuldet. Parallel hier-
zu gliedern trockene Dellen die Hange. Das Hiigelland ist mit Loss bedeckt, dessen Machtigkeit auf den
steileren Randhangen zum Rhein hin 12 bis 15 m erreicht. Diese machtigen Losshange wurden oft
kiinstlich terrassiert. Entlang der Talrdander sind z.T. ausgepragte Rechstrukturen zu sehen. Im Ostteil
sind die Losshidnge von Hohlwegen und Schluchten zerschnitten und durch Geholze strukturiert. Kultur-
historisch bedeutsam sind unter anderem die Altstadt von Pfeddersheim, das Schloss Herrnsheim und

der Klausenberg bei Abenheim. “"’

Y7 Christian R6hr: Der Oberrheingraben, Unteres Pfrimmhdigelland,
http://www.oberrheingraben.de/Grabenfuellung/Querschnitte.htm, Stand: 16.12.2014
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Das Plangebiet selbst befindet sich im sidlichen Randbereich der Ortslage von Flérsheim-Dalsheim und
ist vor allem aus Richtung Stiden gut einsehbar.

Die Bebauung des ersten Bauabschnittes des Bebauungsplanes , Am Goldberg” hat einen Abschir-
mungscharakter gegeniiber der in einiger Entfernung 6stlich verlaufenden B 271. Durch die K34, welche
sudlich des Planungsgebiets von der B 271 ausgehend nach Westen flihrt, besteht zudem eine deutliche
Zasur des Landschaftsbildes.

Der Verlauf der Bahnlinie stellt zuséatzlich eine Zerschneidung der offenen Landschaft im Westen dar.
Insbesondere durch diese Infrastrukturelemente, ist das Plangebiet deutlich von der landwirtschaftlich
genutzten Umgebung abgegrenzt, die sich in Umfeld des Ortes befindet.

Der vorhandene Ortsrand weist erhebliche Defizite hinsichtlich der landschaftlichen Einbindung auf.
Dies gilt verstandlicherweise im besonderen MaR fiir die neueren Baufldchen des ersten Bauabschnit-
tes, bei denen die MaRnahmen zur randlichen Eingriinung noch nicht wirksam sein kénnen. Die 3lteren
Bauflachen des Silvanerrings sind durch die Griinstrukturen in den privaten Girten etwas stirker inte-
griert.

In dem geplanten Geltungsbereich selbst befinden sich keine vertikalen Strukturelemente in Form von
Gehodlzen. Erst auBerhalb der Plangebietsgrenzen im Westen, Sliden und Osten sind abwechslungsrei-
cher gegliederte Landschaftsteilrdume vorzufinden.

Die Gesamtlandschaft hat den Charakter einer durch Landwirtschaft gepragten Kulturlandschaft. Aller-
dings ist anzumerken, dass gerade die Flache des Plangebietes durch die im Stiden und Osten verlaufen-
den Straflen mit ihrer erheblichen Trennwirkung bereits jetzt von der umgebenden Landschaft abgerie-
gelt ist und optisch erheblich von den Baustrukturen des Ortsrandes gepragt wird.

Durch die Anderung der Nutzung der Fliche zu einer Wohnbauflache wird die vorhandene Kulturland-
schaft Uberpragt. Die vorhandene Bebauung des ersten Bauabschnitts stellt allerdings aufgrund der
oben angesprochenen unmittelbaren Ortsrandlage und der bereits vorhandenen optischen und Funkti-
onalen Abriegelung von der Gbrigen Landschaft eine Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar,
die die Umnutzung der Flache als logische Folge erscheinen lasst.

Trotz ihrer Lage unmittelbar am sidlichen Ortsrand kommt der Flache nur eine eingeschriankte Bedeu-
tung fir die siedlungsnahe Erholung (Ortsrandweg) zu. Die hier befindlichen Wirtschaftswege werden
zwar regelmafig von der ansdssigen Bevolkerung flir Spaziergange genutzt, aufgrund der fehlenden
Qualitdten beziglich des Landschaftsbildes, den mangelnden visuellen Reizen und den Beeintrichtigun-
gen durch die Verkehrswege ist das Erholungspotenzial der Flache jedoch relativ gering.

5.6 Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine besondere Kultur- und sonstige Sachgiter innerhalb des
Plangebietes bekannt.
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5.7 Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umset-
zung der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zu prifen. Es besteht die Moglichkeit Photovol-
taik als Energielieferant zu nutzen.

5.8 Mensch

5.8.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet besitzt, aufgrund seiner vorherigen Flachennutzung, keine Wohnfunktion und wurde von
den angrenzenden Anwohnern flir Spaziergange genutzt.

Der Umgebungsbereich des Plangebietes ist aufgrund der raumlichen Ndhe zu stark befahrenen Ver-
kehrswegen (B 271 im Osten, K 32 im Sliden und Bahnlinie im Westen) und der Lage am Rande land-
wirtschaftlich intensiv genutzter Flachen hinsichtlich Larm und Luftschadstoffe vorbelastet.

Potentielle zusatzliche Beeintrachtigungen im Plangebiet werden derzeit hauptsachlich durch Abwehen
von Dungern, Insektiziden und Herbiziden verursacht.

5.8.2 Verkehrslarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt westlich an die Bahnlinie an (ca. 10-20 m). Im Norden
schlieRt die Ortslage von Florsheim-Dalsheim direkt an; westlich des schlieRt die bereits realisierte Be-
bauung des ersten Bauabschnitts an. Im Siiden ist der Bereich derzeit durch eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung gekennzeichnet sowie der raumlichen Nahe zur K 34 (ca. 120 m). Im Osten verlduft
die B 271 (ca. 320 m).

Berechnungen ergaben, dass die geringe PlangebietsgroRe weder innerhalb des Baugebietes selbst noch
in den angrenzenden Baugebieten durch den Ziel- und Quellverkehr des neuen Baugebietes Unvertrag-
lichkeiten erwarten lgsst.™®

Aufgrund der Lage des Plangebiets im direkten Umfeld der Bahnlinie im Westen sowie der im Siiden
verlaufenden K 34 wurde ein Schallgutachten™ beauftragt, das zu folgendem Ergebnis kam:

»Die Berechnungen zeigen, dass innerhalb des Plangebietsbereiches der Tagesorientierungswert eines
allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) in den Erdgeschossen, Aufienwohnbereichen sowie auch in den
Obergeschossen erst ab einem Abstand von ca. 30 m im nérdlichen Plangebietsbereich eingehalten wird.
Im stidlichen Plangebietsbereich sind aufgrund der topografischen Gegebenheiten keine Orientierungs-
wertliberschreitungen gegeben. Fiir die Nachtzeit zeigt die Immissionsberechnung, dass innerhalb des
Plangebietsbereiches der mafigebende Nachtorientierungswert von 45 dB(A) ab 20 m im Siiden des
Plangebietsbereiches bzw. bis 90 m im nérdlichen Plangebietsbereich, jeweils bezogen auf die Achse der
Bahnlinie eingehalten werden kann.”

8 WSW & Partner: Flérsheim-Dalsheim, Bebauungsplan ,,Am Goldberg — 2. Abschnitt”
Schalltechnische Stellungnahme zur Zunahme der Verkehrsgerdusche im Baugebiet ,Am Goldberg — 1.Abschnitt”
Stand: 11.02.2015
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Abblldung 5: Tagzelt Nachtzelt (ohne Lirmschutzwand)

Die ergéinzende Berechnung zeigt, dass, bezogen auf die Nachtzeit weiterhin Orientierungswertiiber-
schreitungen bis zu einem Abstand von ca. 50 m im nérdlichen Plangebietsbereich vorliegen. Hier sind
zusdtzlich passive bzw. planerische Ldrmschutzmafinahmen erforderlich.

Fiir Gebdude, die innerhalb des Schutzabstandes errichtet werden, ist aus schalltechnischer Sicht zu emp-
fehlen, dass die Grundrissgestaltung der geplanten Gebdude derart ausgefiihrt werden, dass, wenn

méglich, Fenster von Schlafrdumen oder Kinderzimmern, auf der bahnlinienabgewandten Gebédudeseite
angeordnet werden.

Sollte dies nicht méglich sein, so bieten sich auch passive LérmschutzmafSinahmen an, wie sie im Detail
im Abschnitt 4.2 fiir die Dimensionierung der Schallschutzklassen aufgefiihrt sind.

Alle Rdume, deren Fenster sich in Richtung Bahnlinie orientieren und Uberschreitungen des Immissions-
grenzwertes gemdf3 16. BImSchV von 49 dB(A) zur Nachtzeit aufweisen und sich innerhalb des Schutzab-
standes befinden werden, sollten mit schallgeddmmten Beliiftungsanlagen ausgestattet werden, da ein

ausreichender Schutz der Innenwohnrdume nur bei geschlossenen Fenstern gewdhrleistet werden kann.
Aufienwohnbereiche (wie z. B. Terrassen, Balkone, Loggien etc.) sind innerhalb des Schutzbereiches in
Richtung Bahnlinie nur dann zuldssig, wenn die aktive Ldrmschutzmafinahme (Ldrmschutzwand mit ei-
ner Héhe von 3 m) errichtet wird.

Das Konzept sieht derzeit keine aktiven LarmschutzmaBnahmen vor. Die maRgeblichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 kdnnen in weiten Teilen des Gebietes eingehalten werden. Die Bereiche, in denen
diese Werte (berschritten werden, werden als Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan gekennzeichnet. Fiir sie werden passive LarmschutzmaRnah-
men festgesetzt.

*® schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, Boppard-Buchholz, 07/2013
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5.8.3 Freizeitlirm / Lirm durch Landwirtschaft

No&rdlich des Gebietes befindet sich ein Sportgeldande (Boule Sportanlage). Diese wurde jedoch zwi-
schenzeitlich an einen anderen Standort verlegt, so dass es hier zu keinen Nutzungskonflikten kommt.
Derzeit ist die Anlage nicht mehr in Gebrauch.

Zeitweilige Beeintrichtigungen durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge in dem umliegenden Bereich
sind wegen der rdumlichen Nihe zu intensiv bewirtschafteten Flachen nicht auszuschlieBen. Die be-
schriebenen Stérungen sind jedoch saisonal begrenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und
sind aufgrund der Lage des Gebietes im ldndlichen Bereich als ortsiiblich einzustufen. Zudem werden
die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Pflanzstreifen entlang der siidlichen Plangebietsgrenze,
die der Einbindung des Baugebietes in die umgebende Landschaft dienen sollen, auch stérende Einwir-
kungen minimieren, die sich aus der angrenzenden intensiven Landwirtschaft ergeben.

5.9 Zusammenfassende Bewertung unter Beriicksichtigung bestehender Wech-
selwirkungen

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um ein Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutztes Gebiet, welches von einer stirker befahrenen BundesstraRe und einer Bahntrasse tangiert wird.
So bedingt die liberwiegend landwirtschaftliche Nutzung in diesem Raum eine Beeintrdchtigung der
Bodenverhiltnisse durch hiufige Bodenbearbeitung bei Ackerbau und den Eintrag von Diingern und
Pestiziden. Hiermit verbunden ist auch die Strukturarmut im Gebiet, welches die Lebensraumqualitat
hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes einschrankt. Gleichzeitig ist das Landschaftsbild, welches
durch die vorhandene Verkehrsinfrastruktur von dem groBeren Offenlandbereich abgegrenzt wird,
gegeniiber Veranderungen als relativ unempfindlich einzustufen, abgesehen von dem angrenzenden
Biotop entlang der Bahnlinie.

Der Verbau der landwirtschaftlichen Fldchen fiihrt zu einem Lebensraumverlust fiir die Pflanzen- und
Tierwelt sowie zu einer Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch mogliche Verschédrfungen des
Oberflichenwasserabflusses und noch niedriger Grundwasserneubildung, bedingt durch eine steigende
Versiegelung. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung kénnen auch Schadstoffeintrége in den Boden
sowie das Grundwasser erfolgt sein.

Die im Osten entlang des Geltungsbereichs verlaufende Bundesstrale B 271 mit einer relativ hohen
Verkehrsbelastung stellt eine bandférmige, trennende Struktur in dem Landschaftsraum dar, was sich
durch die Zerschneidung von Lebensraumbeziehungen auf den Arten- und Biotopschutz durch die tech-
nische Uberprigung der Landschaft aber auch auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion aus-
wirkt. Ebendies gilt auch flir die Bahntrasse und die KreisstraRe K 34.

Die mit der Bahnanlage und der Straen verbundenen Verkehrsimmissionen wie Larm und Schadstoffe
tragen zu Schadstoff- und Larmbelastungen der an die StrafSe angrenzenden Flachen bei, wodurch eine
Beeintrichtigung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt sowie des Menschen mit Erho-
lungs- und Wohnfunktion erfolgt.
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Das bereits vorhandene Neubaugebiet &stlich des Plangebietes hat aufgrund von Verdnderungen der
der baulichen Anlagen Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion. Gleichzeitig
sind durch die weitere ErschlieBung des Gebiets, sowohl wihrend der Bauphase als auch durch die da-
nach zuziehenden Bewohner, Immissionen zu erwarten, die sich auf die Luftverhiltnisse und somit auch
auf den Menschen auswirken.

6 PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wiirde der Umweltzustand des Plangebietes und seiner Umge-
bung voraussichtlich unverdandert bleiben. Die intensive Bewirtschaftung der Ackerfliche als Rebfliche
sowie die Befahrung des Wirtschaftsweges wirde beibehalten werden. Eine Verbesserung des derzeiti-
gen Zustandes der verschiedenen SchutzgUter wére nicht zu erwarten.

7 PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BE!I DURCHFUHRUNG DES
VORHABENS

7.1 Relief, Geologie und Boden

Das Plangebiet stellt sich derzeit als intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Reb- und Ackerfliche
dar. Wenige Bereiche liegen derzeit brach und sind mit einer sparlichen Ruderal- und Segetalflora aus-
gestattet.

Durch die Anlage von ErschliefungsstraRen, Parkplatz- und Rangierflichen sowie die Errichtung von
Gebduden wird das Naturraumpotenzial ,Boden” unmittelbar durch Versiegelung betroffen. Unter Zu-
grundelegung einer Grundflichenzahl von 0,4 (Uberschreitung bis 0,1 mdglich) und den erforderlichen
ErschlieBungsstraBen ist davon auszugehen, dass insgesamt 45-52 % der Flache versiegelt sein werden,
was etwa 18.200-20.900m? entspricht. Damit gehen groRflichig Filter-, Speicher und Pufferfunktionen
verloren.

Weitere negative Verdnderungen durch Verschmutzungen oder sonstige Stoffeintrage sind im Rahmen
der Bauarbeiten bei ordnungsgemaRem Baustellen- und Anlagenbetrieb kaum zu erwarten.

Aufschittungen und Abgrabungen werden aufgrund der gering ausgepragten Morphologie voraussicht-
lich nur in relativ geringem Umfang erforderlich und werden sich voraussichtlich auf den Bereich des
Rickhaltebeckens konzentrieren.

Uber die archiologische Funktion des Bodens liegen fiir das Plangebiet keine Informationen vor. Inso-
fern ist derzeit nicht von Beeintrédchtigungen auszugehen.

Des Weiteren ist insbesondere wahrend der Bauphase mit Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen
durch den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen. Hierdurch kommt es zu einer weiteren Verdnderung
der Standortbedingungen sowie der Bodenfunktionen. Gelandemodellierungen mit Bodenauf- und -
abtragen erfolgen im Bereich der liberbaubaren Grundstiicke, der ErschlieBungsstraen und der Riick-
haltebecken, welche mit erheblichen Veranderungen der natirlich gewachsenen Bodenstruktur ver-
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bunden sind. Im Rahmen der Bautitigkeit kommt es auerdem zu Bodenverdichtungen im Bereich der
Baufelder.

7.2 Wasser

Mit der geplanten Bebauung und Bodenversiegelung ist ein Verlust von Versickerungsflache verbunden.
Die Versiegelung fuhrt zunidchst zu einer Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes in Form eines erhdh-
ten Oberflachenwasserabflusses mit Belastungen der betroffenen Vorfluter und einem Verlust von
Grundwasserneubildungs- und Versickerungsflache.

Die Rickhaltung des Oberflaichenwassers im Gebiet ist im Norden und Westen im Bereich parallel der
Bahnlinie vorgesehen. Hier sollen Retentionsbecken geschaffen werden, die das abflieRende Oberfla-
chenwasser sammeln und riickhalten sollen, um Abflussspitzen abzupuffern.

vy \ RRE! TR L A
Abbildung 6: Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” mit Retentionsbecken in

den Griinbereichen im Norden und Westen

Durch dezentrale MaRnahmen zur Versickerung und Riickhaltung mit gedrosselter Ableitung kdnnen die
nachteiligen Effekte der verminderten Grundwasserneubildung bzw. einer Abflussverschirfung weitge-
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hend vermindert bzw. vermieden werden. Dabei sind folgende MaRnahmen nach Art, Umfang und Wir-
kung zu unterscheiden:

Abwasservermeidung:
Eine Vermeidung von Abwasser kann in allgemeinen Wohngebieten erfolgen. Dies geschieht durch

weitgehende Vermeidung nicht zwingend notwendiger Flachenversiegelung und Nutzung von durchlas-
sigen Oberflachenbefestigungen (Rasengittersteine, Drainpflaster, Drainasphalt), flir die der Bebau-
ungsplan entsprechende Vorgaben trifft.

Dezentrale Riickhaltung und Versickerung
Durch Festsetzungen in der Bauleitplanung und der Entwasserungssatzung werden die dezentralen

MaRnahmen in Art und Umfang geregelt. Grundséatzlich werden auf dem privatem Grundsttick Riickhal-
te- und Versickerungsanlagen in Form von Zisternen (mit oder ohne Brauchwassernutzung) gefordert

und deren Herstellung mit dem Baugesuch und bei der Abnahme geprift. Die GréRenordnung fiir das zu
schaffende Rickhaltevolumen liegt bei mind. 3 m® pro 100 m? Dachfliche.

Semizentrale und zentrale Riickhaltung und Versickerung
Die Schaffung und der Betrieb zentraler Riickhalte- und Versickerungsanlagen erfolgt auf der Grundlage

des WHG und LWG RLP in Verantwortung der abwasserbeseitigungspflichtigen Gebietskdrperschaft. Die
Art und der Umfang der MalRnahmen sind in der Regel so zu wahlen, dass der Ausgleich der Wasserfiih-

rung gewahrleistet ist, also eine Abflussverscharfung bzw. ein Mehrabfluss im Gewdsser nicht zu ver-
zeichnen ist bzw. keine nachteiligen Wirkungen hat. Prinzipiell werden auch hier, dem Entstehungsort
nahe, Versickerungs- und Rickhalteanlagen mit stark gedrosseltem Ablauf zum Gewdsser geschaffen,
wobei im Bereich entlang der westlichen Gebietsflanke ein Riickhalte- / Versickerungsbecken konzipiert
ist. Das Regenriickhaltebecken umfasst eine einteilige Fliche von ca. 2.900m? mit einer mittleren Tiefe
von ca. 1,20 bis 1,90 m und einem Riickhaltevolumen von ca. 1.900 m3.

Wadhrend der Bauphase kann es aufgrund umfangreicher vegetationsfreier Flichen bei Starkregenereig-
nissen zu Bodenerosionen mit einer Sandverfrachtung in die jeweiligen Vorfluter kommen.

7.3 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet besteht weitgehend aus intensiv genutzten Weinbauflachen. Die Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes macht somit keine Rodung von Waldfldchen etc. erforderlich, sondern ldsst
durch die Eingriinung sowohl von offentlichen als auch privaten Flichen einen Mehrwert erwarten. Der
Grad der potentiellen Versiegelung betragt max. 52% der Flache.

Die derzeitige Ausstattung der Flache weist kaum einen positiven klimadkologischen Nutzen auf.

Die zuklinftigen befestigten, versiegelten und Uberbauten Flachen des Plangebiets seines Umfeldes
weisen nach der Realisierung im Vergleich zur weiterhin unbebauten Landschaft dennoch ein erhéhtes
Temperaturniveau auf, das durch Warmespeicherung und -abstrahlung versiegelter Flichen und von
Baukorpern erzeugt wird.
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Durch die Bebauung wird die Luftzirkulation eingeschriankt. Lokale Winde und Kaltluftstréme werden
behindert, die Luftfeuchtigkeit nimmt ab und Regionalwinde werden gebremst (Zunahme der Vertikal-
komponente des Windes auf Kosten der horizontalen Windgeschwindigkeit). Die Erhéhung des Tempe-
raturniveaus und die Verminderung der Luftzirkulation tragen dazu bei, dass der Schwiithleeindruck im
Siedlungsbereich verstarkt wird. Die im Siedlungsraum vermehrt auftretenden Emissionen (Verkehr,
Hausbrand etc.) bedingen erhéhte Schadstoff- und Staubkonzentrationen in der Luft.

Diese belastenden Wirkungen werden durch angrenzende Freilandflichen mit ihren entlastenden Funk-
tionen teilweise gemindert. Bei einer Versiegelung von 10 % ist nach der Stidtebaulichen Klimafibel
(2008) von einer Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatur von ca. 1° C auszugehen. In Anbetracht
des Verlustes der klimaaktiven Fldchen, welche zu einer thermischen Entlastung beitragen, ist Erhéhung
der Anzahl von Tagen mit Warmebelastung und insgesamt mit einer stirkeren thermischen Zusatzbelas-
tung zu rechnen.

Eine Aussage darliber, in welchem Mafke die anlagebedingten Auswirkungen diesen Effekt verstirken,
ist aufgrund der Komplexitat der verschiedenen Wirkfaktoren nicht moglich.

Durch entsprechende Begriinung mit schichtigen standdrtlich angepassten Baumarten (vor allem Rot-
buchen, aber auch Bergahorn oder Traubeneichen) kénnen die Auswirkungen der teilweisen Versiege-
lung durch Wohnbebauung gemildert werden. Zusatzlich profitiert das zu entwickeinde Wohngebiet von
dem westlich gelegenen Waldstreifen entlang der Bahnlinie.

7.4 Flora und Fauna

Mit der Entwicklung des Plangebietes ,,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” werden die vorhandenen Wein-
bauflachen vollsténdig entfallen, was erhebliche Neuversiegelungen und somit Verlust von Lebensriu-
men bedingt. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden jedoch nicht erwar-
tet.

Eine Betroffenheit von streng oder besonders geschiitzten Arten ist nicht gegeben, ebenso sind keine
geschiitzten oder schiitzenswerte Biotope oder Natura 2000-Gebiete betroffen.

Die potentiellen Auswirkungen der Planung auf die vorhandene Flora und Fauna wurden soweit erfor-
derlich gepriift in den Umweltbericht integriert (vgl. Kap. 4.4).

7.5 Landschaftsbild und Erholung

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird sich der slidwestliche Ortsrand der Gemeinde Flérsheim-
Dalsheim, der durch Neubaugebiete gepragt ist, weiter in siidliche Richtung verschieben. Eine land-
schaftliche Einbindung wird aufgrund der geringen Flachenausdehnung des Gebietes, der Wohngebaude
und der griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan geférdert.

Die Pflanzmafnahmen innerhalb der festgesetzten Griinflachen sowie der vorhandene Bewuchs entlang
der Bahn schirmen das Plangebiet visuell nach Westen sowie z.T. nach Norden ab.

Die wesentlichen Wegebeziehungen Uber Wirtschaftswege bleiben weiterhin nutzbar. Daher ist nicht
mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Erholungspotenzials zu rechnen.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes an
geplanter Stelle in der vorgesehenen GréfRenordnung Veranderungen des landwirtschaftlich geprigten
Landschaftsbildes hervorgerufen werden. Grlinordnerische MaRnahmen entlang des kiinftigen Ortsran-
des helfen die Bauk&rper landschaftlich einzubinden.

Auf eine weitergehende, aus griinordnerischer Sicht sinnvolle Eingriinung des Siedlungskérpers in sudli-
cher Richtung wurde im Rahmen der Planerstellung verzichtet. Dies wurde seitens des Plangebers damit
begriindet, dass es sich hier lediglich um einen zeitlich begrenzten Zustand handelt, da das Plangebiet
mittelfristig in stidliche Richtung erweitert werden soll.

Daher wurden Pflanzmalnahmen in Form einer Heckenpflanzung entlang des Wirtschaftsweges als
ausreichend erachtet.

7.6 Kultur- und Sachgiiter

Durch die Inanspruchnahme intensiv genutzter landwirtschaftlicher Produktionsflichen kommt es zu
einem dauerhaften Verlust dieser Flachen. Im ndheren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich
keine nach & 2 DSchG geschiitzten Kulturdenkmiler. Weitere Sachgiiter werden vom Vorhaben nicht
betroffen.

7.7 Mensch

Wahrend der Bauphase sind Larm-, Staub- und Erschiitterungsemissionen zu erwarten. Aufgrund der
unmittelbaren Lage zur beginnenden Wohnbebauung im Norden und Osten sind je nach vorherrschen-
der Windrichtung potentiell erheblichen Auswirkungen zu erwarten, die jedoch nur temporéar und tags-
Uber anzunehmen sind.

Darliber hinaus tragen die Verdnderungen der Geldndegestalt des Planungsraumes zu einer optischen
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes und des Erholungsraumes bei. Die Naherholungsfunktion der um-
liegenden Wirtschaftswege bleibt jedoch erhalten.

Baubedingt ist auf den umliegenden Verkehrsflachen (K 34, B 271, A 61) mit einem temporir leicht er-
héhten Verkehrsaufkommen durch LKW-Verkehr wihrend der Bauphasen zu rechnen sowie mit baube-
dingten temporéaren Larmbelastungen der angrenzenden Wohngebiete und Ortschaften. Bei Bedarf sind
daher entsprechende zusétzliche LarmschutzmaRnahmen wihrend der Bauzeit zu ergreifen.

Da die Fldche des Plangebietes entsprechend dem vorab erstellten Strukturkonzept {iber das Wohnge-
biet des ersten Bauabschnittes erschlossen werden wird, ist dort mit einer Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens zu rechnen. Nachdem die dortigen Verkehrsflichen jedoch bereits mit Blick auf diese Erwei-
terungen hin konzipiert und bemessen wurden, sind diesbeziiglich keine funktionalen Probleme zu er-
warten, die den Wohnwert unverhdltnismaRig beeintrachtigen werden.

Aufgrund der Verdoppelung der Verkehrsmengen tritt in verschiedenen Bereichen des bestehenden
Wohngebiets allerdings eine wesentliche Zunahme der Verkehrsgerdusche ein. ,Jedoch liegen an nahe-
zu allen schutzwiirdigen Nutzungen im 1. Abschnitt des Baugebiets die Beurteilungspegel deutlich un-
terhalb der zur Beurteilung herangezogenen MaRstdbe. Sowohl die Schwellenwerte zur Gesundheitsge-
fahrdung als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV und auch die strengen Orientierungswer-
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te der DIN 18005 werden sicher eingehalten. Lediglich an den kritischen Immissionsorten ,,Am Gold-
berg 3“ und ,Am Goldberg 4” liegen die Beurteilungspegel in der Nacht geringfiigig um 0,8 dB Giber dem
Orientierungswert flir Allgemeine Wohngebiete. Die Immissionsgrenzwerte und die Schwellenwert zur
Gesundheitsgefahrdung werden auch an diesen Immissionsorten sicher unterschritten. Da die Immissi-
onsgrenzwerte aus schalltechnischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht als Obergrenze der vom
Verordnungsgeber als ohne SchallschutzmaRnahmen noch zumutbar eingestuften Belastung durch Ver-
kehrslarm angesehen werden kénnen, ist die Zunahme der Verkehrsgerdusche als zumutbar und ver-

T . 20
traglich einzustufen.”

7.8 Beschreibung der zu erwartenden Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutzgiitern bzw. den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes, die gemdfRR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ebenfalls zu berlcksichtigen sind, veranschaulicht
folgende Tabelle:

Pragung des Untersuchungsraums durch Rebkulturflichen
Schutzgut Mensch geringer Aufenthaltswert mit fehlenden strukturierenden Landschaftselementen

mittlere Bedeutung fiir die Naherholung durch umliegende Wirtschaftswege (Spazierwege)

monoton gepragte Vegetation (Rebfldchen) aufgrund der vorhandenen Nutzung
Schutzgut Flora liberwiegend artenarme Pflanzendeckung innerhalb des Plangebietes

Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

Uberwiegend fehlende Habitatstrukturen im Plangebiet, aber auch artenreichere
Schutzgut Fauna Grinstrukturen in den angrenzenden Randbereichen

Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

weitestgehend unversiegelte, durch menschliche Nutzung geprigte Fliche
Schutzgut Boden kanstliche Nahrstoffzufuhr auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen,

kiinstliche Nahrstoffanreicherung

zusdtzliche kinstliche Nahrstoffzufuhr durch Gberwiegend intensiv landwirtschaftliche
Nutzung,

Schutzgut Wasser Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser,

Beeinflussung des Bodenwasserhaushaltes,

Verdanderung der Standortfaktoren

verringerte Verdunstung von Oberflichenwasser,
Schutzgut Klima u. Luft
mittlere Bedeutung der Flache fir die Kaltluftproduktion

aufgrund vorhandener Nutzungen fehlende natirliche Ausgestaltung der Landschaft,
Schutzgut Landschaft
geringer Erholungswert

Kultur- u. Sachgiiter ortstypische Kulturlandschaft (Weinanbau)

Tab. 6: Wechselwirkungen

% WSW & Partner Fl6rsheim-Dalsheim, Bebauungsplan ,Am Goldberg — 2. Abschnitt”
Schalltechnische Stellungnahme zur Zunahme der Verkehrsgerdausche im Baugebiet ,Am Goldberg — 1.Abschnitt”
Stand: 11.02.2015
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8 BESCHREIBUNG DER MARNAHMEN, MIT DENEN NACHTEILIGE
UMWELTAUSWIRKUNGEN VERMIEDEN, GEMILDERT ODER
AUSGEGLICHEN WERDEN SOLLEN

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.Vv.m. § 18 Abs.
1 BNatSchG sind die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Bebauungspla-
nung zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Zwar stellt die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff
in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar, sondern bereitet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeid-
bare Beeintrachtigungen durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Die erforderlichen MalRnahmen sind im Bebauungsplan konkret festzusetzen.

Fir die Kompensation der Neuversiegelung, die derzeit mit einer GréRenordnung von etwa 1,52 -1,79
ha zu veranschlagen ist, und die beanspruchten festgesetzten Ausgleichsflichen im Plangebiet von ca.
0,61 ha werden Ausgleichsflachen in einer GroRenordnung von insgesamt ca. 0,91- 1,18 ha (bei einem
Ausgleichsverhdltnis von 1 : 1) erforderlich, die aufgrund der intensiven Flachenbeanspruchung im Plan-
gebiet selbst schwerpunktmalig nur aullerhalb des Geltungsbereichs zu realisieren sind.

Im Rahmen der hier durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung wird davon ausgegangen, dass die Beeintrich-
tigungen der Schutzgiiter ,,Mensch, Boden und Klima“ durch KompensationsmaRnahmen fiir die Schutz-
glter Arten- und Biotopschutz, Wasserhaushalt, und Landschaftsbild im Sinne der Multifunktionalitit
mit ausgeglichen werden kdnnen.

8.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt Idsst sich hauptsachlich durch alternative Standor-
tentscheidungen bzw. den Verzicht der Inanspruchnahme von Grund und Boden erreichen. Im Rahmen
der vorliegenden Plankonzeption sind nach Auffassung des als Fachgutachten wirkenden Umweltberich-
tes im Sinne einer Vermeidung von Eingriffen nachfolgende MaRnahmen festgesetzt bzw. als Hinweise
in den Textteil aufgenommen worden:

e Die GrundsttlicksgréRen sind im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden gering
zu halten.

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
werden Anreize zu flachensparendem Bauen erzeugt und GbermiRige Versiegelungen von Fl&-
chen sowie weitere Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser vermieden.

e Beschrinkungen der erlaubten Uberschreitungen der zulissigen liberbaubaren Grundstiicksfla-
che durch Nebenanlagen unterbinden weitere Bodenversiegelungen und vermeiden nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

e StraRenflichen werden zum Schutz der Bodenfunktionen durch die Reduzierung der StraRen-
guerschnitte auf ein Mindestmal} begrenzt.

* |m Bebauungsplan ist eine 6kologisch orientierte Regenwasserbehandlung (Retention) vorgese-
hen, die Abflussspitzen verringert und unbelastetes Oberflaichenwasser dem natirlichen Kreis-
lauf wieder zuflhrt.
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e Die Vorgabe in den Hinweisen zum Bebauungsplan, das anfallende unbelastete Oberflaichen-
wasser in Zisternen zu speichern, fordert die Brauchwassernutzung und kann somit einen Bei-
trag zur Verringerung des Wasserverbrauchs leisten.

8.2 VerminderungsmaBBnahmen

Soweit sich Eingriffe in die Schutzgiiter aufgrund der verfolgten stadtebaulichen Ordnung nach Abwa-
gung der verschiedenen widerstreitenden Anspriiche und gewichteten Positionen nicht ganzlich ver-
meiden lassen, wird angestrebt, durch entsprechende Festsetzungen diese Eingriffe unter Wahrung der
grundsatzlichen Zielrichtung weitestgehend zu minimieren. Dazu sind nachfolgende MalRnahmen be-
riicksichtigt worden:

e Zur Minimierung weiterer Flachenversiegelungen sind Grundstiickszufahrten und Stellflaichen
fiir Kraftfahrzeuge in wasserdurchlassiger und begriinter Bauweise auszufiihren.

e Festsetzungen zu Anpflanzungen sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Flachen tragen
zum Schutz des Bodens bei und begrenzen nachteilige Auswirkungen auf das lokale Klima.

e Durch Festsetzungen zu Art und MaR der Bebauung sowie die Begrenzung von Gebaudeh&hen
und die Vermeidung von massiven Gebauden, aus denen eine Barrierewirkung resultieren kénn-
te, wird die Einschrankung des Kaltluftabflusses auf ein geringes MaR reduziert.

8.3 AusgleichsmaRnahmen

Soweit Eingriffe in die untersuchten Schutzglter weder vermieden noch ausreichend minimiert werden
kénnen, sind die Eingriffsfolgen durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Im Bebauungsplan sind
dementsprechend die nachfolgend aufgelisteten MalRnahmen festgesetzt:

e Durch die Ausweisung von gebietsinternen 6ffentlichen Griinflichen und Pflanzstreifen, die
auch der Eingriffskompensation dienen, sowie durch detaillierte Festsetzungen zu Anpflanzun-
gen auf nicht lberbauten Grundstiicksflachen soll zum einen klimawirksame Baume gepflanzt
und zum anderen eine Durchgrinung des Plangebietes erreicht werden, um das Verschattungs-
und Verdunstungspotential innerhalb des Plangebietes wieder zu erhéhen, einen sanften Uber-
gang von der Ortslage zur freien Landschaft hin zu schaffen und Flora und Fauna neue Lebens-
rdume bieten zu kénnen.

8.4 Bedarfsermittlung externer Ausgleichsflachen

Die Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan ergibt, dass der mit der Realisierung der Planung verbun-
dene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nicht ausgeglichen werden kann. Ein Ausgleich auf externen Ersatzflachen ist daher erforderlich.
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Als Grundflachenzahl (GRZ) wird derzeit im Aligemeinen Wohngebiet: 0,4 festgesetzt. Die daflir zugrun-
de zu legende Fliche betragt 26.320 m?; daraus resultiert eine potentielle Versiegelung von 26.320 m? x
0,4 = 10.528 m?, bzw. eine potentielle maximale Versiegelung bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,1
auf insgesamt 0,5, wie in den textlichen Festsetzungen vorgesehen, von 26.320 m2 x 0,5 = 13.160 m2.
Fiir die Ermittlung der Ausgleichsflachen kann folglich zu dem Zeitpunkt der Erstellung des Umweltbe-
richts von einem Rahmen flir den privaten Eingriff ausgegangen werden, welcher sich auf eine Flache
von maximal 13.160 m? belauft.

Fur (versiegelte / mit Pflaster befestigte) StraRenverkehrsflachen werden zusitzlich potentiell 7.690 m?
in Anspruch genommen, welche allerdings auch derzeit bereits versiegelte Flachen (Wirtschaftswege)
von rund 3.000 m? umfassen.

Die Summe der insgesamt potentiell versiegelten Flachen (Eingriffsflichen) belduft sich damit insgesamt
auf ca. 21.050 m?, von denen ca. 3.000 m? bereits versiegelt sind. Zusétzlich versiegelt werden folglich
bis zu ca. 17.950 m?.

Dem stehen o6ffentliche Griinflichen innerhalb des Plangebiets in einer GréBenordnung von ca. 6.100
m? gegeniiber, auf denen im Vergleich zum Ausgangszustand eine Aufwertung naturrdumlicher Potenti-
ale gegenliber dem Ausgangszustand (intensiv genutzte Acker- und Rebflachen) zu erwarten ist. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen fiir RiickhaltemafRnahmen (0G2) werden als naturnah gestaltete
Mulden mit tempordarem Wassereinstau und Randbepflanzung vorgesehen. Sie werden daher als Auf-
wertung gegenlber dem ,Ist-Zustand” angerechnet. Aufgrund des liberwiegenden Griinflachencharak-
ters werden diese Flachen auch als Grinflachen im Bebauungsplan festsetzt.

Aus dieser vergleichenden Gegeniiberstellung von Eingriffs- und Ausgleichsflichen innerhalb des
Plangebietes ergibt sich eine Flachendifferenz von ca. 1,19 ha, die durch externe landespflegerische
MaRnahmen auszugleichen sind.

Fiir Gewdsserrenaturierungsmafinahmen am Quellbach in Mélsheim und am Kinderbach, Gemarkung
Hohen-Siilzen im Rahmen der ,Aktion Blau” hat die Verbandsgemeinde Monsheim einen 10%en Eigen-
anteil erbracht, der von der Naturschutzbehérde als Ausgleichsmafinahme anerkannt ist.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Alzey-Worms ist nach ent-
sprechender vertraglicher Regelung zwischen Verbandsgemeinde und Ortsgemeinde die Verwendung
des so entstandenen Ausgleichspotentials fiir die Baulandentwicklung ,,Am Goldberg Il gemdf §1a (3) S.
4 BauGB (sonstige geeignete Mafinahmen) zuldssig.

Dieses Ausgleichspotential (Ausgleichsflidche) kann mittels eines Ausgleichs- und ErsatzmafSinahmenrefe-
renzwerts (AGM) folgendermafBen aus dem monetdren Eigenanteil errechnet werden:

Aufwendungen fir den Eigenanteil (€): AGM (hier 4,21°* €) = Ausgleichspotential in m?
Fiir den vorliegenden Fall ergeben sich daraus die folgenden Bilanzen:

Quellbach Mélsheim: Teilbetrag aus 23.207,10 €, hier 13.067 € : 4,21 € = 3.104 m?
Kinderbach Hohen-Siilzen 37.031€:4,21€=8796m?

2 Vgl. Tabelle Anhang Il: Berechnung AGM-Wert
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Ausgleichspotential gesamt: 11.900 m?

Das Ausgleichspotential dieser Mafinahmen entspricht damit den extern zu erbringenden Ausgleichsbe-
darf fiir die Baulandentwicklung.

Die Ausgleichsfléichen sowie die darauf ausgefiihrten Ausgleichsmafinahmen werden vor Satzungsbe-
schluss vertraglich zwischen der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde gesichert.

Zur Refinanzierung der Mafinahmen wird eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung der vorgesehenen
ausgleichsmafinahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.5 Vergleichende Gegeniiberstellung von Eingriffen und Landespflegerischen
MaBnahmen

Das nachfolgende Kapitel soll eine abschlieRende Ubersicht schaffen, welche Eingriffe konkret durch
welche MaRnahmen vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden sollen. Dies geschieht haupt-
sachlich in tabellarischer Form. Diese Tabellen beschranken sich allerdings auf die MaRnahmen, die
innerhalb des Plangebietes selbst durch den Bebauungsplan festgesetzt werden. Hierdurch kann jedoch
wie erwahnt nur ein Teil der Eingriffe ausgeglichen werden.

Ein erheblicher Teil dieser Eingriffe soll, wie bereits beschrieben, durch externe ErsatzmafRnahmen aus-
geglichen werden, indem die in Kap. 8.4 erwdhnten Eigenanteile an Gewasserrenaturierungsmafinah-
men als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme anerkannt und zwischen Verbandsgemeinde und Ortsge-
meinde vertraglich geregelt werden. (§1a Abs. 3 S.4 BauGB gem. § 9 Abs. 1a BauGB).

Die Aufnahme dieser bereits erfolgten RenaturierungsmalRnahmen in die unten stehenden Tabellen
erscheint nicht zielfiihrend, da sie nicht im unmittelbaren raumlichen Umfeld des Plangebietes erfolgt
sind und auch somit nicht zur unmittelbaren Kompensation der entsprechenden Eingriffe beitragen. Sie
dienen vielmehr der aligemeinen Wiederherstellung der zuvor in ihrer natiirlichen Funktion stark beein-
trachtigten FlieRgewdsser und ihres direkten Umfeldes und haben so zur okologischen Aufwertung
wichtiger Freiraumelemente im weiteren Umfeld des Plangebietes beigetragen.

Im Einzelnen wirken dabei die RenaturierungsmaRnahmen auf die folgenden Schutzgiiter’:
Flora und Fauna: Entwicklung vielfiltiger Lebensrdume fir Pflanzen- und Tierwelt
Wasserhaushalt: VergleichmaRigung des Abflusses, Schaffung von Retentionsbereichen

Mensch: Schutz vor Uberflutungen, Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung der
Landschaft

Die in den nachfolgenden Tabellen verwendeten Zeichen haben folgende Bedeutung:

K1 Nummer eines Konfliktschwerpunktes
\Y) VermeidungsmalRnahme

M MinderungsmaRnahme

A AusgleichsmaBBnahme

Al Nummer einer MaRnahme

2 Vgl. Pressemitteilung Ministerium fiir Umwelt und Forsten Rheinland Pfalz 03.06.2009 zum Kinderbach : Um-
weltministerin Conrad: 'Mit RenaturierungsmafRnahme naturnahes und strukturreiches Gewasser wiederherge-
stellt' http://www.pressrelations.de/new/standard/result_main.cfm?r=370162&aktion=jour_pm
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(o} MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen
P Mafnahmen auf privaten Flachen

Tabelle 5: Konfliktsituationen und Konfliktminimierende MaBnahmen der Schutzgiiter Bodenfunktion und Wasserhaushalt®

Konfliktsituation

Landespflegerische

MaRnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr. / Beschreibung
der MaBnahme

Begriindung der
MaBnahme

Beeintrdchtigung von Bodenfunktio-
nen K1 und des Wasserhaushalts K2

K11

Versiegelung von biologisch aktiver
Fliche durch die geplante Bebauung
sowie durch Ausbau und Anlage der
Verkehrsflichen

Neuversiegelung ca. 1,5-1,8 ha
(Off. Verkehrsflichen + Bebauung)

- Lebensraumverlust fir
Pflanzen und Tiere

- Beeintrachtigung und Verlust
von Bodenfunktionen

K21

Erhéhung des Oberflaichenwasserab-
flusses durch den Verlust von Versi-
ckerungsfliche infolge groRflachiger
Neuversiegelung

- Erhéhung des Oberflachen-
abflusses

- Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung

- Verlust an Versickerungsflache

Vi

Die Versiegelung der Grundstiicksflachen
ist gering zu halten.

V2P

Begrenzung der Grundflichenzahl (GRZ)
und der iiberbaubaren Grundstiicksfld-
chen. Beschrinkungen der erlaubten
Uberschreitungen der zulissigen iiber-
baubaren Grundstiicksfliche durch Ne-
benanlagen.

v30

StraBenflichen werden durch die Redu-
zierung der StraBenquerschnitte auf ein
MindestmaR begrenz.t

M1.10/p

Bei Ausbau der inneren ErschlieBungswe-
ge ist im westlichen Bereich StraRenbe-
gleitgriin anzulegen.

Verwendung wasserdurchldssiger Beldge
(Splitt- oder Rasenfugenpflaster, Rasen-
kammersteine oder Gleichwertiges) fir
Verkehrs- und Lagerflachen im Bereich der
Gberbaubaren Grundstiicksflichen, wo
dies technisch und gem. wasserwirtschaft-
licher Vorschriften moglich ist.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Offentlicher, privater Bereich)

Minderung der Neuversiegelung

Reduzierung des Oberflichenabflusses

=» Schutzgut Boden und Wasser

2 Beide Schutzgiiter Wasserhaushalt und Boden werden in diesem Fall durch die mafgeblichen BaumaRnahmen
(Versiegelung, Auf- und Abgrabungen) in vergleichbarem AusmaR beeintrichtigt. Die beschriebenen Kompensati-
onsmalinahmen wirken aufgrund des engen Beziehungsgeflechtes zwischen Boden und Wasserhaushalt ebenfalls
auf beide Schutzgiiter. Daher werden hier der Ubersichtlichkeit halber beide Schutzgiiter in einer Tabelle zusam-
menfassend behandelt.
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K1.2

Verdnderungen der Bodenstruktur
durch Gelindemodellierungen mit
Bodenauf- und -abtrigen im Rahmen
des Riickhaltebecken

s.K1.1ca.2,1ha

- Verdnderung von Standort-
und Habitateigenschaften

- Veranderung von Vegetationsbe-
stand und Biotoptypen

- Verdnderungen der Regler- und
Speicherfunktion des Bodens

- Eintrag standortfremder Bodenma-
terialien bei Aufschiittungen

A120

Anlage eines Versickerungsbeckens ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze im
Bereich der geplanten Griinflache.

Das Versickerungsbecken ist naturnah mit
méglichst flachen Ufern und in organi-
schen Formen sowie mit wechselnden
Boschungsneigungen anzulegen.

Die Vegetationsflichen sind soweit dies
mit den Anforderungen an Funktion und
Unterhaltung zu vereinbaren ist, durch
Sukzession zu standorttypischen Krautflu-
ren feuchter Standorte zu entwickeln.
PflegemaRlnahmen sind auf das technisch
notwendige MaB zu beschrianken bzw. zur
Offenhaltung der Flachen und zur Ein-
ddmmung von invasiven Neophyten ledig-
lich in mehrjahrigen Abstanden erforder-
lich.

Riickhalteflachen ca. 0,29 ha

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 11
BauGB
(Offentlicher Bereich)

Verbesserung des Boden- und Wasser-
haushaltes durch RetentionsmaRnahmen:
Verminderung der Abflussspitzen
Rickhaltung  von  Oberflichenwasser
durch Versickerung und Verdunstung.

Entwicklung von Brachflichen und kleine-
ren Feuchtbiotopen als Lebensraum und
Vernetzungsstruktur fir betroffene Tierar-
ten.

Verbesserung des Boden- und Woasser-
haushaltes durch Nutzungsextensivierung
und Gehdélzanpflanzungen.

= Schutzgut Boden und Wasser

Summe der Neuversiegelung:

ca.1,5-1,8 ha

Anrechenbare Kompensationsfliche
innerhalb des Plangebietes:

ca. 0,6 ha
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Tabelle 6:Konfliktsituationen und minimierende MaRnahmen des Schutzguts Vegetationsbestinde

Konfliktsituation

Landespflegerische MaBnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr. / Beschreibung der MaBnahme

Begriindung der Maflnahme

K3

Beeintrédchtigung von Vegetationsbhe-
stinden

K3.1

Gefdhrdung randlich an das Plange-
biet angrenzender Biotope widhrend
des Baubetriebs

- Biotop im Westen (Bahntrasse)
ca. 16,45 ha

- Gefdhrdung von Teillebensrdumen
durch potenzielle Beschadigun-
gen, Flachenbeanspruchungen
oder Stoffeintrdge wahrend des
Baubetriebs

A310

Schutz, Pflege und dauerhafter Erhalt
neuer Griinflichen, insbesondere im
Westen entlang der Bahntrasse

Griinflichen = ca. 6.790 m?

Fir ggf. entfallende Gehdlze sind Ersatz-
pflanzungen vorzusehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
(Offentlicher Bereich)

Aufwertung des vorherigen Griinbe-
stands durch Anlage neuer Grinflichen,
die unmittelbar an die Fliche des Bio-
tops angrenzen.

= Schutzgiiter Vegetationsbestinde,
Tierwelt, Landschaftsbild u. Erho-
lung, Boden, Klima und Luft

K3.2

Verlust von Ackerrainen infolge der
Flichenbeanspruchung durch die
geplante Bebauung

Ca. 800 m?

A3.2P

Mindestens 50 % der privaten Grund-
sticksflichen (ca. 1,31 ha) sind von Be-
bauung freizuhalten bzw. als Griinflichen
anzulegen.

Private Grinflachen= ca. 1,31 ha
Offentliche Griinfliche = ca. 0,60 ha

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(Privater Bereich)

A33P

Anpflanzung von mindestens einem
Laubbaum-Hochstamm je 250 m? privater
Grundstiicksflache

Laubbdume = ca. 105 St.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(Privater Bereich)

Aufwertung und Wiederherstellung des
vorherigen Umweltzustandes.

Landschaftsgestalterische Gliederung
und Durchgrinung des geplanten
Wohngebietes

= Schutzgut Mensch, Klima, Land-
schaftsbild
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Tabelle 7: Konfliktsituationen und minimierende MaRnahmen des Schutzguts Tierwelt

Konfliktsituation Landespflegerische MafBnahmen
Nr. / Art des Eingriffs Nr. / Beschreibung der MaRBnahme Begriindung der MaRnahme
K4
Beeintrichtigung der Tierwelt
K4.1 i
" N . |A4.20
Verlust von Lebensrdumen fiir behei- In Anspruch genommene Habitate kénnen

Der an der sidlichen Plangebietsgrenze
verlaufende mind. 3 m breite private
Griinstreifen ist mit Gehdlzen gemiR der

matete Fauna durch die Uberplanung
der Weinbaufldachen.

so teilweise ausgeglichen werden, da
Hecken und Geholze artenreiche Lebens-
rdume darstellen..

Verlust von Habitaten Pflanzenempfehlungslisten zu bepflan-
zen.
4,01 ha .
Der Pflanzabstand in der Reihe soll 1,2 m
Verlust von Nahrungsflachen nicht lberschreiten. Die Verwendung von | Schaffung neuer Lebensrdume ansdssiger
Nadelgehélzen innerhalb dieses Pflanz- | Fauna und Ubergang offener Landschaft

{intensiv genutzte Rebflachen
Ca.3,8ha streifens ist unzuldssig. zu Bebauung.

= Schutzgut Arten- u. Biotopschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Tabelle 8: Konfliktsituationen und minimierende MaRnahmen des Schutzguts Klima

Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahmen
L Nr. / Beschreibung Begriindung der
IF/bA5it GESEINrHS der MaRnahme MafBnahme

K6
Beeintradchtigung der lokalen gelinde-
klimatischen Verhidltnisse

Erhéhung der bodennahen Lufttempe- | v 6.1 6/P

raturen durch groRflichige Versieg- | Freihaltung von bebauungsinternen Ven-
lung und Bebauung. tilationsachsen in Ost-West-Richtung.

Gewdhrleistung der Durchliftung des
Plangebietes.

= Schutzgut Klima, Mensch

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Offentlicher, privater Bereich

A6.20/pP Geldndeklimatische Ausgleichsfunktion
Durchgriinung des geplanten Wohngebie- | durch Grinflichen innerhalb von versie-
tes mit Griinflichen insbesondere im | gelten Flachen.

Westen im Rahmen der Mafnahmen A
6.1, A6.2

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB => Schutzgut Klima, Mensch

( Offentlicher, privater Bereich)
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Tabelle 9: Konfliktsituationen und minimierende MaBnahmen des Schutzguts Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Konfliktsituation

Landespflegerische

MaRnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr. / Beschreibung
der MalBnahme

Begriindung der
MaBnahme

K5
Beeintrdchtigung des Landschaftsbil-
des und der Erholungsfunktion

K5.1

Attraktivitdtsverlust fur die Naherho-
lung infolge der baulichen Uberfor-
mung der Landschaft.

> Attraktivitatsverlust erho-

lungsrelevanten Wirtschaftswegen

von

A5.10/P

Eingriinung des Baugebietes in Form
offentlicher und privater Griinflichen:
insbesondere Festsetzung eines privaten
Pflanzsteifens entlang der sidlichen Plan-
gebietsgrenze.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Landschaftsgestalterische
des Baugebiets,

Einbindung

= Schutzgut Landschaftshild
Erholungsfunktion

und

Aufgrund einer mittelfristig moglichen
Erweiterung des Gebietes Richtung
Siiden wird lediglich ein privater Pflanz-
streifen in den BPlan aufgenommen.
Dieser ersetzt nicht die Funktion eines
mehrreihigen Gehdlzstreifens mit Baum-
pflanzungen. Insofern bleiben bis zur
Erweiterung des Baugebietes Defizite
hinsichtlich der landschaftsgerechten
Eingriinung des Baugebietes

AS5.2P
Anlage offentlicher Griin- und Retentions-
flichen in einer GroRenordnung von ca.
0,6 ha.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
( 6ffentlicher Bereich)

Gestalterische Gliederung und Durch-
grinung des Wohngebietes. Attraktivie-
rung und Aufwertung der Griinbestinde
am westlichen Plangebietsrand.
Aufnahme bzw. Versickerung von anfal-
lendem Oberflichenwasser auf der
Fléche.

Abgrenzung der Bahnanlagen von der
Wohnbebauung

= Schutzgut Landschaftsbild, Boden,
Grundwasser, Mensch, Tier- und
Pflanzenwelt:

AS53P

Einfriedungen in Form von Maschen-
draht- bzw. Drahtgitterziunen (mind. ab
1,0 m Hohe) entlang dffentlicher Wege zu
begriinen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
( Privater Bereich)

Landschaftsgerechte
baulichen Anlagen

Ausbildung  der

= Schutzgut Landschaftsbild
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8.6 Uberwachung / Monitoring

Der Erfolg der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der mit der Realisierung
des Bebauungsplans verbundenen nachteiligen Auswirkungen hangt in hohem MaRe von einer frithzei-
tigen und konsequenten Umsetzung ab. Anhand regelmaRiger Stichproben ist dementsprechend von
den Gemeinden zu Uberwachen, dass die MaBnahmen entsprechend der Vorgaben umgesetzt und ein-
gehalten werden und sich in der gewlinschten Weise entwickeln.

Die Uberwachung, das sog. Monitoring, ist bis zum Erreichen des Zielzustandes in regelmaRigen Abstin-
den von Fachleuten durchzufiihren. Gem. § 4 (3) BauGB werden die Gemeinden hierbei von den fiir den
Umweltschutz zusténdigen Behoérden unterstiitzt. Anhand von Erhebungen ist kritisch zu priifen, ob die
durchgefiihrten MaBnahmen den Vorgaben entsprechen und sich in der Realisierung bewihren. Ist dies
nicht der Fall, sind Korrekturen vorzunehmen.

Aktuell auftretende Beeintrachtigungen der Umwelt, wie z.B. Beeintrachtigungen durch die nahe ge-
legene Bahntrasse sind laufend zu priifen und durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden bzw. zu
verringern.

Die Umsetzung der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan wird im Rahmen der Baugenehmigungen
Uberprift und in den Bauschein Ubernommen. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind entspre-
chend den textlichen Festsetzungen spatestens 2 Jahre nach Baubeginn umzusetzen.

9 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” mit einer Flache von ca. 4,0 ha hat das Ziel, eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine bedarfsorientierten und wirtschaftlichen Deckung der
bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland zu generieren. Das Plangebiet ist eine bisher landwirtschaft-
lich intensiv genutzte Rebflache.

Durch die Umsetzung und Nutzung des geplanten Wohngebiets kommt es zu unmittelbaren und mittel-
baren Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Flora und Fauna, Boden, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgliter.

Die nachfolgende Tabelle beschreibt die derzeitige Auspragung der einzelnen Schutzgiter:

Tabelle 10: Schutzgiiter vor Realisierung des Vorhabens

Schutzgut Mensch Bedeutung als wohnstandortnaher Frei- und Freizeitraum mit geringer Eignung
Schutzgut Flora artenarme Vegetation auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
Schutzgut Fauna eingeschrankte Artenvielfalt in den intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen

weitgehende Versiegelungsfreiheit des gesamten Plangebietes, jedoch kiinstliche Nahr- und
Schutzgut Boden Schadstoffstoffanreicherung im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen durch

Biozid- und Diingemitteleintrag

Schutzgut Wasser geringe Versickerungsfahigkeit des Bodens, dabei Auswaschung von Schadstoffen in das
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Grundwasser

Schutzgut Klima u. Luft untergeordnete Bedeutung der Fldche fiir das lokale Klima

Fehlen naturnaher Vegetationsstrukturen,

Schutzgut Landschaft
geringe Erlebnisqualitdt der Landschaft

Kultur- u. Sachgiiter ortstypische Kulturlandschaft (Weinanbau)

Bei einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen im Plangebiet und dessen Umgebung ist nicht von nen-
nenswerten Veranderungen des beschriebenen Umweltzustandes und der bestehenden Strukturen aus-
zugehen.

Die Auswirkungen der zu erwartenden Eingriffe in die unterschiedlichen Schutzgiiter durch die Umset-
zung des Bebauungsplans ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt” und die Uberbauung durch Gebiude und Er-
schlieBungsstralRen sind nachfolgend zusammengefasst:

Tabelle 11: Schutzgiiter nach Realisierung des Vorhabens

Verlust von wohnstandortnahen Erholungsraumen von jedoch geringer Eignung,
Schutzgut Mensch Stérung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm und Staub wihrend der Bauphase,

Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen

Schutzgut Flora Verlust van geringwertigen Lebensrdaumen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen

Verlust von Teillebensrdumen und Einschrankungen von Lebensraumbeziehungen,
Schutzgut Fauna Storung angrenzender Lebensrdume durch Lirm / Licht des neuen Wohngebiets unter

attrahierender und beglinstigender Wirkung fiir weitere Spezies (z.B. Fledermausarten)

vollstandiger Verlust der bodendkologischen Funktionen in den versiegelten Bereichen,
Schutzgut Boden
Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen wahrend der Bauphase

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate,
Schutzgut Wasser Beschleunigung des Gebietsabflusses,

Verdanderung der natiirlichen Vorflut

Schutzgut Klima u. Luft

Erhéhung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer Senkung der Luftfeuchtigkeit

Schutzgut Landschaft

Beeintrachtigung der Landschaft durch landschaftsuntypische Elemente und Baukérper

Kultur- u. Sachgiiter

Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen

Eine Reihe der oben aufgefiihrten schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich durch entsprechende
okologische Festsetzungen vermeiden. Dabei sind insbesondere die relativ stringenten Regelungen zu Art,
MalR und Gestaltung der baulichen Nutzung sowie die Hinweise zur Behandlung des anfallenden Oberfl3-
chenwassers zu nennen.

Durch die Anlage und Entwicklung von Griinflichen im Bereich von 6ffentlichen und privaten Flachen,
durch die gewahlte Oberflaichenwasserbehandlungskonzeption sowie die strengen Regelungen zum MaR
und der Gestaltung der baulichen Anlagen kdnnen weitere verbleibende Eingriffe in die zuvor beschrie-
benen Schutzgiiter minimiert bzw. ausgeglichen werden. Hinsichtlich des Landschaftsbildes verbleiben in
stdlicher Richtung Defizite bezliglich der Eingriinung. Da das Baugebiet mittelfristig in sudliche Richtung
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erweitert wird, wurde lediglich ein zweireihiger Geholzstreifen als Pflanzverpflichtung auf privaten
Grundstlicken aufgenommen. Aufgrund der Nahe zum Wirtschaftsweg und méglicher Verschattungen der
angrenzenden Baugrundstiicke wurde auf die verpflichtende Festsetzung von Baumen verzichtet. Somit
ist eine den Anforderungen an eine landschaftsgerechte Eingriinung entsprechende Eingriinung in diesem
Abschnitt bis zur Errichtung weiterer Bauabschnitte nicht gegeben.

Bestimmte Beeintrachtigungen, wie z.B. die Auswirkungen durch Ldarm, Abgase, Staub und Unruhe wah-
rend der Bauphase, lassen sich ebenfalls nicht vollstandig vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings
zeitlich befristet und werden primar auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzenden Bereiche
betreffen. Ggf. erforderliche MaRnahmen kénnen kurzfristig geplant und umgesetzt werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung mit Ausnahme der
temporaren mangelnden Eingriinung des siidlichen Ortsrandes keine verbleibenden erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Bebauungsplanvorhaben ,,Am Goldberg 11 leistet
einen Lickenschluss zwischen dem derzeit anteilig ungegliederten siidwestlichen Ortsrand von Flors-
heim-Dalsheim sowie dem 1. Bauabschnitt ,,Am Goldberg”. Die Beeintridchtigungen der Naturraumpo-
tentiale konnen durch 6kologisch sinnvolle Festsetzungen im Bebauungsplan und die beschriebenen
externen Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen weitgehend minimiert bzw. ausgeglichen werden. Wihrend
und nach der Realisierung des Bebauungsplans ist von der Gemeinde anhand regelmaBiger Stichproben
zu iiberwachen, dass die MaBnahmen entsprechend der Vorgaben umgesetzt und eingehalten werden
und sich in der gewlinschten Weise entwickeln.
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ANHANG |I: PFLANZEMPFEHLUNGSLISTE

Liste 1: Bdume und Striducher zur Herstellung der Pflanzstreifen im Randbereich und zur Anlage der Aus-

gleichsfliche (Muldenbereiche)

Bdume 1. Ordnung

Bdume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,
STU12-14cm,3 x V.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2x v., 100-125cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Strducher
Normalware,
80-100cmh, 2x v,

Liste 2: Obstbaumarten (Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stiick)

Apfel:

Ontarioapfel Clapps Liebling
Schéner aus Kostliche von
Nordhausen Charneu
Winterrambur

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop Pastorenbirne
Brettacher

Jakob Lebel Frihe aus

Frh. von Berlepsch

Birnen:

Mahrische Eberesche
Nancy Mirabelle
Walnuss
Vereinsdechants-
birne

Hedelfinger Riesenkirsche

Alexander Lucas
GroBe griine Reneklode
Trévoux

Liste 3: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Gehdlzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)

Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)

Carex caryophyllea (Friihlingsegge)

Sonstige:

GrofRe schwarze
Knorpelkirsche

Hauszwetsche
Ontariopflaume usw.
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Dianthus superbus (Prachtnelke}

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke})
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger HahnenfuR)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

Liste 4: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung (z. T. Rankhilfe erforderlich})

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii {Knoterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume)
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Bebauungsplan ,Am Goldberg, 2. Bauabschnitt”, Gemeinde Flérsheim-Dalsheim
Umwelthericht gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

ANHANG II: TABELLE BERECHNUNG AGM-WERT

AGM-Referenzwert €/m® (betrachtet auf 20 Jahre) gez. Gri| Stand |01.01.2015
unter Beachtung der mach dessen Ermittlung im Jahr 02011 |Zu
beriicksichtigenden Steigerungsrate |2 Prozent [(allg. Erhdhungsindex Lebenshaltung)
(aus Tabelle ist der im jeweiligen Jahr anzuzetzende AGM-Referenzwert €/m* ableshar) _
| 2011 | incl. 12 % MwSt AGM-Referenzwert £/m* ghne Pacht| 2,69|
Flichenberaitstellung Pacht (850€ha in Rhh, &mJahr 0065 =204 1,30
| 3,99]
Auvfwendung incl. ACM-ert
Anzahl Eingangsaufwendung £ % 2% Steigerung .+ Pacht fiir gesamtingd 2
Jahe () Jahr chne Pacht Steigerung € 20 Jahre % Steigerung €
1 2011 2,69 0.00 269 1,30 3,99
2 2012 269 0,05 274 1,30 4,04
3 2013 274 0.05 2,80 1,30 410
4 2014 280 0,06 2,85 1,30 415
5 2015 285 0,06 2N 1,30
3 291 0,06 2497 1,30 ;
7 2017 297 0,06 303 1,30 433
a 2018 3,03 0,06 3,09 1,30 4,39
9 2019 3,09 0,06 315 1,30 445
10 2020 3,15 0,06 3,21 1,30 4,51
11 2021 3,21 0.06 3,28 1,30 458
12 2022 328 0,07 334 1,30 4,64
13 2023 3,34 0,07 341 1,30 471
14 2024 341 0,07 3,48 1,30 478
15 2025 348 0.07 3,55 1,30 485
16 2026 3,55 0,07 3,62 1,30 492
17 2027 362 0,07 3,89 1,30 4.99|
18 2028 3,69 0,07 377 1,30 507
19 2029 377 0,08 3,84 1,30 514
20 2030 3,54 0,08 392 1,30 5,22
I | € (brutto)
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