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Die in diesem Textteil wiedergegebenen Textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan ent-
hélt der Textteil zusatzlich die Begriindung mit Umweltbericht.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert
durch Art. 1 Gesetz vom 21.12.2006, BGBI. | S. 3316.

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993, GVBI. | S. 466.

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geriu-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1865.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 21. Juni 2005, BGBI. | S. 1818.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58.

- Gesetz Uber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797, zuletzt
geéandert durch Art. 2 Gesetz vom 21.12.2006, BGBI. | S. 3316.

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- und Pflegege-
setz - DSchPfIG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978, GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 28. September 2005, GVBI. S. 387.

- Gemeindeordnung (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994, GVBI. S. 153, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 05. April 2005, GVBI. S. 98.

- Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, GVBI. S. 365, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28. September 2005 GVBI. S. 387.

- Landesnaturschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005, GVBI. Nr. 20 vom 12.10.2005 S. 387.

- LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977, GVBI. S. 273, zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 28. September 2005, GVBI. S. 398.

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004, GVBI. S. 54, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 05. April 2005, GVBI. S. 98.
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- Landesnachbarrechtsgesetz- Rheinland-Pfalz - (LNRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970, GVBI. 1970, S.198, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003, S. 20903.
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2
(gem. § 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul3ssigen Nutzungen

¢ Tankstellen
e Gartenbaubetriebe

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

werden gemaRl § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Die zuléssigen Héchstwerte zum MaR der baulichen Nutzung sind den Nutzungsschab-
lonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2.1 Grundflichenzahl GRZ
(gem. 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl durch Anlagen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist nicht zuléssig. Ergidnzend wird festgesetzt, dass was-
serdurchléssig gestaltete Fldchen (z.B. aus Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Drainpflaster 0.4.) bei der Ermittlung der Grundflachenzahl auf Grundiage von § 19
Abs. 4 BauNVO nicht mitgerechnet werden.

1.2.2 Geschossflachenzahl GFZ
{gem. § 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Geschossfléchenzahl wird gemaf dem Nutzungsschablonen-
eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen und in Dachriumen ein-
schliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande sind mitzurechen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse
(gem. § 20 BauNVvO)

Die Zahl der Voligeschosse ist im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und im Allgemeinen
Wohngebiet WA2 mit Z = Il als Hichstgrenze festgesetzt.
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1.2.4 Hohe baulicher Anlagen
(gem. §§ 16 und 18 BauNVO)

1.2.4.1

1.24.2

1243
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Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt das Niveau der nachstgelegenen Ver-
kehrsflache (Oberkante Mitte der Fahrbahn) gemessen in der Gebaudemitte.

Firsthohen

Die maximal zuldssige Firsthohe wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungs-
schablone festgesetzt. Dabei wird zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten
Punkt der Dachkonstruktion gemessen.

Traufhohen

Die maximal zuléssige Traufhéhe wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungs-
schablone festgesetzt. Die Traufhohe wird dabei definiert, als das senkrecht gemesse-
ne Mall zwischen der Schnittkante zwischen den Aufenflichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Trauthdhe in Bereichen mit Fassadenriicksprin-
gen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung maximal ein
Drittel der Geb&udelange einnimmt.
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1.3 Anzahl der Wohneinheiten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete WA1 und WA2 sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude zulassig.

1.4 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVOQ)

1.4.1 Offene Bauweise
(gem. § 22 Abs. 2 BauNVvO)

Innerhalb dieses Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Die zulédssigen Hausfor-
men sind dem Eintrag in den Nutzungsschablonen (Planzeichnung) zu entnehmen.

1.4.2 Baugrenzen
(gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:

Ausnahmsweise diirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflichen zu mehr als
70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die
Grenzabsténde nach LBauO sind zu beachten.

1.4.3 Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriiste, Gartenhduschen, Mulltonnenplitze, u.a.
sind innerhalb der festgesetzten Baufenster sowie bis zu einer versiegelten Gesamitfla-
che von 30 m? auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig.

1.4.4 Garagen und Stellplatze
(gem. § 12 BauNVO)

Garagen missen einen Abstand von mindestens 5 m vor der StraRenbegrenzungslinie
einhalten. Garagen, Stellpldtze und offene Carports miissen zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m einhalten.

1.5 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrs-
begleitgriin werden gemaR den Eintrégen in der Planzeichnung festgesetzt.
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1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.6.1 Offentliche Griinflichen 0G1, 0G2

Auf der westlichen innergebietlichen Griinfliche OG 1 ist die Sammlung und Riickhal-
tung von Oberflaichenwasser in einer naturnah gestalteten Mulde vorgesehen. Die
Randbereiche und Béschungen dieses Riickhaltebeckens sind truppweise mit stand-
ortgerechten Gehdlzen aus den beiliegenden Pflanzenlisten zu bepflanzen. Dazu sind
mindestens 60 % der Boschungsbereiche mit standortgerechten Gehdlzen in unter-
schiedlichen Dichten zu bepflanzen. Hierfiir sind im Mittel 4 Gehdlze pro 10 m? aus
den beiliegenden Pflanzenlisten vorzusehen.

Dariiber hinaus wird fiir die Griinfliche OG 2 im Nordosten und Westen festgesetzt,
dass mindestens 50 % der Flache mit standortgerechten Geholzen aus der beigefiig-
ten Pflanzenliste zu bepflanzen sind.

1.7 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

1.7.1 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterra-
sen 0.4.).

1.8 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.8.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen, des privaten Gehoélzstreifen
und der &ffentlichen Griinflachen sind ortstypische Pflanzenarten vorzugsweise gem.
den beigegebenen Pflanzlisten oder vergleichbar zu wéhlen.

1.8.2 Private Gehélzstreifen PG

Am siidlichen und westlichen Rand des Plangebietes wird ein 3m breiter privater Ge-
hélzstreifen festgesetzt. Dieser ist als zweireihiger Geholzstreifen mit Strauchem und
Baumen (je Grundstiick ein Baum) zu begriinen.

1.8.3 Private Freiflichen

Je 250 m? privater Grundstiicksfliche ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Vorzugs-
weise ist auch der Vorgartenbereich mit einem Baum zu bepflanzen. Koniferen, Nadel-
oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr
als zur Halfte mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden sind insbesondere bei Einfrie-
dungen nicht zulassig.
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1.9 Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Straflen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StraRen und
Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese zu dulden und durch zweckentsprechende Geldndemodellierung der unbebauten
Grundstiicksflachen an das Geldnde und die natiirliche Geléndeoberfliche anzupas-
sen. Die Geléndeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustim-

men. Die Baugrundstiicke sind bis auf StraRenniveau aufzuschitten. Die Grundstiicks-
zufahrten sind der StraRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des Straenkdérpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) ent-
lang der Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30

cm erforderlich und von den jeweiligen Grundsttickseigentiimern entschadigungslos zu
duiden.

1.10 Zuordnungsfestsetzungen fiir Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB
{(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich fir den mit der Realisierung der Bebauungsplanung verbundenen Ein-
griff in Natur, Boden und Landschaft werden zusétzlich zu den gebietsinternen Aus-

gleichsflachen (OG 1 und OG 2) folgende Flachen aus dem Okokonto der Verbands-
gemeinde Monsheim herangezogen:

: }lﬂ AWK L LATA L L)
A 7 -
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——
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Gemarkung Flérsheim - Dalsheim

Flur [ Flur. [ Flachen- | ‘derzeitige Nut- | auiwertbar| | Entwickiungsziel |
"G L0 etucks 4 cgrofie S girung - Tl T G L
o nummer D ST el e - S AL
Unland / Nutzfla- Wald/ Waldrand
ie o0 che 1.047 qm Inkl. Saum 1.047 gm
. Wald/ Waldrand
10 57 Nutzfliche 2.292 qm Inkl. Saum 2.292 qm
.. Wald / Waldrand
10 58 Nutzflache 1.238 qm inkl. Saum: 1.238 qm
Unland / Nutzfla- Wald / Waldrand
10] 60 che 970 qm inkl. Saum: 970 qm
. Wald / Waldrand
10 210 Nutzflache 1.520 qm inkl. Saum: 1.520 qm
Unland / Nutzfla- Wald / Waldrand
10 211 “@egm che 748 qm inkl. Saum: 748 gm
Summe der aufgewerteten Flichen: 7.815 gm

1.10.1 Zuordnungsfestsetzung

Der Eingriff in Natur, Boden und Landschaft beléuft sich bezogen auf die versiegelte
Flache wie folgt:

Private Bauflachen ((iberbaubare Grundstiicksfliche): 9.856 gm
ErschlieBungsanlagen: " 4.010 gm

Alle Ausgleichsflachen, sowie die darauf auszufithrenden AusgleichsmaRnahmen wer-
den gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 71,1 % als Sammelausgleichsmainahmen den priva-
ten Grundstiicksfléchen, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet.

Die erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen abgerechnet und auf die zugeordneten Baugrundstiicke verteilt.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Baume und Striucher zur Herstellung der Pflanzstreifen im
Randbereich und zur Anlage der Ausgleichsfliche (Muldenbereiche)

Baume 1. Ordnung Bdume 2. Ordnung Straucher

Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche : Hartriegel

Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Esche Feldahorn Hasel

Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea
Feldulme Wildkirsche Pfaffenhiitchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa
Spitzahorn Wildapfel Schlehe

Tilia cordata  _ Pyrus pyraster Berberii vulgaris
Winterlinde Wildbirne Berberitze

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis Lonicera xylosteum
Bergahom Elsbeere Heckenkirsche

Fagus silvatica

Rotbuche

mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Strducher

STU12-14cm, 3 x v. 2xv.,100-125cm h Normalware,
80-100cmh, 2x v.

Liste 2: Obstbaumarten

Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stiick

Apfel: Birnen: Sonstige:
Ontarioapfel Clapps Liebling Mahrische Eberesche
Schoner aus Késtliche von Nancy Mirabelle
Nordhausen Charneu WalnuB
Winterrambur Vereinsdechants- Grolle schwarze
Kaiser Wilhelm birne Knorpelkirsche
Roter Boskop Pastorenbirne Hedelfinger Rie-
Brettacher Alexander Lucas senkirsche
Jakob Lebel Frithe aus Grofde griine Reneklode
Frh. von Berlepsch Trévoux

Hauszwetsche
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Ontariopflaume usw.
Liste 3: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Geholzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Friihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenfuf})
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewohnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

Liste 4: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung
(z- T. Rankhilfe erforderlich)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knéterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume
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3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebdude nur mit Satteldach, Kriippelwalmdach,
Walmdach und versetztem Pultdach zulassig.
Bei Garagen und Nebengeb&uden sind auch Flachdacher (0° bis 8° Neigung) zuléssig.

4

Satteldach Krippelwalmdach Walmdach Versetztes Pultdach

3.1.2 Materialien im Dachbereich

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebéaude bei geneigten Dachern sind kleinteilige Zie-
" gel und Dachsteine zu verwenden; ausgeschlossen sind reflektierende (unabhéngig

vom Farbton) Dacheindeckungen.

Empfohlen werden rote oder rotbraune Tonziegel. Unabhéngig von diesen Festsetzun-

gen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zuléssig.

3.1.3 Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie
Dachflachenfenster zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhiu-
ser), Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite von
max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Giberschreiten.

3.1.4 Gestaltung der Vorgérten

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraen und der vor-
deren Gebéaudeflucht, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden.

Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flichige Versiegelung
(Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zuldssig.

3.1.5 Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stltzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Geldndes sind nur
bis zu einer Hohe von 1,50 m und mit einer Béschungsneigung von max. 1: 2,5 zulis-
sig.

Mehrere Béschungen oder Stiitzmauem innerhalb des Baugrundstiickes miissen einen
Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stiutzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stiitzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu mindes-
tens 70 % flachig zu begriinen.
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3.1.6 Einfriedungen

An den Grenzen zum 6ffentlichen Straenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und Strale sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max.
2 m zulassig.

Maschendrahtzdune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzen-
de "lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen 0.a. oder durch Kletterpflan-

zen zu begrunen. Vollflichig gestaltete Einfriedungen aus reflektierenden Materialien
sind unzulassig.
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HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 213 BauGB)

Verstole gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflichenwasser

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflichen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir
das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung
ins Erdreich sowie fur sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutagefor-
dern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hinge-
wiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.d.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.

Oberflichenwasserbehandlung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den befestigten Flachen anfallende Re-
genwasser durch bauliche oder technische Mafinahmen auf dem Grundstiick riickgehalten
werden. Dazu sind auf dem Grundstiick flache Riickhaltemulden oder unterirdische Wasser-
speicher (Zisternen) mit einem Riickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m? Dachflache her-
zustellen. Zusétzlich wird ein Notiiberlauf an die 6ffentliche Kanalisation errichtet. Die Bestim-
mungen des Landeswassergesetzes sind zu beachten. Bei der Errichtung der Riickhalteanla-
gen sind die Ausfiihrungen des hydrogeologischen Gutachtens zu beriicksichtigen.

AuBengebietswasser

An der sudlichen Grenze des Plangebietes soll - zum Schutz vor AuBengebietswasser - der
stdliche Feldweg wasserfilhrend ausgebaut werden. Zum Schutz der angrenzenden siidlichen
Grundstiicke wird die Errichtung eines ca. 30 cm hohen Erdwalls an der sidlichen Grund-
stiicksgrenze empfohlen (Eigenschutz bei Starkregenereignissen).

Grenzabstande von Pflanzen

Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.
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Immissionen

Bei Geb&uden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume gegen
Aulenldrm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschitzt werden,
dass bei geschlossenen Tiiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei
Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht iiberschritten wird. Diese Innenldrmpegel kénnen bei Bi-
rordumen um 5 dB (A), bei Gaststétten, Schalterrdumen und vergleichbaren Raumen um 10 db
(A) hoher liegen. Fir die Beliiftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Grundwasser/Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Zum Schutz vor Verndssung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wan-
nen auszufihren.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freifldichenplan im MaRstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die be-
bauten Flachen, sonstige befestigte Flichen, wie Kfz-Stellplitze, Zugange oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flichen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pfian-
zenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmaflnahmen
(wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GréRenverhaltnissen dargestellt
sind.

Archéologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen. Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes
sind zu beachten. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit wie mdglich unverindert zu lassen und die Funde sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

StraBenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck- oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfélle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.
Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird aus-
dricklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise
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GemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Florsheim-
Dalsheim am /f.:(fze.Q} ortliche Bauvorschriften lUber die auBere Gestaltung
baulicher Anlagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

GemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese ortlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

-1, Feb. 2008

Ortsbhiirgermeis

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Am Goldberg" der Gemeinde Florsheim-Dalsheim. Sie
haben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
................ *... vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

~ 4, Fab, 2008

Florsheim-Dalsheim == ovivivniiiriinnnnn

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



