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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

111

1.2

1.21

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Im Plangebiet wird die Nutzung als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiuhrten Wohnungen flur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 17
BauNVO)

Grundflichenzahl (§§ 17,19 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

1.2.2.1 Bezugspunkte

Als Bezugspunkt for die Héhe der Gebaude gilt der Schnittpunkt der natirlichen,
unveradnderten Gelédndeoberflaiche mit dem tiefsten Punkt der talseits gelegenen
Gebaudeaulienflucht.

1.2.2.2 Gebidudehdhen GHmax

1.3

1.3.1

Im Gewerbegebiet ist fur die maximale Héhe baulicher Anlagen die Oberkante
baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten, maRgebend.

Technische Aufbauten oder Schornsteine diirfen die festgesetzten Héhen bis zu 5 m
Uberschreiten.

Die maximal zuldssige Gebaudehéhe GHmax wird innerhalb des Bebauungsplanes
auf 14 m festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des Plangebiets gilt die abweichende Bauweise (a). Dabei darf die Lange
eines Gebaudes die Uberbaubare Grundsticksflaiche (Baufenster) maximal
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1.3.2

1.3.3
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1.4

1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

1.6.2

ausnutzen, wobei seitliche Grenzabstande von mindestens 3,50 m zu benachbarten
Grundsticken und 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind zeichnerisch mittels der Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den uberbaubaren
Grundstiicksflachen im Rahmen der Landesbauordnung zuléssig.

Die zur Ver- oder Entsorgung des Gebiets mit Elektrizitadt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise
auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellung der Garagen, der iiberdachten Stellplatze und der Stellplédtze
Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellpldtze darfen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden
gemaR den Eintrdgen in der Planzeichnung festgesetzt.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

0G-1

Die mit OG-1 gekennzeichneten Flichen sind mit einer Strauchheckenunterpflanzung
zu bepflanzen. Ausnahmsweise kénnen Teilbereiche zur Realisierung der Ein- und
Ausfahrten in das Plangebiet in notwendiger Breite, zur Herstellung des
StralRenbaukérpers unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherheit, unbepflanzt
bleiben und als private Verkehrsflache hergestellt werden.

Flachen fiir MaBnahmen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzenauswahl und Pflanzqualitaten

Fir die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Pflanzarten gem.
den beigegeben Pflanzenlisten mit den dort aufgefiihrten Pflanzenqualitaten zu
wahlen.

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und deren vorgelagerte Rangierflichen sind mit
Pflastersteinen oder in  wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster,
Rasenagittersteinen, Schotterrasen, Wassergebundene Decke etc.. ) auszufiihren.
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1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.7

1.71

1.7.2

Schutz des Oberbodens
Der Oberboden ist abzuschieben und auf der Flache zu sichern.

AF 1

Auf der in der Planzeichnung als Ausgleichsflache AF 1 festgesetzten Flache, ist in
einer Breite von mindestens 10 m im Raster von 1,5 m x 1,5 m ein Strauch, ein Baum
2. Ordnung oder ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind pro 18 Ifm des
Gehdlzstreifens mindestens ein Baum 1. Ordnung und 2 B&ume 2. Ordnung zu
pflanzen.

AF 2

In einer Breite von mindestens 6 m ist im Raster von 1,5 m x 1,5 m ein Strauch, ein
Baum 2. Ordnung oder ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind pro 18 Ifm des
Geholzstreifens mindestens ein Baum 1. Ordnung und 2 B&ume 2. Ordnung zu
pflanzen. Ausgenommen sind freizuhaltende Flache in einer Ladnge von 6 bis 8 m und
einer Breite von mindestens 6 m, die in einem Abstand von 54 m fur den Artenschutz
zu realisieren sind. Auf diesen sind zur Schaffung von Lebensraum flr
Eidechsenarten aufgeschichtete gréRere Steinblécken, Trockenmauern oder
HolzstéRe zu errichten.

Schutz der Zauneidechsen

Wahrend der BaumaRnahmen ist durch das Aufstellen geeigneter, bis auf den
gewachsenen Boden reichender Zdune entlang der nérdlichen Grenze der sidlich
gelegenen Ausgleichsflache ,AF-2“ der Schutz von Zauneidechsen zu gewéahrleisten.
Dabei ist der Zaun bis mindestens zu den Grenzen des Geltungsbereiches, auch
Uber die Ausgleichsflache ,AF-1* im Westen, dem Ziel entsprechend weiterzufiihren.

Lagerung von Frachtcontainern

Die Lagerung von Frachtcontainern ist ausschlieBlich auf einer Flache von maximal
300 m? und bis zu einer Maximalhéhe von 5,50 m zuldssig. Die Regelungen des
Nachbarrechts sind einzuhalten.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Fur die nachfolgenden Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Pflanzenarten
gem. den beigegebenen Pflanzenlisten mit den dort aufgefihrten Pflanzenqualitdten
zu wahlen.

Private Freiflichen

Je 250 m? privater Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten auf dem jeweiligen
Baugrundstiick anzupflanzen.
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1.74

1.8

1.9

Zusatzlich sind zur Eingriinung des Gewerbegebiets an den Grundstlcksgrenzen, die
nicht an den StraBenbegrenzungslinien liegen, Gehdlzpflanzungen auf dem
jeweiligen Baugrundstick vorzunehmen. Dazu sind entlang den seitlichen und
rickwartigen Grundsticksgrenzen in mindestens 3 m Breite Rasterpflanzungen
(Rastermall 1,5 m x 1,5m) mit Bdumen und Strduchern aus den beiliegenden
Pflanzenlisten anzulegen.

Innerhalb der Pflanzung sind Bdume 2. Ordnung in einem Abstand von hdchstens
20 m untereinander zu pflanzen. Nadelgehélze innerhalb dieser Pflanzstreifen sind
nicht zuldssig.

Fassaden- und Dachbegriinung
Fassaden- und Dachbegriinung sind bei Haupt- und Nebengeb&uden zuléssig.

Begleitendes Griin bei Stellplatzen

Je 5 Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Mindestqualitéat,
Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm aus beiliegenden
Empfehlungslisten im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Fur jeden Baum ist eine
,Pflanzscheibe” von mind. 4 m? offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und — mafRnahmen im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB (§9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit AF gekennzeichneten Flachen, die &ffentlichen
Grinflachen mit Pflanzfestsetzungen und die externen Kompensationsflichen
werden nach 9 Abs. 1a BauGB als SammelausgleichsmaRnahmen den gesamten
Flachen, auf denen Eingriffe erfolgen zugeordnet.

Die Gemeinde legt diese Flachen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. den Darstellungen in der Planbegrindung auf Kosten der
Vorhabentrager an. Die erstattungsfahigen Kosten kénnen gemaR der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen abgerechnet und auf die zugeordneten
Gewerbegrundstiicke verteilt werden.

Der Eingriff verteilt sich wie folgt:

Offentlicher Eingriff: Nicht vorhanden

Privater Eingriff: Uberbaubare Grundstiicksflache, Ein- und Ausfahrten: 8,25 ha

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1a S.2 i. V. m. § 1a Abs.3 BauGB, sowie
§ 135 a und b BauGB werden 100,00 % der innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes dargestellten oder festgesetzten Fladchen sowie Malnahmen der
Eingriffskompensation (Interne  und externe  Kompensationsflachen) nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 20 bzw. Nr.25 a BauGB und deren Kosten den privaten
Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StraRen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straflen

und Wegebegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden,

sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende Geldndemodellierung der
a4



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Monsheim Ost - Gleichgewann II*
Ortsgemeinde Monsheim

21

211

2.1.2

2.1.3

21.4

2.1.5

unbebauten Grundstiicksflachen an das Geldnde und die natirliche Geldnde-
oberflache anzupassen. Die Gelédndeverhéaltnisse benachbarter Grundsticke sind
aufeinander abzustimmen. Die Grundstiickszufahrten sind der Stralenebene
anzugleichen.

Zur Herstellung des Straflenkorpers sind zudem in den an die o&ffentlichen
Verkehrsflaichen angrenzenden  Grundstlicken unterirdische Stltzbauwerke
(Ruckenstitzen) entlang der Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiicks-
eigentimern entschadigungslos zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
§ 88 (1) Nr. 1 LBauO

Dachneigung
Es sind Dachneigungen von 0-40° zulassig.

Fassadengestaltung
Fir die Fassadengestaltung ist ein Farb- und Gestaltungskonzept zu erstellen.
Hierbei ist auf die Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild zu achten.

Photovoltaik und Solaranlagen
Photovoltaik und Solaranlagen sind nur auf Haupt- und Nebengebduden zuléssig. Auf
der unbebauten, versiegelten und nicht versiegelten Fléche sind diese nicht zulassig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Geldndes sind nur
bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Die Neigung von Bdschungen darf maximal
ein Verhaltnis von Hohe zu Lange von 1 zu 2 besitzen. Mehrere Bdschungen oder
Stutzmauern innerhalb des Baugrundstiickes miissen einen Abstand von mindestens
3 m untereinander einhalten.

Stutzmauern sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu mindestens 70 %
flachig zu begriinen. Alternativ kdnnen diese volistédndig in Naturstein hergestellt
werden.

Werbeanlagen
Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern ist unzuldssig. Werbeanlagen mit
grellem oder bewegtem Licht sind ebenfalls nicht zuldssig. Werbeanlagen, die
unabhangig von Gebauden errichtet werden, dirfen eine Héhe von 5 m nicht
Uberschreiten.

Gemeinschaftlich genutzte Werbeanlagen sind ausnahmsweise auch an anderer
Stelle zulassig.
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HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauO

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 88 LBauO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen oértlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

Verstéle gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Pflanzvorschriften) werden gemaRl § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten
geahndet.

Oberflichenwasser
Ein detaillietes Entwasserungskonzept wird gesondert von dem Bebauungsplan
erstellt und diesem dann bei Satzungsbeschluss beigelegt.

GemadalR den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch
bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dies féllt in
den Zustandigkeitsbereich der Bauherrin/ des Bauherren. Dazu sollten auf dem
Grundstiick Ruckhaltemulden oder Zisternen mit einem Rickhaltevolumen von mind.
3 — 5 m? pro 100 m? Dachflache hergestellt werden. Die Entnahme von Brauchwasser
bleibt hiervon unberihrt.

Falls Niederschlagswasser im Haushalt verwendet werden soll, sind beim Installieren
die Technischen Regeln, insbesondere die DIN 1988 sowie DIN 1986 und DIN 2001
zu beachten. Samtliche Leistungen und Zapfstellen sind entsprechend zu
kennzeichnen, beispielsweise mit dem Hinweis ,Kein Trinkwasser*.

AuBBerdem sind das zustadndige Wasserversorgungsunternehmen und das
Gesundheitsamt zu unterrichten. Verbindungen zum éffentlichen Netz sind verboten.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51
ff LWG) gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebdude und
Freiflaichen zu beachten. Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen
zur Erlaubnispflicht nach § 8 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in
einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige
Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten und
Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) hingewiesen.
Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.a.) vorgesehen ist,
muss dies gemaf} § 65 LWG der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.

Je nach Art des Entwasserungssystems (Mulde, Rigole, RHB, etc.) bedarf es einer
wasserrechtlichen Einleitererlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn bei der
zustandigen Wasserbehérde einzuholen ist.

Dem Stralenentwasserungssystem der KreisstraBe (K) 37 durfen keine
Oberflachenwasser und keine hauslichen Abwéasser zugefihrt werden.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Dach-, Oberflaichen- und sonstige Abwaésser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemag in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisndhe kann seitens der Deutschen Bahn AG nicht
zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse durfen durch die Baumaf3nahme,
Baumaterialen, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Baugrund

Die Erforderlichkeit von Baugrunduntersuchungen ist bei jedem einzelnen
Bauvorhaben zu Uberprifen. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind
zu beachten.

Die einschldgigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Freifidchenplan im Mafistab 1 : 200 beizufligen. In diesem
sind insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie
beispielsweise Stellplatze, Zugédnge oder Zufahrten, und die Art ihrer Befestigung
darzustellen. Dabei sind bei den bepflanzten Flachen die Art der Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
BegrinungsmaRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und
GroéRenverhéltnissen aufzuzeigen.

Archéologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den
Baubeginn dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder
zutagekommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverdandert zu lassen und die Funde sorgféltig gegen Verlust zu
sichern.

Abstiande bei PflanzmaBnahmen

Bei PflanzmaRnahmen nahe der Grundstiicksgrenzen sind die Regelungen des
Landesnachbarrechts Rheinland - Pfalz, insbesondere die §§ 44 bis 46 zu
berucksichtigen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstinden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle“ zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen
mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u. a.)
standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist
entsprechend der Endwuchshéhe 2zu wahlen. Soweit von bestehenden

7
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Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrs-
sicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir
bitten deshalb, entsprechende Neupflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe von
vornherein auszuschlielen.

Radon
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem AusmaR® Baumalnahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der
Radonmessung in der Bodeniuft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur
Geologie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamtes fur Strahlenschutz entnommen
werden.

Fiur bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt (Randon@Ifu.rlp.de).

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Auf die Verwaltungsvorschrift zur Vermeidung und Entsorgung von Bauabfallen wird
hingewiesen. Verwertbare Bauabfille sind wiederzuverwenden. Unbelasteter
Bodenaushub ist soweit wie méglich auf dem Baugrundstick selbst zu belassen. Eine
Deponierung hat zu unterbleiben.

Wasserversorgung
Fur die Wasserversorgung wird in Abstimmung mit dem Wasserwerk Zweckverband
Seebachgebiet, Osthofen eine neue Leitung verlegt.

Zur Gewahrleistung der Hygiene ist eine Abnahme von Trinkwasser aus dem Netz
von 6 m?/ Tag durch die Anlieger sicherzustellen. Dies ist nur bei einer ErschlieBung
der Parzellen in kiirzester Distanz zu gewiéhrleisten. Offentlichen Wegeparzellen oder
die Sicherung der Strecke durch Dienstbarkeiten zu Gunsten des WZS mussen bei
Bedarf zur Verfugung gestellt werden.

Im vorgenannten Gebiet steht je nach Héhenlage ein Ruhedruck von ca. 4,0 — 4,3 bar
zur Verfugung. Sollte ein hdherer Druck erforderlich werden, so wird die Installation
einer hausinternen Druckerhéhungsanlage nach DIN 1988 empfohlen. Auf
Leitungstrassen durfen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden, die
Empfehlungen des DVGW Arbeitsblatt GW 125 (M) vom Feb. 2013 sind
anzuwenden. Die DIN Normen 18920 sowie 1998 sind ebenfalls einzuhalten.
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Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Fur die vorgesehenen
Flachen ist eine Léschwassermenge von 96 m? pro Stunde (1.600 Liter pro Minute)
bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden
hinweg ausreichend. Hydranten sind in Abstdnden von etwa 100 m so anzuordnen,
dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt. Die Halfte
der vorgenannten L&schwassermenge kann auch aus anderen Léschwasser-
entnahmemadglichkeiten, z.B. Ldschwasserteiche, offene Gewasser, Léschwasser-
brunnen, Léschwasserbehalter enthommen werden, sofern dieses
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von max. 300 m von den jeweiligen
Objekten liegen.

Bei der Léschwasserversorgung sind folgende anerkannte Regeln der Technik zu
beachten:

- Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahi,
Einbau und Betrieb von Hydranten) des DVGW — Regelwerks;

- Technische Regel Arbeitsblatt W  400-1 vom  Oktober 2004
(Wasserleitungsanlagen — TRWV - Teil 1 : Planung) des DVGW -
Regelwerks;

- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW -
Regelwerks.

Schmutzwasser
Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage Monsheim zuzufthren.

Bei jedem Gewerbebetrieb ist zu prifen, ob aufgrund der Menge und Verschmutzung
des Abwassers vor Einleitung in das &ffentliche Kanalnetz mit zentraler Klaranlage,
entsprechende Vorbehandlungsanlagen (genehmigungspflichtig gem.
§ 60 Abs. 3 WHG oder gem. § 60 Abs. 4 WHG i.V.m. § 62 LWG - ab 8 m?3d)
vorzuschalten sind.

Das Einleiten von Abwasser in 6ffentliche Abwasseraniagen, die der Beseitigung von
gewerblichem Abwasser dienen, bedarf der Genehmigung durch die SGD Siud nach
§ 59 WHG, soweit an das Abwasser in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1
Nummer 3 WHG in Verbindung mit § 57 Absatz 2 WHG Anforderungen fur den Ort
des Anfalls des Abwassers oder vor seiner Vermischung festgelegt sind. Die
Freistellung von der Genehmigungsbedurftigkeit ist durch die zustadndige Behérde
gem. § 59 Absatz 2 WHG méglich.

Gehdlzbestinde

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
zuletzt geandert 07. Aug. 2013 dirfen in der ,Schonzeit* vom 01. Marz bis
30. September eines jeden Jahres keine gréRBeren Eingriffe in Gehdlzbestdnde
erfolgen. Hierzu zahlt die Féallung und das Rickschneiden von Baumen sowie das
Roden, Rickschneiden oder ,auf Stock setzen“ von Hecken, lebenden Zaunen und
Gebischen.
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3.13

3.14

3.16

3.16

3.17

Zwar gilt dieses Verbot aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2¢c BNatSchG nicht fur
zulassige Eingriffe (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff),
jedoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend
zu beachten. Heimische Tierarten (in Geholz, Végel bzw. Flederméuse) durfen nicht
beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstétten zerstért
werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit”, ist durch eine
Begutachtung durch eine fachlich qualifiziete Person (z.B. Biologe o. &.) der
Totungsbestand auf jeden Fall auszuschlieBen.

StraBenbeleuchtung
Bei der StraBenbeleuchtung sind LED — oder Natriumdampf — Hochdruck- bzw.
Natriumdampf — Niederdruckleuchtmittel zu installieren.

Gesunde Arbeitsverhiltnisse

Um mdglichst gesunde Arbeitsverhdltnisse zu realisieren, sollte bei der Planung der
Gebaude und ihrer technischen Ausristung sowie bei der Festlegung der Standorte
auf den Grundstiicken auf Larm- und Geruchsbeeintrédchtigungen geachtet werden.
Hier sind insbesondere auch die im Norden nahegelegene Klédranlage sowie der
Bahnverkehr zu ber{icksichtigen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Bodenschutz / Altablagerungen

Funde, Informationen oder Erkenntnisse Gber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefédhrdenden Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintréchtigungen der Bodenfunktion wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder — erosionen (Verdachts-
flachen bzw. schadliche Bodenverédnderungen) sind unverziglich der Regionalstelle
der Struktur und Genehmigungsdirektion Siid, Neustadt a.d.W., mitzuteilen.

Brandbekampfung und Rettung
Es sind ausreichend groe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsfldchen
fur den Einsatz 6ffentlicher Brandbek&dmpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei
der Bemessung dieser Flachen ist die Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr
(Fassung Juli 1998) anzuwenden.

Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der éffentlichen Sicherheit
und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehrenden
Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes
Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu emeuern. Die
anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

10



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Monsheim Ost - Gleichgewann II¢
Ortsgemeinde Monsheim

3.18

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen
mit angehéngten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-
Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragssteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Angaben zu Ab- / Untergrabung
Im Bereich der DB-Grundstiicksgrenze dirfen keine Grabungs- / Rammarbeiten
durchgefiihrt werden.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwebung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnibergéngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Treibfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Haftungspflicht des Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn aus Baumafinahmen entstehen, haftet der
Planungstrager / Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und
gegebenenfalls in vollem Umfang.

Abstimmung bei BaumaRnahmen
Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG
abgestimmt werden.

Photovoltaik und Solaranlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Es ist jederzeit zu
gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfithrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen)
entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch
Reflektionseffekte erhéht werden. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke
verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen
durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungs-
maRnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf
den Bahnbetrieb zurtckfuhren sind, keine Anspriiche gegenuber der DB AG sowie
bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend
gemacht werden kénnen.
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3.19

3.20

Strom und Erdgas

Bauunternehmen haben vor Baubeginn missen mit der zustdndigen Betriebsstelle
der e-rp GmbH Kontakt aufnehmen und haben die aktuellen Bestandspléane fur
Strom- und Erdgas bei der e-rp GmbH schriftlich anzufordern.

Feldhamsterschutz

Rechtzeitig vor Baubeginn ist zum Erreichen der Baufreigabe im gesamten
beanspruchten Bereich durch eine fachlich qualifizierte Person zu ermitteln, ob
Feldhamsterbaue betroffen sind. Hierliber ist ein Bericht anzufertigen, der der
Baugenehmigungsbehérde im Rahmen der Erteilung der Baufreigabeprufung
vorzulegen ist.

Werden besetzte Feldhamsterbaue festgestellt, ist ein Vergramungs- und
Umsiedlungskonzept (wohl einhergehend mit dem Abfangen von Tieren) in
qualifizierter Form zu erarbeiten, welches vor der Flacheninanspruchnahme
sicherzustellen hat, dass kein Verstof3 gegen § 44 BNatSchG eintritt.

Das Konzept ist dem, bei der Oberen Naturschutzbehérde, der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Std in Neustadt a.d.W. zu stellenden Antrag auf Zulassung
des Fangens und Umsiedelns des streng geschitzten Feldhamsters beizufiigen.

Um die o.g. Ermittlung leichter zu ermdglichen, ist daflir Sorge zu tragen, dass die
Nutzung der Flachen zu dem Zeitpunkt des Baubeginns eine solche Kartierung
erlauben (mégliche Kartierzeitraume sind zu beachten, Kulturarten sind entsprechend
zu wabhlen, evtl. sollte auf den Anbau von Feldfriichten verzichtet werden).

Es wird auch auf den Bericht ,Feldhamster — SchutzmaRnahmen* des Fachbiros
,plan b GbR*, Bingen am Rhein hingewiesen, der dem Bebauungsplan beiliegt und
der verpflichtend im Rahmen der Baufreigabeprifung zu beriicksichtigen ist.
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